™\ =
= S
> T8 1
3 Bty VT BASTR
;l. 7 Ve TN A

PREFEITURA




o u s wbe

Temas para discussao Lei 8.683/2016

. Restricoes ao Uso do Solo

Zoneamento Especial

Parcelamento do Solo

Regularizacao Fundiaria

Instrumentos de Politica Urbana

Politica e Investimentos nos Sistemas Estruturais




Zonas Especiais

SAO PORCOES DO TERRITORIO COM DIFERENTES CARACTERISTICAS OU COM
DESTINAGCAO ESPECIFICA, QUE REQUEREM NORMAS PROPRIAS DE USO E OCUPACAO
DO SOLO E QUE ESTAS PREVALECAM SOBRE O ZONEAMENTO DO MAPA 6 (art. 40)

ZEI|S — Zona Especial de Interesse Social
ZERFIE - Zona Especial de Regularizacdo Fundiaria de Interesse Especifico
ZEIHC - Zona Especial de Interesse Histdrico e Cultural
ZEPAM - zZona Especial de Protecdo Ambiental
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ZEIS — Zona Especial de Interesse Social

OBJETIVO PRINCIPAL: moradia de populagcao de baixa renda (0 a 6 salarios)

CATEGORIAS: -

ZEIS | - REGULARIZACAO OU REURBANIZACAO
ocupacao consolidada de assentamentos precarios e
irregulares onde mora, predominantemente, populacao
de baixa renda, passiveis ou ndo de regulariza¢ao.

ZEIS 11 - PRODUCAO HABITACIONAL
areas vazias nao utilizadas ou subutilizadas, adequadas a
implantacao de Habitacao de Interesse Social.



Sao
Camilo

Legenda
I_ i Limite de Municipio
Rios Principais
Vias
ZEIS - Zonas Especiais de Interesse Social

ZEIS |l - Areas Vazias
ZEIS | - Areas Consolidadas




ZEIS | - REGULARIZACAO E REURBANIZACAO

REGULARIZACAO: promovida pela FUMAS através da Regularizacdo
Fundiaria de Interesse Social (art. 374 a 401)

REURBANIZACAO: Plano de Reassentamento elaborado pelo Municipio
com base no PLHIS, ouvido o Conselho Municipal de Habitacao.

PROPOSTA: :
Renda restrita a faixa de 0 a 3 salarios minimos (80% familias) Ju




ZEIS Il - PRODUCAO HABITACIONAL

PARCELAMENTO DO SOLO (lotes)
- 10% dos lotes gerados sao doados para a FUMAS para fins de reserva

fundiaria (art.61).

CONJUNTOS HABITACIONAIS (edificacoes verticais ou horizontais)
- Dispensado de Outorga Onerosa (conforme Quadro 3)
- Dispensado de EIV se menor que 200 unidades habitacionais.



PRODUCAO HABITACIONAL

EMPREENDIMENTOS HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL (art. 48)

- HIS 1: até 3 salarios minimos ou
- HIS 2: acima de 3 até 6 salarios minimos (art. 44)

- Sao produzidas nas ZEIS Il.

- A FUMAS é responsavel pela indicacao de 100% da demanda para a
comercializagao das unidades habitacionais (art. 50)



PRODUCAO HABITACIONAL

PROPOSTA:

A producao habitacional de interesse social podera acontecer em
qualquer imovel da zona urbana (ZQB, ZDP-2, ZQC, ZDCU, ZEEU) com
os mesmos beneficios, desde que seja indicada, na diretriz urbanistica,
a faixa até 6 salarios minimos.



ZEIS Il - PRODUCAO HABITACIONAL

y

AREA GRAVADA
PARCIALMENTE COMO
ZEIS 1l SITUADA NA zZDP1
NA REGIAO DO
GRAMADAO
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ZEIS Il - PRODUCAO HABITACIONAL
ZEIS Il GRAVADA EM ZONEAMENTO DE BAIXA DENSIDADE

AREAS GRAVADAS COMO
ZEIS 1l SITUADA NA zZDP1
NA REGIAO DO JARDIM
TARUMA
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ZEIS Il - PRODUCAO HABITACIONAL
ZEIS Il GRAVADA EM ZONEAMENTO DE BAIXA DENSIDADE

AREAS GRAVADAS COMO ZEIS II
SITUADA NA ZDP1 NA REGIAO
DO MEDEIROS NA DIVISA COM
O PERIMETRO RURAL
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ZERFIE — Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico

OBJETIVO PRINCIPAL: promoc¢ao da regularizacao fundiaria dos
parcelamentos irregulares do solo de uso residencial, na area consolidada
até a data de 07/07/2009 (exceto aqueles enquadrados de interesse social),
excluido o remanescente (art. 66 a 403).

N

ZERFIE 1: Macrozona de Estruturacao e Qualificacao
Urbana (parametros mais flexiveis)

ZERFIE 2: Macrozona de Protecao Ambiental, Hidrica e de
CATEGORIAS: | pesenvolvimento Rural (parametros mais restritivos)
ZERFIE 3: Macrozona de Protecao da Serra do Japi e Serra
dos Cristais (parametros mais restritivos gue as demais)




ZERFIE — Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico

QUEM PODE PROPOR A REGULARIZACAO: Além do Municipio, os
adquirentes, seus beneficiarios ou coletivamente, cooperativas habitacionais,
associacao de moradores, fundacoes e organizagoes sociais (art. 402 a 440)

CONDICAO PARA SER CONSIDERADA AREA URBANA CONSOLIDADA PARA
FINS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA:

- densidade demografica de 50 habitantes/hectare

- malha vidria implantada

- no minimo 2 equipamentos de infraestrutura urbana implantados

(drenagem/esgoto/agua/energia elétrica/limpeza urbana, coleta e
manejo de residuos sdlidos)



Prefaitura de Jundial

Secretarn de Pansfamen
@ Maio Ambiente

Pano Diretor Participativo
Lel 86832016

MAPA 08
ZERFIE - Zoses Expechis ¢

Legenda

I_ "I Limite de Municipio

| S
Rios Principais
Vias

ZERFIE Zonas Especiais de Regularizagao
Fundiaria de Interesse Especifico
ZERFIE 1 - Macrozona de Estruturagéo
e Qualificagao Urbana
ZERFIE 2 - Macrozona de Protegao Ambiental,
Hidrica e Desenvolvimento Rural
ZERFIE 3 - Macrozona de Protegao da Serra do Japi
e Serra dos Cristais

Especifico

Av. Nami Azém
(limite de
macrozoneamento
urbano/rural)
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ZERFIE — Zona Especial de Regularizacao Fundiaria de Interesse Especifico

QUADRO 9 | CADASTRO DAS ZONAS ESPECIAIS DE REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO
o —— S — T ——

fragmento do Quadro 9

(cadastro das ZERFIES com NOME, N° PROCESSO, ENDERECO,
MATRICULA DO IMOVEL E SITUACAO DO PROCESSO)
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ZERFIE — Zona Especial de Regularizacao Fundiaria de
Interesse Especifico

Os parametros de ocupacao para a construcao de novas edificacoes em
imoveis oriundos de ZERFIEs ja registradas variam conforme a area de terreno
de cada lote resultante, independente da categoria da ZERFIE (quadro 2B).

Os parametros de uso para os imoveis oriundos de ZERFIEs ja registradas sao
aqueles da zona lindeira mais restritiva, condizendo também com a gradacgao
das categorias de ZERFIE (art.422).




ZERFIE — Zona Esp. Reg. Fundiaria de Interesse Especifico

QUADRO 6 — Regularizagao de Interesse Especifico

ITENS PASSIVEIS DE
IRREGULARIDADES

NO PARCELAMENTO DO
SOLO

SISTEMA VIARIO EM
DIMENSOES MENORES QUE
O EXIGIDO EM LEI

LOTES COM AREAS
MENORES

AREA PUBLICA FALTANTE
OU POSSIBILIDADE DE DOA-
LAS FORA DO
PARCELAMENTO

IMPLANTACAO IRREGULAR
DO PARCELAMENTO DO
SOLO

RESSETORIZAGAO PELA
OUTORGA DE USO URBANO

Metro quadrado de
viario irregular

Metro quadrado de
lotes irregulares

Metros quadrados
de areas publicas
faltantes

Metro quadrado do
implantado

Metro quadrado do
loteamento
implantado

VALOR

1% do valor
venal / m?

1% do valor
venal / m?

2% do valor
venal / m?

2% do valor
venal / m?

5% do valor
venal / m?

ZERFIE 1

ZERFIE 2

ZERFIE 3

As medidas de
compensacao e mitigacao
urbanistica, quando
convertidas em obrigacao
de natureza pecuniaria,
variam de acordo com a
categoria de ZERFIE.
(art.426 e quadro 6)
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ZEIHC — Zona Especial de Interesse Historico Cultural

OBJETIVO PRINCIPAL: preservacao e valorizacao do patrimonio historico e
cultural da cidade.

m—

ZEIHC 1: imdveis ou areas tombadas e em estudo de
tombamento por legislacao municipal, estadual ou
federal, inclusive os constantes no IPPAC (Inventario de
Protecao do Patrimonio Artistico e Cultural de Jundiai) -

CATEGORIAS; 4 Quadrol
ZEIHC 2: conjunto de imoveis com protecao ou

preservacao vinculada a seu valor historico, cultural,
arquitetonico, arqueolodgico, artistico, paisagistico ou
urbano (Poligono de Protecao do Patrimonio Historico e
— Vilas Operarias) - Mapa 9




ZEIHC — Zona Especial de Interesse Historico Cultural

- E Zona de aplicacdo do instrumento urbanistico “Transferéncia de
Potencial Construtivo” e “Direito de Preempc¢ao”. (art. 72)
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ZEIHC — Zona Especial de Interesse Historico Cultural

Prefeitura de Jundial
Secratord de Plansjymento
Moo Ambienie

Pano Diretor Participativo
Lel 8.6032016

[ MAPA 09

ZEHC - Zonas Expecass s
Irdevexm Hibdoos @ Cubursd

Conjunto de edif. da
Comp. Paulista de
Estradas de Ferro

(IPHAN)

Poligono de
Protecao de
Patriménio Historico

Vila Operaria
“Argos Nova”
Legenda
I___1Limite de Municipio
Rios Principais
Vias
I Bens Imoveis Tombados

: , ZEIHC 1
Areas Envoltérias

Poligono de Prote¢do do Patriménio Historico ZEIHC 2
Vilas Operérias




ZEIHC — Zona Especial de Interesse Histoérico Cultural

QUADRO 1 | RELACAO DE BENS DO IPPAC - Inventario de Protecio do Patriménio Artistico e Cultural de Jundiai aprovada pelo Conselho Municipal do Patriménio Cultural, nos
termos da Lei Municipal n°443/2007. Atualizada 22/09/2015.

GCRAUDE DATA DE ABERTURA |DATA DE INCLUSAO NO
B T [ e e
I — N R

T | oot ——— 7 | venw | weam | uows
— Estacio de Energia da Empresa Luz e Forca Rus Bardo de Jundiag, n* 202 _ 06062008 12/022008

I " b ot e | |

fragmento do Quadro 1

(relacao dos bens do IPPAC com NOME, ENDERECO, GRAU DE
PROTECAO, N° PROCESSO, DATA DE ABERTURA E DATA DE
INCLUSAO NO IPPAC)
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ZEPAM — Zona Especial de Protecao Ambiental

OBJETIVO PRINCIPAL: preservacao e protecao do patrimoénio ambiental e de
areas prestadoras de servicos ambientais (conservacao da biodiversidade,
controle de processos erosivos e de inundacao, producao de agua e
regulacao microclimatica).

- Faz parte da acao, em esfera municipal, para o cumprimento do
previsto pela Politica Nacional de Meio Ambiente no Instrumento
“Zoneamento Ecologico ECONnOMIcO” (Lei Federal 6.938/81 e Decreto 4297/02)
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ZEPAM — Zona Especial de Protecao Ambiental

. E Zona de aplica¢do do instrumento ambiental PSA (Pagamento por
Servicos Ambientais) mesmo quando localizada em area urbana.

Na area urbana possui carater de planejamento ambiental,
promovendo corredores ecoldgicos, interligacio de Areas Verdes
Publicas e contribui¢ao para regulagao do microclima, qualificando o
espaco urbano.

]UNDIAi
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Legenda Parque linear do

I___ ILimite de Municipio Rio Jundiai

Rios Principais
Vias
I ZEPAM - Zonas Especiais de Protegdo Ambiental

Prefeitura de Jundial

Secretara de Panepyment

t; VII'I-D Ambiente
Plano Diretor Participathvo
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ZEPWN - Zonas Especieis de
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Zonas Especiais

DA POSSIBILIDADE DE INCLUSAO E EXCLUSAO DE UM IMOVEL NAS ZONAS ESPECIAIS E
“ATUALIZACAO” DAS INFORMACOES:

ZERFIE - Zona Especial de Regularizacdo Fundidria de Interesse Especifico
- pode haver inclusoes de areas em qualquer categoria (“atualizacao” do
mapa 8) cf. art. 402 e 405, desde que atendam aos requisitos de
enquadramento em ZERFIE.
- anualmente deve haver divulgacao das informacoes dos processos
relativos a ZERFIE ao CMPT e ao CONDEMA (“atualizacao” do Quadro 9)
(art. 402)
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Zonas Especiais

DA POSSIBILIDADE DE INCLUSAO E EXCLUSAO DE UM IMOVEL NAS ZONAS ESPECIAIS E

“ATUALIZACAO” DAS INFORMACOES:

ZEIHC - Zona Especial de Interesse Histdrico e Cultural

pode haver inclusdoes em ZEIHC1 conforme a publicacao de
novos atos de tombamento, publicacao e/ou notificacao do
proprietario do bem sobre incorporacao ao IPPAC e publicacao
e/ou notificacdo do proprietario do bem sobre a abertura de
processo de tombamento.

pode haver exclusdées em ZEIHC1 pela perda da condicao de
tombado ou protegido (art.73 e 74)

a publicidade desta atualizacao dos dados se da por sitio P
eletronico da Prefeitura. (art.76) jUNDIAI
para ZEICH2 nao ha previsao de inclusao ou exclusao de areas.




Zonas Especiais

DA POSSIBILIDADE DE INCLUSAO E EXCLUSAO DE UM IMOVEL NAS ZONAS ESPECIAIS E
“ATUALIZACAO” DAS INFORMACOES:

ZEPAM - Zona Especial de Protecdo Ambiental

- pode haver inclusdes ou exclusdes de areas, desde que o pedido seja
acompanhado de pareceres da CETESB e do 6rgao ambiental municipal,
ouvidos CMPT e CONDEMA (“atualizacao” do mapa 10) cf. art. 85
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