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Cronograma de Revisdo da Lei 8.683/2016

Reunidaol |Apresentacdo da proposta de revisio.

11/12/17 Discussao sobre a metodologia, a extensao da revisao e os prazos previstos.
Reuniao 2 | Apresentacdo da metodologia a ser adotada.

17/01/18 Apresentacao TEMA 1: Restricoes ao uso e ocupacao do solo. Quadros 5A, 5B, 2B.
Reuniao 3 | Discussdo do TEMA 1 quanto a classificacdo e ao porte das atividades.

05/02/18 | Artigos de referéncia: 301 a 367.

Reuniao 4 | Discussdo sobre o TEMA 1 quanto a classificacdo e porte das atividades.
26/02/18 Discussao do Tema 1 quanto a classificagao do sistema viario. Artigos 254 a 262.
Reuniao 5 | Deliberacdo sobre o TEMA 1 quanto a classificacdo e porte das atividades e
12/03/18 | classificagdo do sistema vidrio. Discussdao zoneamento urbano e rural. Art. 10-39.
Reuniao 6 | Deliberagdo sobre o TEMA 1 quanto ao zoneamento urbano e rural.

26/03/18 Discussdao do Tema 1 quanto a ocupacao do solo. Artigos 263 a 300.

Reuniao 7 | Deliberacdo sobre o TEMA 1 quanto a ocupacdo do solo.

16/04/18

Discussao do TEMA 1 quanto aos quadros 5A e 5B.




Reuniao 8 Discussao do TEMA 1 quanto aos quadros 5A e 5B.

18/07/18 Havendo necessidade, serao realizadas mais reunioes sobre o TEMA 1.

Reuniao 9 Discussao sobre mineracgao.

26/07/18 Apresentacdo da atividade mineraria pelo Secretario de Estado de SP
Reunidao 10 | Apresentacao das questdes referentes ao TEMA 1:

03/08/18 Zoneamento, classificacao de atividades, portes e sistema viario.
Reuniao 11 - ~ ~

17/08/18 Apresentacao das questoes do TEMA 1 e 3: Ocupacgao e Parcelamento solo.
Reuniao 12 : ~

24/08/18 Discussao sobre TEMA 2: ZEIS.
Reuniao 13 : ~

03/09/18 Discussao sobre TEMA 2: ZERFIE.
Reunido 14 Apresentacado do tema ‘A crianca na cidade’: instrumentos de protecao da infancia’
04/09/18 P ¢ ¢ - INSEU protes '
Reunido 15 Discussao sobre TEMA 5: Instrumentos da Politica Urbana. Artigos 36-68

14/09/18 ' - Artle :

Reuniao 16

20/Nn0 /10

Discussao sobre TEMA 6: Politica e Investimentos Estratégicos. 441-534.




Instrumentos da politica urbana




Parcelamento, edificacao e utilizagao compulsdria
(Imoveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados)
IPTU progressivo no tempo

Desapropriacao com pagamento em titulos da divida publica
Consorcio imobiliario

Direito de preempc¢ao

Outorga onerosa do direito de construir
Transferéncia do direito de construir
Operac¢ao urbana consorciada

Direito de superficie

Arrecadac¢ao de imdéveis abandonados

Estudo e Relatério de Impacto de Vizinhanga lU
Relatdrio de Impacto de Transito




1. PARCELAMENTO, EDIFICACAO E UTILIZACAO COMPULSORIA
(art. 93 e 94)

Para que serve: Promover o adequado uso e a ocupac¢ao do solo,
evitando especulacao imobiliaria.

Como: o Municipio devera notificar os proprietarios, que terao
1 ano para protocolar projeto, 2 anos para iniciar a obra, 5 anos
para concluir a obra.

Situacao:
nao necessita regulamentacgao / ainda nao aplicado




Imoveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados
(art. 88 a 91 e 101)

Imodveis classificados como nao edificados, sujeitos ao instrumento:

ZRC, ZDCU, ZEIS-2:
lotes ou glebas com area maior ou igual a 750m? com CA=0
lotes com drea menor que 750m? com CA = 0, originados apds esta lei
lotes contiguos de mesmo dono com areas somadas maiores que 750m? com CA = 0.

ZQB:
lotes ou glebas com drea maior ou igual a 1.000m? com CA =0
lotes com &rea menor que 1.000m? com CA = 0, originados apds esta lei
lotes contiguos de mesmo dono com areas somadas maiores 1.000m? com CA = 0.



ImoAveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados

Imodveis classificados como subutilizados, sujeitos ao instrumento:

ZRC, ZDCU, ZEIS-2.
lote ou gleba com area maior ou igual 750m?
CA utilizado menor que minimo da zona

ZQB:
lote ou gleba com drea maior ou igual a 1.000m?
CA utilizado menor que minimo da zona
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ImoAveis nao edificados, subutilizados e nao utilizados

Imdveis classificados como nao utilizados, sujeitos ao instrumento:

Toda edificacao que esteja comprovadamente desocupada
ha mais de 2 anos (excecao de integrantes de massa falida)
em local com acesso a infraestrutura basica.
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2. IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
(art. 95 a 98)

Aumento progressivo nas aliquotas de IPTU de imodveis nao edificados,
subutilizados ou nao utilizados, pelo prazo de 5 anos consecutivos, até
aliquota maxima de 15%, até que se cumpra as obrigacoes de parcelar,
edificar e utilizar o imével ou até que ocorra a desapropriagao.

E vedada a concessdo de isengbes, anistias, incentivos ou outros
beneficios fiscais relativos ao IPTU progressivo no tempo.

Situacao:
a regulamentar (aplicagao posterior ao instrumento
“Parcelamento, Edificacao e Utilizagao Compulsdria”) JUNDIAI
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3. DESAPROPRIACAO COM TiTULOS DA DIVIDA PUBLICA
(art. 99)

ApOs o prazo de 5 anos de cobranca do IPTU progressivo sem que 0s
proprietarios de imoveis tenham cumprido as obrigacdes de
parcelamento, edificagao e utilizacao compulsdria, o municipio
podera desapropriar esses imoveis com pagamento em titulos da
divida publica, previamente aprovados pelo Senado Federal.

Situacao:

nao necessita regulamentacao (aplicagao posterior aos
instrumentos “Parcelamento, Edificacao e Utilizacao
Compulsodria” e “IPTU progressivo no tempo”)




4. CONSORCIO IMOBILIARIO
(art. 102 a 109)

O Municipio podera facultar ao proprietario do imovel sujeito ao
parcelamento, edificacao e utilizagao compulsoria e, a requerimento
deste, o estabelecimento de consdrcio imobiliario para fins de
viabilizar financeiramente o aproveitamento do imodvel.

Para realizacdo do consdrcio imobiliario, o imoével devera ser
transferido ao Municipio.

Situacao:
a regulamentar
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5. DIREITO DE PREEMPCAO
(art. 110 a 117)

O direito de preempc¢ao confere ao Poder Publico municipal preferéncia
para aquisicdo de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa para
finalidades especificadas no art. 111.

Aplica-se a todos os imodveis demarcados como ZEIS 2 (finalidade
habitacional de interesse social) e demais imdveis demarcados no Mapa 11.

Municipio podera definir outros imdveis através de Lei Municipal.




5. DIREITO DE PREEMPCAO

Sera exercido para a efetivacao dos principios e realizacao dos objetivos do
Plano Diretor, sempre que o Municipio necessitar de areas para:

- execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

- regularizagcao fundiaria;

- constituicao de reserva fundiaria;

- ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

- implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios;

- criacao de espacgos publicos, espacos livres, areas verdes e espacgos de lazer;
- instituicao de unidades de conservacao;

- preservagao, conservacao e recuperacao de areas de interesse ambiental;

- protecao e criagao de areas de interesse historico, cultural e paisagistico.



5. DIREITO DE PREEMPCAO

O Municipio tera preferéncia na aquisicao de imoveis sujeitos ao
direito de preempc¢ao pelo prazo de 5 anos e renovavel, por lei, a
partir de um ano, apods o decurso do prazo inicial de vigéncia.

Situacao:
nao necessita regulamentacao
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6. OUTORGA ONEROSA
(art. 118 2 122)

O que é: autorizacao para constru¢cao acima do potencial construtivo
basico (1x), até o limite maximo do zoneamento, mediante
contrapartida financeira a ser paga pelos beneficiarios.

Para que serve: recuperagao pelo Poder Publico dos investimentos em
infraestrutura de um local, que possibilitaram seu adensamento,
redistribuindo para a coletividade. (solo criado)

Onde se aplica: Macrozona de Estruturagao e
Qualificacao Urbana (exceto ZDP-1)

Situacao: em aplicagcao
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7. TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
(art. 123 a 132)

O que é: autorizagao para transferéncia de potencial construtivo
de imoveis, para finalidades especificas.

Para que serve: possibilitar o uso do potencial construtivo do
imodvel em outro local, promovendo a preservacao de bens
tombados e dos remanescentes de vegetacao.




A finalidade dos imodveis passiveis de aplicacao do instrumento é viabilizar:

a preservacao, conservagao e recuperacao de bens de interesse historico,
cultural, paisagistico, social e ambiental;

execucao de melhoramentos viarios;

execucao de servicos, equipamentos e infraestruturas para o sistema de
transporte coletivo;

implantacao de parques, espacos livres e areas verdes;

implementacao de programas de regularizagcao fundiaria e de urbanizacao de
assentamentos urbanos ocupados pela populagcao de baixa renda, inseridos ou
nao em ZEIS 1;

implementac¢ao de programas de provisao habitacional de
interesse social em areas inseridas ou nao em ZEIS 2;
criacdo de espacos culturais e da economia criativa;
implantag¢do de equipamentos urbanos e comunitarios. ]UIAi
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Onde se aplica:

PARA IMOVEIS CEDENTES, NAO DOADOS A MUNICIPALIDADE:
- imoveis (ou parte) identificados como ZEICH (Macrozona Urbana)
- imoveis (ou parte) que possuem vegetacao (Mapa 3)

PARA IMOVEIS CEDENTES, DOADOS A MUNICIPALIDADE:
- imoveis (ou parte) da Macrozona Urbana, que cumpram com a
finalidade especificada no art. 124.

Situacao: em aplicacao




8. OPERACAO URBANA CONSORCIADA
(art. 133 a 136)

O Municipio podera realizar operagoes urbanas consorciadas para implementar
projetos de interven¢ao urbana estrutural que promovam melhorias nas
condi¢oes de vida urbanas, sociais, ambientais e economicas.

Cada operacgao urbana é instituida por sua lei especifica, que estabelecera
normas, parametros e critérios diferenciados para cumprir sua finalidade.

Situacao:

nenhuma operac¢ao urbana em andamento (dependera
de lei especifica para regulamentar cada operacao
urbana a se realizar) ey
* futuramente: Operacao Urbana do Vale do Rio Jundiai jI.INDIAI
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9. DIREITO DE SUPERFICIE
(art. 137 a 140)

Consiste no exercicio do direito de utilizar, temporariamente ou por prazo
indeterminado, o solo, o subsolo ou o0 espac¢o aéreo relativo ao terreno, na
forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagao urbanistica.
Podera ocorrer de duas formas:

a. O municipio receber em concessao, por meio de drgaos da administracao
publica direta ou indireta, o direito de superficie de bens e imdveis, nos termos
da legislacao federal;

b. O municipio ceder gratuita ou onerosamente, mediante contrapartida de
interesse publico, o direito de superficie de bens e imdveis publicos.

Situacao: somente necessita regulamentagao em casos de
licitacdao ou indeniza¢ao por benfeitorias JUNDIAI
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10. ARRECADACAO DE IMOVEIS ABANDONADOS
(art. 141 a 143)

O municipio arrecada imoveis abandonados pelos seus respectivos
proprietarios, independente de indenizacao, na forma dos arts. 1.275 e
1.276 da Lei Federal n° 10.406, de 10 de jan. de 2002.

Os imoveis deverao ser utilizados para implementacao de programas
habitacionais de interesse social, espacos culturais, regularizacao
fundiaria, ou quaisquer outras finalidades relacionadas com os
principios e objetivos do Plano Diretor.

Situacao:

a apllcagao necessita de decreto de regulamentacao da
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11. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
(art. 144 a 155)

O que é: Estudo exigido antecedendo a aprovacao e licenciamento de
empreendimentos e/ou atividades conforme previsao legal.

Para que serve: permitir a avaliagao dos impactos positivos ou negativos
da implantacdao do empreendimento e/ou atividade, sob os aspectos
elencados no Estatuto da Cidade, definindo acoes compatibilizadoras,
mitigadoras, compensatdrias ou potencializadoras dos impactos
identificados.

Onde se aplica: aos empreendimentos previstos na lei.
Situacao: em aplicagcao




11. ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Sugestao de inclusao no Art. 150 do paragrafo:

§ 6° Nos casos de usos enquadrados através de Certidao de
Uso do Solo como “tolerados”, nas condi¢coes previstas no
Art. 307, deverao ser considerados para efeito de
enquadramento no EIV/RIV os portes minimos indicados em
cada Zona para cada atividade, independente da via.




12. RELATORIO DE IMPACTO DE TRANSITO - RIT
(art. 156 a 167)

O que é: Estudo exigido antecedendo a implantacao de
empreendimentos e/ou atividades conforme previsao legal.

Para que serve: Tem como objetivo analisar os impactos positivos ou
negativos no sistema viario, no transporte publico, acessos,
parqueamento e circulacao de pedestres com a chegada do
empreendimento no local, definindo acdoes compatibilizadoras,
mitigadoras, compensatorias ou potencializadoras dos impactos.

Onde se aplica: atividades Pdlo Gerador de Trafego.
Situacao: Em aplicagao.
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