CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL - CMPT
JUNDIAI - SP

PARECER FINAL DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA
TERRITORIAL SOBRE A MINUTA DE REVISAO DO PLANO
DIRETOR (LEI 8.683/16)

1. Breve Contextualizaco:

Na reunido ordinaria do Conselho Municipal de Politicas Territoriais — CMPT de 28/fevereiro/2.019 foram
analisados e discutidos os pontos de divergéncia da Camara Técnica de Analise da Legislagdo Urbanistica e

votado pela plenaria o parecer sobre o0s 4 (quatro) primeiros Titulos da Minuta de Revisdo da Lei 8.683/16.

Durante a maior parte do més de margo, os membros dessa Camara Técnica continuaram se reunindo duas vezes
por semana; a partir do dia 25 de margo, trés vezes por semana e nessa Ultima semana, por quatro vezes, numa
média de 2 h 30 min cada reunido, totalizando 21 reunides, com a finalidade de discutir os 5 titulos restantes,
descritos em 165 artigos e que tratam do ordenamento territorial, parcelamento do solo, regulariza¢éo fundiaria,

infragdes, penalidades e disposigdes transitdrias.

A Camara Técnica identificou trés grandes temas para os quais entendeu pertinente ampliar a discusséo, a saber:
i. Zoneamento e sistema viario;
i ZEIS Il - indicagao das areas e parametros para os projetos;

ii. Mineragéo.

Dessa forma, foram convocadas trés reunides extraordinarias deste Conselho para melhor entender esses temas.
Vale ressaltar que houve participagdo popular significativa nessas reunides, principalmente para a primeira,
ocasido que pudemos debater a pauta do dia. Ainda fez parte de nosso trabalho resgatar alguns temas da
discussdo dos delegados que resultaram na lei vigente e que a nosso ver poderiam ser aproveitados nesse

momento.
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Também estreitamos contato com os Conselhos Municipal da Cultura e o de Patriménio, cujos membros trouxeram
sugestdes muito adequadas aos temas, com as quais partihamos e estamos propondo neste parecer — cuja

maioria estdo dentro dos artigos ja analisados por esse Conselho, mas que entendemos adequado retoma-los.

A plenéria realizada no dia 25 de abril elaborou este parecer, tendo como base o parecer aprovado, com
alteragdes, da Camara Técnica de Analise da Legislagdo Urbanistica. Alguns temas discutidos pela Camara
Técnica chegaram a plenaria do CMPT sem consenso formado, passando a discussdo para os demais membros
do Conselho. Dentre os temas, o que gerou maior controvérsia entre os membros foi a proposta apresentada pela
Associagado de Moradores do Bairro do Caxambu, para aumentar o perimetro urbano sobre a &rea da bacia de
recarga hidrica do Caxambu. A esta proposta juntou-se a expectativa de que se crie um instrumento urbanistico

que compatibilize os usos, sendo, entao, aprovada por maioria.

Para facilitar a compreenséo das alteragdes propostas, os artigos da Minuta de Revisédo estéo transcritos e as

sugestdes estao inseridas no proprio texto em negrito.

E dentro desse cenario que produzimos esse Parecer.
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Titulo IV Das Politicas Publicas, dos Planos e Instrumentos de Gestio

Art. 34.

Sdo objetivos da Politica de Desenvolvimento Econémico
Sustentavel relacionados a economia criativa:

I -incentivo as formas de inovagdo tecnoldgica, social e cultural
que estabelecam conexdes entre espagos publicos e privados;

Il -valorizagdo de insumos como conhecimento, talento
individual, cultura e tecnologia;

Ill - interagdo entre a tradicdo e a inovagdo por meio das
atividades criativas, originando novos modelos de negdcios,
servigos e produtos diferenciados, de alto valor agregado;

IV -estimulo econbémico, financeiro e institucional ao
desenvolvimento de atividades baseadas na identidade cultural
de Jundiai;

V -criagdo de novas oportunidades de insercéo social e redugdo
das desigualdades;

VI -reconhecimento do conjunto de atividades que caracterizam
o setor de economia criativa no Municipio, possibilitando sua
potencializagdo;

VIl - definicdo de espagos urbanos a serem potencialmente
ocupados por atividades de economia criativa, tais como antigas
fdbricas, vilas operdrias e ferrovidrias e imdveis antigos da
cidade;

VIl - orientacGo e articulagdo de politicas publicas que
incentivem e fortalegam os empreendimentos criativos.

Sugere-se para o inciso VIl a inclusdo do texto “vilas operarias e ferroviarias e iméveis antigos”.

Art. 35.

Sdo diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econémico
Sustentdvel relacionados a economia criativa:
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| -elaborar um diagndstico sobre o setor de economia criativa
em Jundiai, incluindo a localiza¢Go das atividades e o valor
gerado ao Municipio;

Il -definir na legisla¢do urbanistica zonas especiais de economia
criativa, utilizando o potencial transformador destas atividades
como forma de revitalizagdo de dreas degradadas,
abandonadas ou sem uso, ou que precisem ser reanimadas,
prioritariamente aquelas localizadas na Zona de Reabilitacdo
Central - ZRC;

Ill - oferecer programas de formagcdo e capacitagdo a
empreendedores da economia criativa, em parceria com o
Sebrae.

IV -oferecer cursos em diversos campos da economia criativa,
como fotografia, produgdo de TV e cinema, edi¢Go de video,
programagdo web, figurinista, pintura digital e desenho.

V -capacitar os empreendedores culturais para participar de
editais, recebendo instrugées também sobre como prestar
contas dos valores recebidos.

VI -criar um Selo de CertificacGo de empresas criativas de
Jundiai, para reconhecimento regional e nacional;

VIl - criar incentivos fiscais para as atividades de economia
criativa, de modo a fomentar o desenvolvimento local do setor e
a geragdo de renda;

VIII - facilitar os procedimentos para transformagdo de uso dos
imdveis e ocupacdo de antigas construcbes da cidade,
beneficiando proprietdrios e empreendedores que mantenham
ou recuperem as caracteristicas “originais” desses imoveis,
valorizando os impactos positivos das atividades para o bairro.

Sugere-se a incluséo de textos nos incisos Il e VIII, conforme acima.

Art. 53.

Sdo objetivos da Politica Ambiental:

| -implementagdo, no territdrio municipal, das diretrizes
contidas na Politica Nacional de Meio Ambiente, Politica
Nacional de Recursos Hidricos, Politica Nacional de Saneamento
Bdsico, Politica Nacional de Residuos Sdlidos, Politica Nacional
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de Mudang¢as Climdticas, Sistema Nacional de Unidades de
Conservaglo e demais normas e regulamentos da legisla¢Go
federal e estadual, no que couber;

Il -criagdo de um sistema integrado de gestdo ambiental,
promovendo a transversalidade de acbes entre secretarias com
a finalidade de concentracdo dos esforcos em politicas publicas
ambientais relevantes;

Il - preservagdo, conserva¢do e recupera¢do dos ecossistemas
naturais;

IV -garantia de proteg¢do dos recursos hidricos e mananciais de
abastecimento;

V -protecdo dos servicos ambientais prestados pelos
ecossistemas;

VI -garantia de protegdo das dreas de interesse ambiental e da
diversidade bioldgica;

VIl - redug¢do dos niveis de poluicGo e de degradagcio em
quaisquer de suas formas;

VIII - ado¢do de medidas de adaptag¢do as mudancgas climdticas;
IX -incentivo a adogdio de hdbitos, costumes e prdticas que visem
a protegdo dos recursos ambientais;

X -produgdo e divulgagdo de informagbes ambientais através de
sistema integrado de informacgdes;

XI - estimulo as construgbes sustentdveis;

Xl - redugdo da contaminagcdo ambiental em todas as suas
formas;

XIll - conservagcdo e recuperacdo do meio ambiente e da
paisagem;

XIV - imposi¢do, ao poluidor e degradador, de recuperar o
ambiente e indenizar pelos danos causados; e ao usudrio; de
contribuir pelo uso de recursos ambientais com fins econémicos;
XV - Conservagdo das paisagens culturais.

Sugere-se a inclusdo de novo inciso que trate da conservagao das paisagens culturais.

Art. 54.

Sdo diretrizes da Politica Ambiental:

| -preservar a biodiversidade;
Il -promover a conservagdo ex-situ das espécies ameagadas de
extingéo;
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Ill - preservar espécies faunisticas, seus abrigos e corredores de
movimentagdo;

IV -preservar e recuperar os maci¢os de vegetagdo nativa
remanescente, de mata ciliar e aqueles situados em vdrzeas;

V -conservar e recuperar a qualidade ambiental dos recursos
hidricos e das bacias hidrogrdficas, em especial, as dos
mananciais de abastecimento;

VI -implantar estratégias integradas com outros municipios da
Aglomeracdo Urbana de Jundiai e articuladas com outras
esferas de governo para a adog¢do de politicas de uso do solo que
privilegiem: a conservag¢do e a qualidade das nascentes e cursos
d’dgua, a conservacdo das matas existentes, a ocorréncia de
usos que mantenham a permeabilidade do solo e sejam
compativeis com a produgdo de dgua em quantidade e
qualidade;

VIl - minimizar os impactos da urbaniza¢Go sobre as dreas
prestadoras de servicos ambientais;

VIII - considerar os elementos naturais e a paisagem, bem como
as paisagens culturais, como referéncias para a estruturagdo do
territorio;

IX -combater a poluigdo sonora;

X -reduzir as emissées de poluentes atmosféricos e gases de
efeito estufa e adotar medidas de adaptacdo as mudancas
climdticas;

Xl - promover programas de eficiéncia energética, em
edificag¢des, iluminagdo publica e transportes;

XIl - adotar procedimentos de aquisicdo de bens e contratacgéio
de servicos pelo Poder Publico Municipal com base em critérios
de sustentabilidade;

XIll - criar instrumentos para concessdo de incentivos fiscais e
urbanisticos para construgdes sustentdveis, inclusive reforma de
edificacbes existentes;

XIV - promover a educag¢do ambiental como instrumento para
sustentacgdo das politicas publicas, buscando a articulagéo com
as demais politicas setoriais;

XV  -incorporar as politicas setoriais o conceito de
sustentabilidade ambiental;

XVI - constituir a Rede Ambiental Municipal através da
implantag¢do de ferramentas para o gerenciamento das a¢des
ambientais do Municipio, potencializando sua abrangéncia e
seus resultados;
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XVIl - compatibilizar a prote¢do ambiental com o
desenvolvimento econémico e a qualidade de vida da
populagdo.

Sugere-se alteragdo na redagéo do inciso VIII pela inclusdo do texto “bem como as paisagens culturais”.

Art. 59.

Séo objetivos do Sistema de Areas Protegidas, Espagos Livres e
Areas Verdes:

| -formacdo de corredores ecoldégicos na escala municipal e
regional;

Il -conservagdo das dreas prestadoras de servicos ambientais;
Il - protegdo e recuperacdo dos remanescentes de vegetagdo
natural;

IV -qualificacdo das dreas livres publicas;

V -incentivo a conservagdo das dreas verdes de propriedade
particular.

VI —protegdo das dreas livres, verdes e pragas que qualificam a
paisagem em que se inserem bens culturais protegidos por
legislagdo propria.

Sugere-se a inclusdo de novo inciso, que trate das areas livres, pragas e areas verdes que, ao emoldurar os bens

protegidos pelas legislagdes de preservagdo do patrimonio histdrico e cultural, qualificam a paisagem.

Art. 60.

Sédo diretrizes relativas ao Sistema de Areas Protegidas, Espagos
Livres e Areas Verdes do Municipio:
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| -tratar adequadamente a vegetag¢lo enquanto elemento
integrador na composigdo da paisagem urbana;

Il -manter e ampliar a arborizacGo de ruas, promovendo
interligagbes entre o0s espacos livres e dreas verdes de
importdncia ambiental local e regional;

Ill - delimitar dreas prioritdrias, visando a criacdo de corredores
ecoldgicos; de acordo com o projeto “Biota Fapesp” e de acordo
com o Plano Diretor de Recomposigdo Florestal dos Comités das
Bacias dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundiai;

IV -criar instrumentos legais destinados a estimular parcerias
entre os setores publicos e privado para implantacdo e
manutengdo de espagos livres e dreas verdes; V - recuperar
espacos livres e dreas verdes degradadas de importdncia
paisagistico ambiental;

VI -proteger e recuperar as dreas de preservagcéo permanente;
VIl - promover a¢des de recuperagdo ambiental e de ampliagdo
de dreas permedveis e vegetadas nas dreas de fundos de vale e
em cabeceiras de drenagem e planicies aluviais;

VIIl - apoiar a requlariza¢do das dreas de Reserva Legal nas
propriedades rurais;

IX -incentivar e apoiar a criagdo de Reservas Particulares do
Patriménio Natural - RPPN municipal;

X -adotar mecanismos de compensacdo ambiental para
aquisicdo de imdveis destinados a implantagdo de dreas verdes
publicas e de ampliacdo das dreas permedveis;

XI - conservar dreas permedveis, com vegetacdo significativa em
imaveis urbanos e rurais;

XIl - apoiar e incentivar a agricultura urbana nos espacos livres;
Xlll -renaturalizar e/ou recuperar margens de rios e cérregos;
XIV - priorizar o uso de espécies nativas na arborizagdo urbana;
XV - sistematizar e qualificar as dreas livres publicas
conformando uma rede bem distribuida no territorio,
aumentando o bem estar da sociedade através da ampliagdo
das dreas de uso social e da mobilidade ativa e da minimizagdo
dos efeitos negativos da urbanizagdo, como as enchentes e
alagamentos, a poluigdo do ar, o aumento de temperatura,
entre outros.

XVI —Proteger os espagos vazios intersticiais, nGo construidos,
de modo a garantir a fruigdo da paisagem, construida ou néo.
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Pelo mesmo motivo colocado no artigo anterior (59), sugere-se a inclusao de novo inciso, que trate da qualificagédo

da paisagem por meio da prote¢éo de areas livres, pragas e areas verdes.

Artigo 108

A expedi¢do da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo de imdveis cedentes inseridos em Zonas Especiais de
Interesse Histdrico Cultural fica condicionada a comprovagdo do
estado de conservagdo desses imoveis cedentes, mediante
manifestag¢do do proprietdrio e anuéncia da Unidade de Gestdo
da Cultura, por meio do Departamento de Patriménio
Historico, e manifestagdo favordvel do COMPAC.

$§ 19 Quando os imdveis cedentes mencionados no “caput
apresentarem estado de conservagdo inadequado ou
insatisfatorio, sequndo avaliacdo da Unidade de Gestdo da
Cultura e do COMPAC, medidas de restauro, que implicam em
projeto e obra, deverdo ser exigidas do respectivo proprietdrio
desses imoveis, devendo as mesmas serem aprovadas pelo
COMPAC.

§ 22, Nos casos em que os imoveis cedentes mencionados no
“caput” tenham sido restaurados, a expedicdo da Certiddo de
Transferéncia de Potencial Construtivo fica condicionada a
verifica¢do das condi¢ées de preservagdo e conservagdo desses
imdveis pela Unidade de Gestdo da Cultura, por meio do
Departamento de Patriménio Historico, e manifestag¢éo
favordvel do COMPAC.

§ 32 A manutengdo do bem, ao longo dos anos, tem que ser
executada e fiscalizada, sob pena da perda de beneficios e até
devolugdo dos valores resultantes do uso do instrumento
urbanistico, com acréscimo de multa a ser definida.

27

Sugere-se a inclusdo de textos no caput do artigo, nos paragrafos 1° e 2°, conforme acima;

Sugere-se também a criagdo de um novo paragrafo, o 3°, conforme acima.

Artigo 124:
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O Municipio devera exigir a elaborac¢do de Estudo de Impacto de
Vizinhanca e de seu respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca (EIV/RIV), antes de aprovar projeto de construgdo,
ampliacdo e/ou transformacdo de uso de empreendimentos e
atividades, publicos ou privados, localizados na Macrozona

Urbana e que apresente as seguintes caracteristicas:

| - Empreendimentos habitacionais a partir de 200 (duzentas)

unidades residenciais;

Il - Empreendimentos ou atividades de comércio e servico,
localizados na Macrozona Urbana, exceto na Zona de Uso
Industrial, com area util total superior a 5.000m2 +5088m2 (um

mil e quinhentos metros quadrados),

Il - Empreendimentos ou atividades de comércio e servico,

exceto as industriais, localizados na Zona de Uso Industrial, com

area util total superior a 10.000m2 (dez mil metros quadrados),

IV - Cemitérios horizontais e verticais, independente da area util

ou area de terreno;

V - Llocais de eventos com capacidade superior a 500

(quinhentas) pessoas.
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Paragrafotnice: §12 - O EIV/RIV sera elaborado conforme as
exigéncias contidas no Termo de Referéncia apresentado pelo
6rgdo responsavel do Municipio por ocasido da andlise e

aprovacdo do mesmo, na forma do Regulamento.

Sugestéo de incluséo de paragrafos:
§2° - as ampliagbes que nao extrapolarem as linhas de corte e que ja foram objeto de EIV/RIV estardo

desobrigadas da elaboragao de novo estudo.

§3° - as ampliagoes que ndo extrapolarem as linhas de corte e que nao foram objeto de EIVIRIV estao
desobrigadas da elaboragdo desse estudo, desde que a ampliagdo mais a area atual nao ultrapasse as

linhas de corte.

Justificativas:
- 5.000m? - Compatibilizagdo com nossa proposta para RIT;

- ndo onerar amplia¢des que estejam abaixo da linha de corte.

Sdo diretrizes para a politica relativa ao Patriménio Histdrico e
Cultural:

| -desenvolver um plano de identificagdo e valorizacGo de bens
culturais, obras de arte urbanas e monumentos da cidade;

Il -elaborar normas para a preserva¢do de bens de valor
histdrico, cultural, natural e arquiteténico;

Il - revitalizar dreas publicas de interesse do patriménio
historico e cultural;

IV -preservar a identidade dos bairros, valorizando as
caracteristicas de sua historia e cultura;

V -organizar dentro do SIIM, Sistema Integrado de Informacgdes
Municipais, um moddulo referente a patriménio historico e
cultural;
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VI -organizar a divulgag¢Go da vida cultural e da histéria do
municipio, e sensibilizar a opinido publica sobre a importdéncia e
a necessidade de preservagdo de seu patriménio;

VIl - incentivar a fruicdo e o uso publico dos iméveis tombados;
VIII - assegurar o adequado controle da interferéncia visual nas
dreas envoltdrias de imoveis preservados;

IX -incentivar a preservacdo do patriménio por meio de
mecanismos de transferéncia de potencial construtivo;

X -criar mecanismos de captacdo de recursos em dreas de
interesse histérico e cultural, visando a sua preservagcdo e
revitaliza¢do e acbes de educagdo patrimonial;

XI - conceder incentivos fiscais vinculados a preservacdo dos
imdveis tombados, em processo de tombamento ou inscritos no
Inventdrio de Preservagdo do Patriménio Artistico Cultural -
IPPAC com caracteristicas arquiteténicas histdricas;

Xl - estabelecer e consolidar a gestdio participativa do
patriménio cultural

Xlll — Criar uma rede de bens culturais protegidos que se
articulem de modo a potencializar sua protegdo e fruigdo.

XIV - Criar, desenvolver e aplicar ac¢des de educagdo
patrimonial por meio de simpdsios, oficinas, etc.

XV - Proteger e fomentar o patriménio imaterial de Jundiai.

Sugestéo de inclusdo no inciso |, conforme acima e inclusdo dos incisos XlII, XIV e XV, baseados na
Constituicao de 1988, que em seu paragrafo 1° diz: O poder publico, com a colaboragdo da comunidade,
promovera e protegera o patriménio cultural brasileiro, por meio de inventarios, registros, vigilancia,
tombamento e desapropriacdo, e de outras formas de acautelamento e preservagéo.

Artigo 184:

Secdo Il: Do Programa Entre a Casa e a Escola
Art. 184. O Programa ‘Entre a Casa e a Escola’ tem como
objetivo a qualificagdo urbanistica no entorno das escolas
publicas municipais e nos trajetos dos alunos, com a criagdo de

caminhos mais ludicos, acessiveis e sequros, que favorecam o
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uso de espagos publicos pelas criangas, o desenvolvimento de

habilidades fisicas, sociais e seu contato com a natureza.

Pardgrafo unico. O Programa é desenvolvido pela Unidade de
Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, com o apoio

do Grupo de Trabalho pela Crianga na Cidade.

Sugest&o de incluséo: criar zona de 30 km / h.

Titulo V: Do Ordenamento Territorial:

Pudemos observar que esse mapa existente na lei vigente (Mapa 2 do Anexo |) ndo aparece na proposta de

revisao.

Quando seu conteudo é comparado com a altimetria do Levantamento Aerofotogramétrico de 1.993 e com a
cartografia do IGC — Instituto Geografico e Cartografico do Estado de S&o Paulo, podemos observar varias
divergéncias na localizag&o das nascentes, cujo mapa loca seus afloramentos fora da linha do talvegue, onde elas

deveriam estar inseridas.

Partindo do pressuposto que um projeto de Parcelamento do Solo a ser aprovado na Prefeitura de Jundiai deve
vir acompanhado do Levantamento Planialtimétrico e Cadastral atualizado, onde a locagao de eventual nascente
deve fazer parte desse trabalho e que os documentos acima relatados s&o suficientes para analisar o processo e
mais preciso que o referido mapa, entendemos que o mapa de nascentes deva ser compatibilizado com o

levantamento Aerofotogramétrico e transformado em um cadastro de nascentes.
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Artigo 191:

A Zona de Protegcdo da Serra dos Cristais, situada ao sul do
Municipio, na porgdo leste da Rodovia Anhanguera, é formada
pela Serra dos Cristais e Castanho, e caracteriza-se pela
existéncia de sistemas ambientais cujos elementos e processos

ainda conservam caracteristicas naturais.

Sugere-se que retorne os objetivos constantes no Artigo 33 da lei vigente:

Art. 33. Os objetivos especificos da Zona de Protegédo da Serra dos Cristais s&o:
| - manutengéo das condigBes naturais dos elementos e processos que compdem os sistemas ambientais;

Il - protecéo das espécies vegetais e animais, especialmente as ameagadas de
extin¢éo;

Il - respeito as fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo dos seus terrenos;

IV - promocéo de atividades ligadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacao
ambiental;

V - preservagéo de fragmentos de Mata Atlantica e protegéo de nascentes e
corpos hidricos da bacia do Rio Jundiai;

VI - desenvolvimento de atividades econdmicas compativeis com o
desenvolvimento sustentavel;

VII - produgéo de agua com potencial para o abastecimento publico;
VIII - garantia da protegao e preservagao dos fragmentos florestais de Cerrado e da Mata Atlantica, sendo que a

preservagao dos estagios médio e avangado de regeneragéo se dara na forma do art. 209 desta Lei e seréo
definidos pelo érgéo licenciador competente.

Sugestao de alteragdo do zoneamento:
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Na pratica, a Serra dos Cristais € o territdrio que ocorre depois da Avenida Augusta Zorzi Baradel, sentido Jundiai
-> Franco da Rocha. Dessa forma, sugere-se que o zoneamento indicado como Prote¢éo da Serra dos Cristais
antes desse limite vidrio passe a integrar a Zona de Protegao Hidrica e Desenvolvimento Rural, compatibilizando

0 zoneamento municipal com o Decreto da APA no que diz respeito a Zona de Conservagéo da Vida Silvestre.

Artigo 192:

O Territdrio de Gestdo da Serra do Japi compreende as dreas da
Serra do Japi e seu entorno imediato, com seus limites definidos
pela Lei Complementar Municipal n° 417, de 2004.

Pardgrafo unico. O Territério de Gestdo da Serra do Japi é
formado por:

I - Reserva Bioldgica da Serra do Japi;

Il - Zona de Preservagdo, Restauragdo e Recuperacéio Ambiental;
Il - Zona de Conservagdo Ambiental da Ermida;

IV - Zona de Conserva¢do Ambiental da Malota;

V - Zona de Conservagdo Ambiental da Terra Nova.

Sugere-se que retorne os objetivos constantes no Artigo 35 da lei vigente:

Art. 35. Os objetivos especificos do Territorio de Gestao da Serra do Japi, s&o:
| - manutengdo do zoneamento estabelecido pela Lei Complementar Municipal n® 417, de 2004;

Il - manuteng&o e protegéo da diversidade biologica e conservagao das fisionomias dos ecossistemas presentes
no territorio;

Il - desenvolvimento de estudos, da pesquisa cientifica e da educagao ambiental;
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IV - preservagao e restauracdo da diversidade de ecossistemas naturais;

V - protegéo das espécies vegetais e animais, especialmente as ameagadas de extingéo;

VI - respeito as fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo dos seus terrenos;

VII - protegao e recuperagao dos recursos hidricos e edaficos;

VIII - manutencao das condi¢des naturais dos elementos e processos que compdem os sistemas ambientais;

IX - conteng&o da urbanizagéo do territorio;

X - protegéo da paisagem rural, considerando seu valor ambiental, histérico e

cultural;

Xl - promogdo do desenvolvimento do Perimetro Rural com sustentabilidade ambiental, econdmica e social,
respeitada a Lei Federal n° 9.985, de 18 de julho de 2000;

XII - conservagéo e recuperagao dos fragmentos florestais, corredores ecoldgicos

e das areas de preservacdo permanente;

XIIl - preservagdo da Mata Atlantica e prote¢éo de nascentes e corpos hidricos;

XIV - compatibilizagdo dos usos com as condicionantes geologico-geotécnicas e de relevo dos terrenos.

Artigo 194:

A Zona de Reabilitagao Central, situada no centro e de ocupa¢do mais
antiga do Municipio, caracteriza-se pela alta taxa de urbanizagéo,
significativa satura¢do viaria elevada concentragdo de empregos,
servigos e equipamentos e pelo caréater de centralidade do municipio,
com a concentragdo de areas e edificagbes que integram o patriménio
historico e cultural.

Paragrafo tnico. Sdo objetivos especificos da Zona de Reabilitagdo
Central:

| - fortalecer o carater de centralidade municipal;

Il - respeitar o patriménio histérico e cultural;

IIl - otimizar a oferta de infraestrutura existente;

IV - renovar os padrdes de uso e ocupagdo do solo com a oferta de
moradias para 0S grupos sociais de baixa, média e alta renda.
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Sugere-se que retorne os objetivos constantes no Artigo 19 da lei vigente:

Art. 19. Os objetivos especificos da Zona de Reabilitagédo Central sao:

| - fortalecimento do carater de centralidade municipal, respeitando o patriménio histérico e cultural, otimizando a
oferta de infraestrutura existente, renovando os padrdes de uso e ocupagado e fortalecendo a base econémica
local;

Il - valorizagéo das areas de patriménio cultural com a protegéo e recuperacgao de imdveis e locais de referéncia
da populagéo da cidade, estimulando usos e atividades compativeis com a preservagdo e sua insergao na area
central;

Il - incentivo ao desenvolvimento de atividade turistica, visando a valorizacdo do patriménio, bem como a sua
preservagao;

IV - melhoria e complementacéo do sistema de mobilidade urbana, com integracéo entre os sistemas de transporte
coletivo, viario,cicloviario e de circulagdo de pedestres, dotando-o de condi¢des de acessibilidade universal e
sinalizagdes adequadas;

V - garantia de prioridade para a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades especiais e
mobilidade reduzida em detrimento da circulagio de veiculos particulares;

VI - estimulo a provisdo habitacional de interesse social para a populagéo de baixa renda de modo a aproximar a
moradia do emprego;

VII - redefinigdo dos pardmetros de uso e ocupagao do solo para qualificagdo dos espagos publicos e da paisagem
urbana e promogéo da proximidade de diferentes tipologias residenciais para grupos de baixa, média e alta renda;

VIII - regulagao da produgao imobiliaria para captura, pelo Municipio, da valorizagao imobiliaria decorrente de
investimentos publicos, para financiamento de melhorias e beneficios publicos;

IX - estimulo ao desenvolvimento de polos de economia criativa;

X - ampliago, integragéo e valorizagao dos espagos livres de uso publico.

Sugestao de parametros para a ZRC:
Tipologia de 5 pavimentos sem recuos laterais;

Mais 3 pavimentos com recuo de H/12 dos dois lados;
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Vaga de garagem opcional.

A Zona de Qualificagdo dos Bairros 1 abrange, predominantemente, 0s
bairros mais antigos, com alta taxa de urbanizag&o e uso misto.

Paragrafo tnico. S&o objetivos especificos da Zona de Qualificagéo dos
Bairros 1:

| - a compatibilizagdo do uso e ocupagdo do solo com a oferta de
sistemas de transporte coletivo, de infraestrutura e servigos publicos;

Il - a melhoria do sistema de mobilidade urbana integrando os sistemas
de transporte coletivo, cicloviario, de circulagdo de pedestres e viario;

lll - a orientagdo dos processos de expanséo urbana de maneira a
aproveitar os investimentos publicos e privados em equipamentos e
infraestruturas para garantir qualidade dos espagos urbanos e atender
as necessidades sociais;

IV - 0 estimulo ao adensamento populacional nas areas vazias, com
diversidade social, a fim de aproveitar melhor a infraestrutura instalada
e equilibrar a relagao entre oferta de empregos e moradias;

V - a utilizagdo de equipamentos sociais basicos para atividades de
apoio, comercializagdo, produgdo, festivais e feiras culturais de
economia popular, solidaria e criativa.

Sugere-se que retorne os objetivos constantes no Artigo 21 da lei vigente:

Art. 21. Os objetivos especificos da Zona de Qualificagéo dos Bairros séo:

| - controle dos processos de adensamento construtivo e da saturagao viaria;

Il - permissao de atividades nao residenciais compativeis com o uso residencial, na perspectiva de garantir a
manutengao da qualidade urbana dos bairros tradicionais e reduzir sobrecargas no sistema viario local;
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Il - estimulo a0 adensamento populacional nas areas vazias, com diversidade social, a fim de aproveitar melhor
a infraestrutura instalada e equilibrar a relagéo entre oferta de empregos e moradias;

IV - melhoria e complementagao do sistema de mobilidade urbana, com integragao entre os sistemas de transporte
coletivo, cicloviario, de circulacdo de pedestres e viario, dotando-o de condi¢des de acessibilidade universal e
sinaliza¢do de acordo com as normas vigentes;

V - melhoria das condi¢bes urbanisticas dos bairros existentes com oferta de servigos, equipamentos e
infraestruturas urbanas que atendam a demanda;

VI - regulacdo da produgéo imobiliaria para captura, pelo Municipio, da valorizagio imobiliaria decorrente de
investimentos publicos, para financiamento de melhorias e beneficios publicos;

VII - redefinigdo dos pardmetros de uso e ocupagao do solo para qualificagdo dos espagos publicos e da paisagem
urbana e que promovam a proximidade de diferentes tipologias residenciais;

VIIl - manuteng&o da populagdo moradora, inclusive mediante promog&o da urbanizagao e regularizacéo fundiaria
de assentamentos habitacionais irregulares existentes, com oferta de servigos, equipamentos e infraestruturas
urbanas que atendam a demanda;

IX - estimulo a provisao habitacional de interesse social para a populagéo de baixa renda, de forma a contribuir
para a reducao do déficit habitacional existente;

X - garantia da prote¢éo e preservacao dos fragmentos florestais de Cerrado e da Mata Atlantica como os ja
demarcados no Mapa 3 do Anexo | desta Lei, sendo que a preservagéo dos estagios médio e avancado de
regeneragao se dara na forma do art. 209 desta Lei e seréo definidos pelo 6rgdo licenciador competente;

Xl - estimulo ao desenvolvimento de polos de economia criativa;

XII - estimulo & arborizagao urbana e & agricultura urbana.
XIll - Respeito ao patriménio histérico cultural.

Sugest&o de inclusdo de novo inciso, o XllI, que trate do patrimdnio historico cultural, pois nessa zona também ha
imdveis antigos.

Artigo 196:
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A Zona de Qualificagdo dos Bairros 2 caracteriza-se pela ocupagéo
dispersa no territério, com a presenga de vazios urbanos e
remanescentes de vegetag&o natural.

Paragrafo tnico. S&o objetivos especificos da Zona de Qualificagéo dos
Bairros 2:

I - melhorar as condigbes urbanisticas e ambientais dos bairros
existentes, com oferta adequada de comércio, servigos, equipamentos
comunitarios e infraestruturas para formagéo e consolidagdo das
centralidades;

Il - orientar a utilizagéo dos vazios existentes de forma a garantir a
estruturagdo e qualificagdo do territério;

Il - propiciar usos compativeis com a ocupagéo residencial, com o
proposito de gerar empregos e reduzir a necessidade de
deslocamentos.

IV - Respeito ao patriménio historico cultural.

Sugestao de inclusdo de novo inciso, o IV, que trate do patriménio historico cultural nessa zona também, bem
como na zona rural, pois também apresentam imoveis antigos.

Sugerimos ainda a alteragdo do nome do zoneamento para melhor caracterizar sua fungdo, enfatizando sua
caracteristica de transi¢ao, ou de amortecimento, entre as zonas urbanas e rurais.

Artigo 202:

A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se,
predominantemente, a moradia da populagdo de baixa renda,
nos termos definidos na Politica de Habitagdo Social
apresentada no Titulo Il desta Lei, e estd subdivida em:

| - ZEIS-1: compreende as dreas de ocupagdo consolidada

ecupadas—desordenadamente—e de forma espontdnea,

caracterizadas pela irregularidade e precariedade, que ainda
deverdo passar pelo processo de regularizagdo e urbanizagdo.

II-ZEIS 2: ...
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Sugere-se excluir a palavra “desordenandamente”, pois existe ordenagéo dentro da ocupagao;

Artigo 205:

Nas dreas acima de 10.000m? (dez mil metros quadrados)
demarcadas como ZEIS 2, o empreendimento poderd ter uso
permitido diverso para até 30% (trinta por cento) de sua drea,
desde que sejam utilizados os pardmetros de uso e ocupag¢do da
zona lindeira em que a drea estd inserida, bem como que se
garanta a drea restante o uso exclusivo de HIS e o
empreendimento ndo seja segregado.

(...)

Questionamento: e se for lindeiro a mais de uma zona?

Artigo 207.

A Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIC
compreende porgées do territério do Municipio e tem por
finalidade a preservagdo e valorizagdo do seu patriménio
histdrico e cultural, subdivididas em duas categorias:

| - ZEIC 1: composta pelos imdveis ou dreas tombadas por
legislagdo municipal, estadual ou federal e aqueles que se
encontram na fase de estudo de tombamento, bem como os
imdveis pertencentes ao Inventdrio de Prote¢do do Patriménio
Artistico e Cultural de Jundiai - IPPAC;

Il - ZEIC 2: composta por conjunto de imoveis, de dominio publico
ou privado, cuja protecdo ou preservagcdo sejam de interesse
comum, quer por sua vincula¢do historica, quer por seu valor
cultural, arquiteténico, arqueoldgico, artistico, paisagistico ou
urbano.

§ 1°. Sdo objetivos especificos das ZEIC:
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a) promogdo da preservaclo, conservaglo, restauro e
valorizagdo do patriménio cultural, histdrico, artistico e
paisagistico do Municipio;

b) preservagdo da identidade de bairros e dreas de interesse
historico e cultural;

¢) identifica¢do e preservagdo de imdveis e lugares dotados de
identidade cultural, religiosa e de interesse publico;

d) desenvolvimento de infraestrutura de turismo nas dreas de
interesse historico e cultural;

e) protecdo e documentacdo do patrimbnio imaterial, definido
nos termos do Decreto Federal n® 3.551, de 04 de agosto de
2000;

f) potencializagdo da implantacdo e/ou da manutengdo de
atividades econdémicas, turisticas, culturais e habitacionais
condizentes com sua estrutura fisica.

§ 2° Na realizagdo de intervengbes urbanisticas ou
arquitetdnicas, publicas ou privadas, deverdo ser observadas as
seqguintes diretrizes para a manuteng¢do das caracteristicas das
ZEIC:

a) valorizar o conjunto urbano e as atividades econémicas,
respeitando o acervo arquiteténico e urbanistico e promovendo
sua incorporag@io a potenciais novos usos;

b) diversificar os usos e a dindmica de funcionamento de forma
compativel com a preserva¢do da memdria da ZEIC;

¢) adequar e controlar a publicidade, a sinaliza¢éGo publica e
qualquer elemento com interferéncia nas fachadas dos imoveis,
de acordo com a legisla¢do vigente;

d) garantir a desobstrucdo e a plena visibilidade de bens
tombados e inscritos no Inventdrio de Protegcdo do Patriménio
Artistico e Cultural - IPPAC;

e) facilitar o trdnsito de pedestres com garantia da
acessibilidade universal;

f) adequar a arborizagdo urbana com espécies nativas, evitando-
se o uso de espécies que causem interferéncia fisica ou visual nos
bens, em conformidade com a legislagdo em vigor.

§ 3° O Municipio deve buscar formas de implantar o
enterramento das redes aéreas de energia elétrica, telefonia, de
TV a cabo e outras, de forma a melhorar a visibilidade dos bens
tombados, incluindo medidas de incentivo as concessiondrias
responsdveis para que procedam ao enterramento de suas
redes.
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§ 4°. A instalagdo de equipamentos e mobilidrios urbanos
(postes, bancas, cabinas, caixas de inspegdo, entre outros) deve
ser feita respeitando-se a visibilidade dos bens peatrimenigis
culturais protegidos, conforme diretrizes estabelecidas pela
Unidade de Gestdo de Cultura, por meio de seu Departamento
de Patriménio Histérico e com manifestagdo favordvel do
Conselho Municipal do Patriménio Artistico e Cultural -
COMPAC.

§ 5°. A criaglGo e a instalacdo de monumentos artisticos e
marcos, quando demandados, deverdo ocorrer de forma
harmoniosa com o ambiente e com as pré-existéncias,
atendendo as diretrizes fixadas pela Unidade de Gestdo de
Cultura, por meio de seu Departamento de Patriménio
Histérico e com manifestagdo favordvel do ewvide-e Conselho
Municipal do Patriménio Artistico e Cultural - COMPAC.

§ 6°. Poderdo ser aplicados as ZEIC, especialmente, os seguintes
instrumentos de politica urbana e demais beneficios:

| - transferéncia de potencial construtivo;

Il - direito de preempgdo;

Il - beneficios fiscais como fomento a atividades culturais,
associadas ou ndo a usos complementares, a ser requlamentada
por legislagdo especifica;

IV - simplificagdo de procedimentos para instalacGo e
funcionamento e obten¢do de autorizacées e alvard necessdrios,
a ser requlamentada por legislacdo especifica;

V - incentivos fiscais de IPTU e ISS regulamentados por lei
especifica.

§ 7°. Considerando que o Patriménio Histérico Cultural é
dindmico e que novos bens culturais poderdo ser identificados
e inventariados, na medida em que se atribui valor cultural a
outras dreas e imoveis, as ZEIC também se expandirdo, com a
devida divulgagdo.

Sugere-se as alteragdes no texto dos paragrafos 4° e 5°, conforme acima.

Sugere-se, também, a criagdo de um novo paragrafo, o 7°, conforme acima.

Artigo 208:

Os instrumentos de identificagdo e instituicGo das ZEIC 1 sGo:
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§ 5°. Os pedidos de aprovagcdo de intervengdo, reforma,
ampliagdo ou demoli¢do de qualquer imdvel pertencente a ZEIC
1 deverdo ser precedidos da aprovagdo dos orgdos ou entidades
competentes, e de parecer manifestagdo favordvel do COMPAC.

§ 6°. Os projetos de reformas, ampliacbes, demolicbes e
construgdes de imdveis que fazem divisas com os bens tembades
culturais protegidos ou que estejam em suas dreas envoltdrias

serdo submetidos a andlise da Secretaria-Punicipal-de-Cultura

Unidade de Gestdo de Cultura, devendo o requerente
apresentar laudo e—ecomprovacGo—por—meio—deART/RRT
elaborado por profissional habilitado acompanhado de
documento hadbil emitido pelo Conselho de Classe ao qual esse
profissional esteja vinculado de que o bem preservado estard
assegurado, em caso de interferéncia no bem tombado, e de
autoriza¢do dos orgdos de preservagdo competentes.

§ 7°. A publicidade divulgag¢do dos imdveis inseridos na ZEIC 1
serd feita por meio do sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio
de Jundial.

IV — Danos cometidos aos bens culturais protegidos pelo
tombamento, ou em processo de tombamento, ou incluidos no
IPPAC, por demoligdio total ou parcial, destrui¢éo proposital ou
causada pela ndo conservagdo do imével, ou
descaracterizagdo irreversivel do imdvel serdo tratados no
dmbito da Lei Complementar 443/2007, sem prejuizo de outras
sangoes legais.

Sugere-se a alteragao do texto dos paragrafos 5°, 6° e 7°, conforme acima.
Sugere-se também a inclusdo de um novo inciso, o IV, que trata de danos aos bens protegidos.
Os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando o CFT — Conselho Federal dos

Técnicos, cujo documento habil é o TRT — Termo de Responsabilidade Técnica.

Artigo 209.
As dreas demarcadas como ZEIC 2 estdo identificadas

cadastradas no Mapa 3 do Anexo | desta Lei, sendo:
I - Poligono de Protegdo do Patriménio Historico;
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Il - Viilas Operdrias, rentistas ou ndo, desenvolvidas entre o final
do século XIX e a primeira metade do século XX, e que
apresentam caracteristicas de tragado urbano, pavimentagdo,
parcelamento do solo e gabarito diferenciados do restante da
estrutura urbana da cidade: Vila Torres Neves (também
denominada Vila FEPASA); Vila Sdo Jorge; Vila Argos Velha; Vila
Argos Nova; Vila Santa Rosa; Vila da Mecdnica e Importadora
Sdo Paulo (atual Sifco); Vila Ferrovidria 01; Vila Ferrovidria 02.

§ 1°. Cada ZEIC 2 deverd ser requlamentada em 2 (dois) anos,
apds a publicacdo deste Plano Diretor, mediante lei especifica,
devendo conter, no minimo:

| - restricoes para reformas, demolicbes e construgbes novas
para os iméveis e de transformagdo de uso;

Il - definicdo de pardmetros urbanisticos diferenciados das zonas
em que estdo inseridos;

Il - instrumentos de politicas urbanas;

IV - definicdo de penalidades;

V - levantamento histérico e arquiteténico através de
inventariamento;

VI — elaborag¢do de programas de incentivo a preservagdo,
reversdo e recuperagdo de bens descaracterizados,
conscientiza¢Go e valorizagdo do ambiente urbano de forma
participativa.

§ 2° Os projetos de intervengoes reformas, ampliagdes,
demolicbes e constru¢bes dos imoveis inseridos na ZEIC 2
deverdo ser precedidos de aprovacdo da Secretarig-Puricipeat
Unidade de Gestdo de Cultura, por meio do Departamento de
Patriménio Historico, apds manifestagdo favoravel do Conselho
Municipal do Patriménio Cultural - COMPAC, na forma da
legislacdo pertinente, e de outros orgdos de preservagdo
competentes quando necessdrio.

§ 3°. Adivulgagdo dos iméveis inseridos na ZEIC 2 serd feita por
meio do sitio eletrénico da Prefeitura do Municipio de Jundiai.

Sugere-se a alteragdo do texto no caput do artigo, do inciso VI e do paragrafo 2°, conforme acima.

Sugere-se também a criagéo do paragrafo 3°.

Artigo 210:
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As Zonas Especiais de Prote¢Go Ambiental - ZEPAM sdo porgdes
do territdrio do Municipio destinadas a preservagdo e protegdo
de patriménio ambiental, que tém como principais atributos
fragmentos de Mata Atldntica e de Cerrado, arborizagdo de
relevdncia ambiental, alto indice de permeabilidade e existéncia
de nascentes e outros corpos d’dgua, dreas comprometidas com
Termos de Ajustamento de Conduta estipulados pelo Poder
Judicigrio Executivo, porcbes destinadas a Termos de
Compromisso de Recupera¢do Ambiental determinados por
orgdo licenciador ambiental, dreas que prestam relevantes
servicos ambientais, entre os quais a conservacGo da
biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundagdo,
produgdo de dgua e regulagdo microclimdtica e a consolidagéo
da Zona de Vida Silvestre, como estabelecido pela Area de
Protecdo Ambiental de Jundiai, Artigo 4° da Lei Estadual n.2
4.095, de 12 de junho de 1984, e o Artigo 16 do Decreto Estadual
ne. 43.284/98.

Sugestéo de alteragéo do texto: quem celebra Termos de Ajustamento de Conduta é a Promotoria de

Justiga, érgéo vinculado ao Poder Executivo.

Sugestéo de inclusao: reescrever o caput, incluindo o Mapa 3.

Artigo 211:
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Integram a ZEPAM dreas em todo o territorio municipal,
preliminarmente identificadas no Mapa 3 do Anexo | desta Lei e
descritas a seguir:

Ill - Areas comprometidas com Termos de Ajustamento de
Conduta estipulados pelo Poder judicigrie Executivo e por¢des
destinadas a Termos de Compromisso de Recupera¢éo
Ambiental determinados pelo drgdo licenciador;

Sugestéo de alteragéo do texto: quem celebra Termos de Ajustamento de Conduta € a Promotoria de
Justiga, érgéo vinculado ao Poder Executivo.

Artigo 212:

Sdo objetivos da ZEPAM:

IX - garantia da protecGo e preservacGo dos fragmentos
florestais de Cerrado e da Mata Atldntica como os jd
demarcados no Mapa 3 do Anexo | desta Lei, sendo que a
preservagdo dos estdgios médio e avancado de regeneracgdo se
dard na forma do Art. 209 280 desta Lei e serdo definidos pelo
orgdo licenciador competente;

Sugestéo de alteragéo: a remisséo esta vinculada ao artigo da lei vigente e ndo ao correspondente artigo
da proposta de revisao.
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Artigo 219:

Sdo atribuicbes e responsabilidades do Grupo Técnico de
Mobilidade:

| — Analisar e emitir parecer sobre:

f) aprevacde-da abertura de novas vias;

A abertura de novas vias devem estar vinculadas a um projeto de parcelamento do solo sob a forma de

loteamento.

Artigo 221:

A abertura de novas vias deverd obedecer as diretrizes definidas
pelo Municipio quanto ao tracado, aos alinhamentos, as
larguras minimas e aos raios das curvas de concorddncia,
observadas as condi¢cbes minimas estabelecidas nesta Lei.

$ 10. Ao longo das dreas destinadas as linhas de transmissdo,
deverg poderd ser reservada faixa ndo edificante com largura
minima de 15m (quinze metros), que poderd servir para
implanta¢do de avenida marginal dependendo das diretrizes
definidas pela Prefeitura.

Sugestéo de alteracdo: a exigéncia de manter faixa nao edificante nas linhas de transmiss&o foi suprimida
da Lei Federal 6.766/79. Dessa forma, o municipio pode facultar essa exigéncia.
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Artigo 222:
As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos
regulares de solo serdo classificadas pela Unidade de Gestéo de

Planejamento Urbano e Meio Ambiente, na andlise do projeto.

§ 5°. Nos empreendimentos enquadrados em EIV/RIV atingidos
por diretrizes viarias, é obrigatdria, além da doac¢do definida no
“caput”, a implantacdo da via projetada,sendo-condicionante
o viabilidaded " '

§ 62 Em caso de reforma e/ou alteragéio do vidrio existente,

ndo serd admitido diminuir a largura da cal¢ada,

Sugestéo de alteragao do texto. O EIV/RIV ndo sdo instrumentos de anélise de viabilidade.

Sugestéo de inclusao do § 6°, a semelhanga do §4° da Lei vigente.

Artigo 224:

As atividades urbanas e rurais instaladas ou pretendidas em via
oficial ou servidao registrada no Municipio sdo classificadas nas
5 (cinco) categorias apresentadas a seguir, cada uma delas com
subdivisdes em grupos de acordo com o tipo de uso do solo e 0
potencial de incomodidade produzido pelo porte, ruido,
trafego, poluicdo e riscos ambientais.

Sugestdes de inclusdes:

i, No caput, conforme acima;
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i Associar usos aos quadros;

ii. Adicionar Paragrafo Unico do Artigo 302 da lei vigente:

Sdo admitidas a instalagdo, no mesmo imdvel ou edificagdo, de
mais de uma categoria ou subcategoria de uso, bem como a
combinagdo de usos residenciais e néo residenciais conforme

Quadre-5A-do-Anexe-H adequar aos quadros da proposta desta
Lei

iv. Adicionar parametros para os conjuntos: 1 vez a area do terreno em via de circulagéo e até
0 aproveitamento, nas demais vias.

Artigo 225:

A categoria de uso residencial se subdivide em 4 (quatro)

subcategorias:

a) Res.2.1: Duas unidades habitacionais implantadas no mesmo
lote, justapostas, superpostas ou isoladas com frente e acesso

independente para a via publica oficial.

b} Res.2.2: 1 dades habitacionais isoladas imp] I
lote, ‘ ind I .
\blica oficial
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Sugestéo de alteragao, para simplificagéo da Lei;

Artigo 227:

A habitagdo multifamiliar horizontal ou vertical poderd ser

implantada em lotes com drea mdxima igual a da quadra de

maior dimensdo permitida na respectiva zona de uso do solo.
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Sugestéo de exclusdo dos dois artigos. Em se tratando de condominios horizontais, a Prefeitura deve
normatizar apenas acessibilidade, de acordo com a NBR 9050 e os recuos, deixando que o profissional
desenvolva projetos de acordo com a demanda de mercado, permitindo vias de circulagdo com menores

dimensdes, atendendo modais de mobilidade que n&o o carro.

Artigo 230:

Para a aprovag¢Go do projeto de conjunto de—habitacdo

multifamiliar horizontal ou vertical deverdo ser apresentados os
seguintes documentos:

/-...

Sugestéo de alteragao para compatibilizar os termos.

Artigo 231:
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Para o caso de habita¢do multifamiliar vertical com mais de 200
(duzentas) unidades habitacionais localizadas na Zona de
Desenvolvimento Urbano, ou nas vias de concentracfo e
estruturais de qualquer zona de uso do solo, serd exigida a
implantagdo de via publiea de uso publico exclusivamente de
acesso ao empreendimento com largura total de 85m (oito
metros e cinquenta centimetros) e passeio lindeiro ao imdvel

com largura de 3,5m (trés metros e cinquenta centimetros).

Sugestéo de alteracdo: essa via é importante para a modalidade urbana, mas ndo necessariamente

precisa ser publica. Pela Lei 6.766/79, a implantacdo de uma via publica remete ao parcelamento do solo

sob a forma de loteamento. Para o caso em tela, trata-se de condominio, na forma da Lei 4.591/64.

Artigo 232:

A categoria de comércio e servigo se subdivide em 6 (seis) grupos
de atividades, segundo o tipo de incomodo de vizinhan¢a
possivelmente gerado pela atividade:

I - Com.1: Comércio e servico com fluxo ocasional de pessoas e
veiculos leves, que se subdivide em duas subcategorias:

a) Com.1.1 - Uso familiar: atividades realizadas na propria
moradia do empreendedor, ocupando até 50 m2 (cinquenta
metros quadrados) ou 20% de drea construida, o que for maior,
desenvolvida pelo proprio morador com dois funciondrios no
mdximo, pequena publicidade indicativa e sem causar
incémodos a vizinhanga. Ndo possuir estocagem e ou manuseio
de materiais explosivos, radioativos, toxicos ou inflamdveis
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diferentes daqueles usados no cotidiano de uma residéncia;
que ndo promova um fluxo de veiculos intenso; que ndo emita
ruidos acima de 50 dB; com controle de odores; que ndo
necessite coleta de lixo especial; que ndo gere vibracdo aos
imoveis vizinhos; que ndo inclua e ou promova o fluxo de
veiculos pesados, sem descaracterizar a fachada do imovel
para publicidade.

b) Com.1.2 — ...

Sugestéo de incluséo para contemplar maior nimero de atividades de comércio e servigos de uso

familiar.

Compatibilizar as defini¢des desse artigo com os Quadros 1 do Anexo 2.

Artigo 234:

A categoria industria se subdivide, segundo o potencial poluidor
adotado pela CETESB, nas 5 (cinco) subcategorias sequintes:

Il - Ind.3: Impacto leve: industrias com o coeficiente de
complexidade W entre 2 e 2'5-e 3;

Sugestéo de exclusdo, para adequar o texto.

Falta definigéo de Industria Familiar (8.1 do Quadro)

Pagina 34 de 70



CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL - CMPT
JUNDIAI - SP

Falta definigdo das atividades industriais proibidas no municipio.

Pardgrafo unico. Sdo proibidas atividades industriais da
categoria Ind.5 nas dreas da Zona de Uso Industrial limitrofes as
Zonas de QualificagcGo de Bairros 1 e 2, e de Conservag@o
Ambiental, quando ndo houver separacdo entre as duas zonas
por:

| - uma via,

Il - um rio ou cdrrego,

Il - uma barreira de vegetacto erbérea, existente no terreno do
requerente ou plantada, com largura minima de 38m (trinta

metros), situada na divisa do zoneamento.

Sugestéo de alteragao no texto, pelos seguintes motivos:

1

) O bambu ndo é uma arvore e ¢ eficiente como barreira de vegetacao;
2) Essa barreira deve estar no terreno do requerente, para nao criar énus no vizinho;

3
Artigo 235:

Justificar a largura minima de 30 metros. Parece demasiada.

O conjunto de comércio e servico horizontal e o conjunto
industrial horizontal ou vertical poderdo ser implantados em
lotes cuja drea madxima seja igual a dimensGo mdxima definida
nesta Lei para a quadra da respectiva zona de uso do solo.

§ 19 Deverdo ser gravadas no projeto as subcategorias
comerciais e/ou industriais horizontais autorizadas para o
respectivo imdvel, de acordo com os pardmetros contemplados
na aprovagdo.
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Sugestéo de exclusao: o requerente pode garantir a permeabilidade com outra alternativa.

Deve ser incluida uma linha de corte, talvez 300 m? (?) onde a carga e descarga ocorra em horarios especificos,

desobrigando a vagas internas.
Sugestao de inclusdo: que retorne para o corpo dessa lei 0s Anexos de vagas da Lei 7.858/12, instruindo a

aprovacao dos projetos. Para o setor de transito serdo encaminhados as atividades de PGT — Polo Gerador de

Transito.

Artigo 236:

Sugestéo de remanejamento: contetido do artigo importante, porém, em local errado.

Artigo 238:
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Sugestéo de exclusdo do artigo, pois essas defini¢des ja constam da Lei 4.591/64.

Artigo 242:

A categoria rural se subdivide em 6 (seis) grupos de atividades:

I - Rur.1: agricultura, compreendendo as atividades de cultivo do
solo ou outros substratos sélidos ou liquidos com a produgdo de

alimentos e de outros produtos vegetais;

Il - Rur.2: pecudria, compreendendo as atividades de criagdo e

tratamento de animais;

Il - Rur.3: silvicultura, compreendendo as atividades ligadas ao

cultivo de drvores e florestas;

IV - Rur.4: pesqueiro, piscicultura e ranicultura;

VI - Rur.6: agroindustria e comércio rural.

(...)

Sugestéo de inclusao para melhor definir as atividades rurais.

Definir comércio rural.

Artigo 243:

A categoria extracdo mineral se subdivide em 3 (trés) grupos de
atividades:

| - Ext.1: agua;
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I - Ext.2: areia, cascalho, argila, pedra;
Il - Ext.3: folhelho argiloso.

Paragrafo unico. As atividades minerarias devem possuir
concessdo—de—lawa documento emitido pelo DNPM -
Departamento Nacional de Producao Mineral ou pela ANM -
Agéncia Nacional de Mineragdo permitindo a exploragao

mineral e autorizagdo do Municipio para sua realizagao.

Sugestéo de alteragao: a concesséo € uma das formas do érgéo federal permitir a exploragéo mineral.

Sugestéo para atividade de Minerag&o:

1) Incluir nessa Lei a elaboragao do Plano de Mineragéo;

2) Prever a possibilidade de novas extragbes de areia, cascalho e argila ao longo da margem do
Rio Jundiai, depois da travessia com a Rodovia Anhanguera;

3) Na&o permitir novas poligonais para argila vermelha e folhelho na bacia do Rio Jundiai Mirim.

Artigo 246:
As atividades urbanas e rurais a serem instaladas no Municipio

sdo classificadas nas seguintes categorias de porte:

Sugestéo de inclusao, pois esse regramento é para as novas atividades.
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| - até 50 m? ou 20% da area construida, o que for maior, na

prépria moradia do empreendedor;

Sugestdo de incluséo, para compatibilizar com as sugestdes do Artigo 232.

Artigo 249:

Quanto ao grau de adequagdo a zona de uso de solo, as
atividades urbanas e rurais instaladas no Municipio sdo
classificadas em:

I - Permitidos: sGo os usos do solo compativeis com a dindmica
urbana local, considerando o grau de incomodidade produzido,
indicados no Quadro | do Anexo Il desta Lei;

Il - Proibidos: sdo os usos do solo considerados nocivos,
perigosos, incbmodos ou incompativeis com as caracteristicas
urbanisticas locais, e que ndo se classificam como tolerados;

Il - Tolerados: sdo os usos do solo ndo permitidos por esta Lei,

mas que foram autorizados pelo Municipio com base em

legislagGo anterior eu—cujos—estabelecimentos—se—rmantiveram

Sugestéo de excluséo, pois o texto propde uma espécie de “anistia” a esses usos irregulares.

Artigo 250:

Os usos de solo tolerados serdo concedidos mediante:
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Il - a ampliagdo respeite o limite do porte definido pela legislacGo atual gue-os-aproved;

Sugestéo de alteragao, pois a ampliagdo deve atender a legislagdo vigente.

Artigo 254:

Os imoveis inseridos na Bacia do Rio Jundiai-Mirim, Bacia do
Corrego Estiva, Bacia—do—Ribeirdo—Cachoeira/Caxambu,
conforme Lei Municipal n® 2.405, de 1980, Bacia do Rio Capivari
e demais dreas abrangidas pela Zona de Conservagdo Hidrica do
Decreto Estadual n® 43.284, de 1998, estardo sujeitos a
avaliagdo da DAE - Agua e Esgoto quanto &s—eendicdes

implantagdo de usos para realizagdo das atividades.

Sugestéo de exclusdo: a bacia do Ribeirdo Caxambu/Cachoeira nao faz parte da Lei 2.405/81;

Sugestéo de alteragao: a DAE se manifesta nos processos de novos usos nas areas de manancial.

Artigo 257:

O controle da permeabilidade do solo em terrenos do municipio
devera ser garantido por meio do atendimento a taxa de
permeabilidade minima.
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Sugestdo de exclusao: o Paragrafo Unico esta em desacordo com o Artigo 5° da Resolugdo SMA 72/17
(Estadual).

Artigo 5° - Nos processos de licenciamento dos empreendimentos relacionados nos incisos abaixo, sem previsao
de supressao de vegetagéo nativa e sem prejuizo das demais medidas mitigadoras pertinentes, devera ser exigida
a manutencdo das caracteristicas naturais de permeabilidade do solo em, no minimo, 20% da area total do

empreendimento objeto do pedido de licenga ou autorizagao.

| - Parcelamentos de solo ou condominios residenciais licenciados, no ambito do Grupo de Analise e Aprovagao
de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB ou com estudos de avaliagdo de impacto
ambiental;

| - Loteamentos ou desmembramentos comerciais, industriais ou mistos;

Il - Condominios industriais; ou

IV - Empreendimentos de qualquer natureza sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental, ressalvada a implantagao

das obras referidas no artigo 2°.

§6° - As areas de que trata o caput poderéo ser destinadas, até o limite de 50%, para a instalacao de equipamentos

esportivos e de lazer, com impermeabilizagdo maxima de até 5% dessa area.
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Artigo 258:

As taxas de ocupacdo e de permeabilidade minima e os
coeficientes de aproveitamento para os lotes de dimensbes com
dreas iguais ou superiores a drea minima estabelecida para as

zonas de uso do solo sdo os apresentados no Quadro 6 a sequir.

Quadro 6: sugerimos alterar o aproveitamento maximo na Zona de Prote¢do da Serra dos Cristais de
0,05 para 0,1, pois o coeficiente indicado esta desproporcional aos demais.

Quadro 7 Faixa 1 Area do Lote, alterar para faixas maiores do que X e menores ou igual a Y

Quadro 9 - é necessario para a regularizagdo ou para uso posterior?

Quadro 9 - Parametros para lotes da Zona de Regularizacdo Fundiaria

Falxa Area do Lote () Aprove?itflment Octfpflgﬁo Perme‘al?ilidade
o maximo maxima minima
1 menor que 200 15 70 10
2 200 a 249 1,0 60 20
3 250 a 499 1,0 55 40
4 500 a 999 1,0 50 45
5 1.000 ou mais 1,0 40 50
Artigo 259:

A ~ [ [ o
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Sugestéo de exclusao: excluir as excec¢des, aumentar a taxa de ocupacdo no Quadro 6, de tal forma que

a taxa de ocupacao + taxa permeabilidade = 1,0

Artigo 261:

Sdo recuos minimos da edifica¢éo em relagdo ao perimetro do

lete imovel:

| - recuo frontal, medido a partir do alinhamento vidrio

projetado, se houver;
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Il - recuo lateral, medido em relagdo as divisas laterais do fete

imovel;

Ill - recuo de fundo, medido em relag¢do a divisa de fundo doJete
imovel.
§ 12. Os recuos frontal, laterais e de fundos sGo determinados
em fung¢do da localizagdo do terreno e da altura da edificagdo,
conforme exposto no Quadro 10 a sequir.
§ 29 Serd permitida a implantag¢do de garagem com recuo
frontal de 2:80m-{deis-metros), 1,0m (um metro) nas seguintes
condigées:
Sugestéo de alteragao 1: na zona rural ndo existe lote.
Sugestéo de alteragéo 2: diminuir de 2 para 1 metro o recuo frontal para implantagéo da garagem, para
compatibilizar com o quadro 10.

Quadro 10: ajustar as alturas.

Sugestéo de reescrever o § 4° com os seguintes parametros:

i Portaria e/ou guarita poderdo ocupar maximo de 16 m? no recuo;
i, Demais equipamentos ndo entram na conta;

ii. Abrigo para lixo deve seguir o Cadigo de Obras.
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§ 89, Deverd ser respeitado o recuo entre corpos edificados no

mesmo lote de, no minimo, /8{um-oitave)-de-sua-altura-H/6,

quando houver abertura.

Sugestéo de alteragao para melhor qualificar o projeto.
Artigo 263:

A quota minima (QTmin) de terreno minima por unidade
habitacional fica estabelecida em fungdo da zona de uso do solo
e da classificagdo da via para a qual o imével tem frente

conforme indicado no Quadro 12 a seguir:

Ajuste no texto.

Quadro 11 — excluir altura maxima de 16 metros para Zona Industrial. Existem equipamentos, como por

exemplo torres de resfriamento, que ultrapassam esse limite.

Sugestéo de excluséo: uma das fungdes do zoneamento € disciplinar as diversas tipologias de uso dentro
do territério do municipio. Permitir uso residencial na zona industrial, contraria esse objetivo. O que talvez
fosse adequado é a permissé@o para construgdo de Centro de Eventos que possa ser utilizado pelas

industrias.
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Artigo 265:

Excluem-se da aplicacdo das exigéncias descritas no artigo

anterior as edifica¢des:

| - constantes do aerofotogramétrico de 1969, desde que

tecnicamente invidvel;

Il - implantadas ou projetadas em lotes com testada-menor-gue
8:00m{eite-metres)e drea inferior a 200,00m? (duzentos metros

quadrados);

Sugestéo de exclusdo: solugéo para lotes de esquina.

Artigo 267:
Preliminarmente sdo considerados Polos Geradores de Trdfego -
PGT e estdo sujeitos a andlise técnica da UGMT os seguintes

usos e atividades:

I - Uso residencial multifamiliar com mais de 100 (cem) unidades

vagas de garagem;
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Il - Usos de comércio, servigo ou industria com drea construida

superior a 1.000 m2 (um mil metros quadrados).

Pardgrafo unico: O enquadramento definitivo dos usos e
atividades considerados polos geradores de trdfego serd
realizado de acordo com regulamentagéo a ser elaborada em
conjunto pela UGMT e UGPUMA no prazo de 6 (seis) meses da

aprovacgdo desta lei.

Justificar os nimeros. A partir de quais dados os mesmos foram considerados como linha de corte?
Incompatibilidade com os indices do artigo 135.

Artigo 271:

A fachada ativa, ocupada por uso ndo residencial localizada no

nivel do logradouro, deverd:

| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do
alinhamento do lote, medida em projecGo ortogonal da

extensdo horizontal;

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como portas,
janelas e vitrines, com permeabilidade visual de 60% (sessenta
por cento), com no minimo 1 (um) acesso direto ao logradouro

a cada 20m (vinte metros) de testada.

Pardgrafo unico. O recuo entre a fachada ativa e o logradouro

publico deve estar fisicamente integrado ao passeio publico,

com acesso irrestrito, ndo podendo ser fechado com muros ou
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grades ao longo de toda a sua extensdo, nem ser ocupado por
vagas de garagem ou usado para manobra de veiculos, carga e

descarga e embarque e desembarque de passageiros.

Justificar alteragao de 10 (lei vigente) para 20 metros (proposta) do inciso Il.

Artigo 273:

Nas edificagdes novas e reformas que envolverem a demoligdo
das dependéncias frontais, situadas nos imoveis descritos nos
incisos I e Il deste artigo, serd exigido o alargamento do passeio
publico, mediante a incorporagdo de, pelo menos, 50% do

recuo frontal obrigatorio.

| - na Zona de Reabilitagdo Central, nos imdveis inseridos e
fronteiricos ao Poligono de Protecdo do Patriménio Histdrico,

demarcado no Mapa 2 do Anexo Il desta Lei.

Il - Nos terrenos maiores que 2.500m? (dois mil e quinhentos
metros quadrados) situados na Zona de Reabilitagdo Central e

Zona de Desenvolvimento Urbano.

Sugestéo de inclusao: que o alargamento previsto no caput possa avancar o leito carrogavel.
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Compete ao GTUOS a andlise e manifestacGo, sempre que

consultado, nos seguintes casos:

I - Certiddes de uso tolerado, em caso de alteracdo da atividade;
Il - Diretriz urbanistica de parcelamentos do solo;

Il - Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV;

IV - Estudo de Impacto de Trdnsito - RIT;

V - Reenquadramento de atividades, conforme descrigdo da

forma de funcionamento;

VI - Recursos de municipes relativos a casos omissos ou

contradi¢des desta Lei;

VIl - Avaliago e monitoramento permanente da dindmica
urbana e das novas demandas da cidade, informando o Gestor
da Unidade de Planejamento Urbano e Meio Ambiente sobre os

ajustes necessdrios no Plano Diretor.
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Sugestdo de inclusdo 1: manter o Paréagrafo unico do Artigo 282 da lei vigente:

Paragrafo unico. O Grupo Técnico de Uso e Ocupagéo do Solo apreciara, para os fins de definigéo do acesso ao
imovel, 0s casos que se enquadrem nas seguintes hipdteses:

| - &reas sujeitas a alagamento;
I1 - restricio a construcédo de subsolo em terrenos contaminados e quando exigido por érgéo ambiental competente;
I - lencol freatico em niveis préximos ao perfil do terreno;

IV - terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em relagdo ao logradouro ou aos iméveis
contiguos.

Sugestéo de incluséo 2: incluir parégrafo para que se dé publicidade das atas das reunides do Grupo
Técnico.

Artigo 279:

Sdo objetivos para o parcelamento, uso e ocupagdo do solo:

VI - a compatibilizagdo com o zoneamento regulamentado pelo
Decreto Estadual n? 43.284, de 1998, e pela Lei Complementar
n2 417, de 2004 e pela Lei 2.405/81;

Sugestéo de inclusdo: Lei de mananciais.

Artigo 280:
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Somente serd permitida a supressGo, de manchas de mata
nativa secunddrias de Cerrado e de Mata Atldntica em estdgio
médio, para atividades e usos de utilidade publica e de interesse
social e, em estdgio avancado, apenas em caso de utilidade
publica na forma da Lei Federal n® 11.428, de 2006, mediante
prévia andlise do Municipio e posterior licenciamento do érgdo

ambiental estadual competente.

Sugestao de incluséo de paragrafo de excegao:

§ ?: serdo passiveis de supressao a vegetacao descrita no caput em iméveis urbanos, desde que comprovada a
inexisténcia de alternativa locacional para obtencédo da taxa de ocupagdo desse imovel permitida para o local,
condicionada a compensagéo de 6 (seis) vezes a area suprimida dentro do territério do municipio e desde que

atendidas as restrigbes impostas pela legislagao florestal estadual e federal;

§ 7?: o disposto no paragrafo §? ndo se aplica a zona de conservagao hidrica (ZCH) descrita no Decreto 43.284/98

nem nas areas abrangidas pela Lei 2.405/80;

§777: considera-se compensacao a area passivel de uso e ocupagao, a qual estara sendo onerada em beneficio
de outra, ndo podendo ser inclusas as areas de preservagdo permanente descritas no Artigo 4° da Lei 12.651/12;
areas de Reserva Legal, descritas no Artigo 15 da Lei 12.651/12; areas compromissadas na forma de termos
firmados junto a CETESB (TCRA); Promotoria de Justica (TAC); com a Prefeitura de Jundiai (TCAA) ou outras

equivalentes.

Justificativa: A Lei da Mata Atlantica (11.428/06) por conta de seu Artigo 31 é considerada a “Lei do
Desmatamento Zero” a ser implementada num curto espago de tempo, pois preserva parte do fragmento dentro

do imdvel e obriga a compensag&o externa da parcela desmatada. Para o Estado de S&o Paulo, a Resolugdo SMA

72/17 permite a supresséo de, no maximo, 50% do fragmento de vegeta¢éo. A compensagéo da area suprimida
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estd regulamentada pela Resolugdo SMA 7/17 que prevé um indice de compensagdo de 3,0 vezes a area
suprimida. As areas de menor preco aquisitivo dentro do territdrio de Jundiai estdo na Serra do Japi. Nesta regido,
o Decreto da APA prevé que a Reserva Legal deve ser de 50% da area do imével. Sob o ponto de vista matematico,
se um imével tem duas unidades de mata e a legislag@o permite cortar uma, mediante compensagéo de outras 6
e para que essas 6 unidades sejam contempladas dentro de um imével, faz-se necessaria a existéncia de outras
6 unidades, temos que para suprimir uma unidade de mata, o empreendedor ira preservar outras 12 fora e uma

dentro do imével, num breve espaco de tempo.

Capitulo I: das Condicoes e Pardmetros de Parcelamento URBANO:

Sugestéo de inclusao: acrescentar URBANO

Artigo 285:
Sdo modalidades de parcelamento do solo:
| - loteamento;
Il - desmembramento;
Il - anexagéo;
IV - desdobro.
Pardgrafo unico. Para efeitos desta Lei, considera-se:
I - loteamento: a subdivisdo de glebas em lotes destinados a
edificacdo, com abertura de novas vias de circulagdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagcdo das vias existentes, exceto a doagdo de drea para

alargamentos definidos em diretrizes vidrias e que ndo
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resultem no aumento das frentes ou testadas para as vias

publicas existentes.

Sugestao de reflexdo: a nosso ver, qualquer alteragao no sistema viario existente configura parcelamento do solo

na forma de loteamento, de acordo com o §1° do Artigo 2° da Lei 6.766/79.

Art. 22, O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento, observadas

as disposi¢des desta Lei e as das legislagbes estaduais e municipais pertinentes.

§ 12 Considera-se loteamento a subdiviséo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com abertura de novas vias

de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliagao das vias existentes.

IV - divisde-ou desdobro: a subdivisdo de lote sem abertura de
via.

Sugestao de excluséo: para que a definicdo do inciso IV fique de acordo com o caput.

Artigo 286:

O parcelamento do solo deverd ser precedido de aprovagdo do

Municipio, atendidas, pelo menos, as sequintes condigées:

Il - garantia de imunidade de supressdo, visando a protegdo e
preservag¢do dos fragmentos florestais de Cerrado e da Mata

Atldntica, como os ja demarcados no Mapa 24 do Anexo 1 desta
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Lei, nos estdgios médio e avancado de regenera¢do, na forma

definida pelo drgdo licenciador competente;

Ajuste no texto. O Mapa 2 é do zoneamento. O correto é o Mapa 4.

VIII - destinagdo de faixa ndo edificante ou de avenida marginal
com largura minima de 15m (quinze metros) a partir do limite
da faixa de dominio das rodovias e ferrovias, e-as-tenge—das
» I isso;

A Lei 6.766/79 foi alterada e ndo obriga a destinacdo de faixa nédo edificante para as faixas de transmisséo. Dessa

forma, essa restricdo pode ser facultada e nao obrigatéria.

Artigo 289:

Os projetos de parcelamento do solo deverdo atender, no que
couber, aos seguintes parametros:

| - Lote minimo;

Il - Testada minima;

Il - Comprimento maximo das quadras;

IV - Areas Publicas: As 4reas livres de uso publico,
compreendendo as areas verdes e o sistema de lazer, somadas

as areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios

devem perfazer 30% da area total da gleba a ser parcelada,
| I . I I inte.
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No texto ndo aparece o citado quadro. Inclui-lo ou suprimir o texto, conforme proposto.

Quadro 14: Dimensdes de quadras e testadas destetes:
Sugestéo de exclusao: Nesse quadro aparece os imoveis da zona rural, que sdo glebas.

Questionamento: Qual a razdo da testada do lote para ZEIS 2 ser de 7 metros? Nao poderia ser 6 ?

§ 32, Uma vez atendidos os percentuais minimos de ALUP e AEUC
e assegurada a protecdo da vegetagdo existente, das nascentes
e cursos d’dgua, o percentual necessdrio para completar os 30%
previstos no caput deste artigo deverd ser incorporado a drea de

Equipamento Urbano e Comunitdrio.

§ 49 Até 100% (cem por cento) da drea destinada G AEUC poderd
ter o valor equivalente convertido para pagamento em pecunia
ao FMDT ou em drea construida de equipamento publico
comunitdrio na Macrozona Urbana, a critério do OJrgdo

municipal competente no momento da andlise do projeto.

§ 59, Os valores tratados no pardgrafo 32 42deste artigo serdo
calculados com base nos pardmetros oficiais municipais

adotados nos procedimentos licitatorios e de desapropriagdo.
§ 69. O beneficio disposto no pardgrafo 32 42deverd ser definido

no momento da andlise do projeto ou das diretrizes e o seu

aceite ficard a critério do érgdo municipal competente.

Sugestao de alteragéo: os textos se referem ao §4° e ndo ao 3°.
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Sugestao de inclusdo de paragrafo, prevendo nova possibilidade para projetos destinados a ZEIS 2:

Vi,

Lote com area de 90 m? (5x18);

Frente para via de pedestres ou ciclovias;

Largura maxima da via de 4 metros (para ndo permitir 0 parqueamento de carros);

Prever acesso para viaturas para atendimento de emergéncias (ambulancia, bombeiros, etc);

O projeto deve contemplar uma micro-centralidade com area destinada a creches e demais
equipamentos publicos;

Bolsao de estacionamento;

Entendemos que esses devem ser os parametros prioritarios para implantagao de empreendimento de Interesse
Social independente do Zoneamento, exceto ZCA.

§ 11. Nas Zonas de QualificacGio de Bairros 1 serdo admitidos
parcelamentos de interesse social, com lotes de dimensodes
minimas de 7m (sete metros) para a testada e 150m2 (cento e
cinquenta metros quadrados) de drea, desde que sejam
transferidos a FUMAS, mediante doagdo, pelo menos 10% do
numero de unidades do loteamento ou lotes de até 10.000m2
(dez mil metros quadrados) de drea, cuja extensdo total seja
igual ou superior a 12% da drea util, ou soma das dreas de todos

os lotes do parcelamento.

§ 12. Nas Zonas de Reabilitagdo Central, Qualificagdo de Bairros
1 e de Desenvolvimento Urbano, apenas nas vias de indug¢do,
concentragdo ou estrutural, serdo admitidos empreendimentos

de interesse social, com unidades de drea minima de 45m? e
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mdxima de 60m? desde de que sejam transferidos a FUMAS,
mediante doagdo de pelo menos 15% das unidades do

empreendimento.

Questionamentos:
§11 — Porque a testada ndo pode ser de 6 metros e a area do terreno de 125 m??

§12 - verificar a possibilidade de obteng&o de financiamento para areas menores. N&o é possivel 39 m??

Artigo 291:

As ALUPs deverdo atender as seguintes disposicoes:
| - ter frente minima de 10 m (dez metros) para a via publica

oficial, exceto para vias estruturais quando a frente minima

devera ser de 20m (vinte metros);

Questionamento: Qual a necessidade de uma ALUP ter frente de 20 metros?

Artigo 294: sugestao que as diretrizes possam ser opcionais.

Artigo 295:

O processo de diretriz urbanistica deverad ser instruido com os

seguintes documentos:

V - delimitagdo dos recursos hidricos existentes, das Areas de

Preservagcdo Permanente, ebservando—o—Decreto—Estadualn2
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43.284-de1998; e 0s remanescentes de vegetagcdo e drvores

isoladas;
VI - delimitagdo de faixas ndo edificdveis e serviddes, se houver;

VIl - indica¢do de vias do entorno, dreas publicas e logradouros

existentes;

de-Respensabilidade—TFéenica—RRT documento hadbil emitido
pelo Conselho de Classe ao qual esse profissional esteja

vinculado
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Sugestdes de exclusao:
1) Osincisos Vllla X e Xll e 0 § 1°, ndo se aplicam para diretrizes;

2) Paraoinciso XI, os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando o CFT

- Conselho Federal dos Técnicos, cujo documento habil € o TRT - Termo de Responsabilidade Técnica.
Artigo 296:

A diretriz urbanistica serd consolidada em certidde documento
oficial ecempanhada—do—pré-projete devidamente vistado por
servidor técnico municipal, no prazo de 90 (noventa) dias uteis a
contar da data de protocolo, ou do atendimento de eventual

“comunique-se” para complementacGo de documentos ou

informacgdes.

Sugestdes de excluséo:

1) As diretrizes ndo sdo emitidas na forma de Certid&o;
2) N&o ha necessidade do pré-projeto.

3) O processo néo tem prosseguimento, posterior a retirada das diretrizes;
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4) Qual a razéo de extinguir o processo, caso o interessado nao retire as diretrizes. O arquivamento esta
correto.

Artigo 297:

Para os parcelamentos nas modalidades de loteamento e
desmembramento, o projeto deverd ser apresentado ao

Municipio instruido com:

h) quadro de dreas completo e quadro de dreas resumido;

i) delimitacdo de faixas ndo edificantes, diretrizes vidrias e

servidoes, se houver;

j) delimitagdo dos recursos hidricos existentes, das Areas de
Preservagcdo Permanente, ebservando—o—DPecreto—Estadualne
43.284-de1998; e 0s remanescentes de vegetagcdo e drvores

isoladas;

alinea “h”: definir quadro de areas completo e resumido;

“j” o Decreto da APA nao define nem APPs nem remanescentes de vegetagao.

Vi A so_de D iliclace TécnicaART
Boai o0 iliclade Téenica-BET o

responsavel-téenico-pelo-projeto- documento habil emitido
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pelo Conselho de Classe ao qual esse profissional esteja

vinculado.

Os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando o CFT — Conselho Federal dos

Técnicos, cujo documento habil é o TRT — Termo de Responsabilidade Técnica.

Artigo 301:

O Alvara de Execugdo de loteamento prescrevera em 2 (dois)
anos, a contar da data do deferimento do pedido, podendo ser
revalidado sempre que o atraso na execucao das obras for

justificado pelo interessado, aprovado e aceito pelo Municipio,

lasd lido o di §204 oo

Sugestao de excluséo: esse artigo ndo tem paragrafos.

Artigo 304:

ApGs as vistorias dos drgdos competentes e o recebimento das
obras de infraestrutura, a aprovagdo final do loteamento serd
feita por certiddo, da qual constardo:

| - zoneamento e classifica¢Go do sistema vidrio;

Il - descri¢dio perimétrica dos lotes e das dreas que passaréo a

constituir bens do dominio publico, sem énus para o Municipio.
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§ 12 O responsavel pelo loteamento deverd providenciar o envio
das certidbes e plantas para registro em cartorio, no prazo
mdximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da aprovagdo.

§ 29 As certidbes e plantas referidas no § 12 deste artigo poderéo
ser revalidadas, justificadamente, por iguais periodos. § 32 Apds
o registro do loteamento em cartorio, o Municipio dard
publicidade a classificacdo das novas vias publicas por ato do

Poder Executivo.

§ 4° No caso de no contrato padrao constar restrides urbanisticas e edilicias diferentes das definidas na

presente Lei, devera ser submetido & aprovagéo do Municipio.

Artigo 305:

Os loteamentos serdo entregues com infraestrutura urbana
implantada, constituida pelos equipamentos de escoamento
das aguas pluviais, iluminac¢do publica, esgotamento sanitdrio,
abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar, fiagdo enterrada e sistema viario, incluindo a
pavimentacdo do leito carrogavel, ciclovias, vias de pedestre e

calcadas, devidamente sinalizados.

Sugest&o: Deixar opcional a fiagdo enterrada

Artigo 307:

A divisdo de glebas ndo caracteriza o parcelamento do solo para

fins urbanos, ndo exige a destina¢do de dreas publicas e pode
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ser realizada em todo o territério do municipio desde que

observadas as seguintes condigées:

| - As partes resultantes da divisdo sejam consideradas glebas
para os efeitos desta lei e possuam drea minima de 20.000 m2,
exceto quando situadas no Territério de Gestéo da Serra do
Japi, que estabelece médulos minimos para o parcelamento de
40.000 m2 nas Zonas de Conservacdo Ambiental e de 400.000
m2 na Zona de Preserva¢do, Recuperagdo e Restaurag¢do

Ambiental;

Sugestao de corregdo: De acordo com a LC 417/04, os médulos de parcelamento séo de 2 e 20 ha para as zonas

referidas no inciso |.

Il - As glebas resultantes da divisdo, quando situadas na
Macrozona Urbana, possuam frente minima de 40,00

(quarenta) metros para via oficial.

Questionamento: Qual o critério? A testada ndo poderia ser menor?

Artigo 308:
Anexacdo de glebas consiste no agrupamento de areas urbanas

€ ou rurais ndo parceladas para fins urbanos.

Sugestéo de alteragdo: uma gleba ndo pode ser urbana e rural. Ou € urbana ou rural.
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Sugestao de alteragao:
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Para a Divisdo e Anexagdo de Areas Rurais o interessado deverd
requerer diretrizes, apresentando no ato os seguintes

documentos:

Il - copia atualizada da matricula do imével ndo superior a 38

{trinte)-dia 180 (cento e oitenta);

de-Respensabilidade—TFéenica—RRT documento hadbil emitido

pelo Conselho de Classe ao qual esse profissional esteja

vinculado do responsdvel técnico pelo levantamento

planialtimétrico e pelo projeto.

inciso Il — compatibilizar com os prazos dos érgaos estaduais e considerando que o processo trata de diretrizes;

inciso IX - Os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando o CFT — Conselho

Federal dos Técnicos, cujo documento habil € o TRT — Termo de Responsabilidade Técnica.

Artigo 311:

A aprovacdo da DivisGo e Anexacdo de Areas deverd ser

solicitada instruida com os seguintes documentos:
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de—Responsabilidade—Técnice—RRT documento hadbil emitido

pelo Conselho de Classe ao qual esse profissional esteja
vinculado do responsdvel técnico pelo levantamento pelo
projeto;
VIIl - memorial descritivo e justifieativa justificativo.
Sugestao de alterago:
inciso VII - Os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando o CFT - Conselho
Federal dos Técnicos, cujo documento habil € o TRT — Termo de Responsabilidade Técnica.

Inciso VIII — ajuste no texto para concordéncia de género.

Titulo VII Da Regularizagao Fundiaria
Pontos a serem definidos:
1) Lote minimo: Lei Federal 13.465/17 n&do prevé. Sugestao de reconhecer a situagao fatica;
2) Denominacao: Nucleo Urbano Informal
3) Densidade Minima é necessaria?
Em nossa opinido, n&o, pois dificulta 0 enquadramento;
4)  Municipio arca com os projetos e implantago das obras e depois cobra. E bom ou ruim?
Sugestéo: Criar previséo para aplicagdo de mecanismo municipal de cobranga de servigos
5) Ferramentas necessarias para conter novas ocorréncias:

Notificagdo com prazo de resposta em 30 dias;
Multar o CPF de quem esta na obra (normalmente o pedreiro);
Apreensdo do material;

Demolicao.

Titulo VIII: Das Infragoes e Penalidades
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As infracbes as normas desta Lei poderdo acarretar aplicagdo,
além daquelas previstas nesta Lei, das seguintes penalidades ao
agente que lhe der causa:

I - multa;

Il - interdigdo da atividade;

Il - cassagdo e/ou cancelamento das licen¢as concedidas ou dos

projetos aprovados;
IV - embargo de canteiro de obras ou de imdvel;

V - demoligdo da parte executada em desacordo com o projeto

aprovado.

VI — apreensdo do mdquinas e equipamentos utilizados para

obras sem o respectivo projeto aprovado;

VIl — demoligdo das edificagoes e restauragdo do terreno ao

“status quo” no caso de parcelamento do solo irregular;
§ 19 Serd expedida, previamente a aplicagdo de penalidade,

notificagdo com a finalidade de permitir ao infrator prestar

esclarecimentos e/ou regularizar a situacdo.
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§ 29, As penalidades serdo aplicdveis de acordo com a natureza
e o grau da infragdo conforme previsto no Art. 50 da Lei

6766/79.

Sugestao de incluséo: inclusdo dos incisos VIl e VIII principalmente para coibir o parcelamento do solo irregular.

Titulo IX: Das Disposigoes Finais e Transitorias:

Artigo 346:
Os documentos oficiais emitidos pela Unidade de Gestdo de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente terdo os seguintes

prazos de validade a partir da data de emissdo:

Sugestao de ajuste: os dados do quadro vinculado a esse artigo ndo sdo compativeis com os paragrafos que 0s
definem. Exemplo: quadro informa que a Certiddo de Uso do Solo é vélida até a mudanga da lei e o paragrafo

segundo informa que sua validade sera de 3 meses ap6s a mudanca da lei.

Artigo 347:

Serd assegurado para todos os processos em tramite o direito a

aplicacdo da legislacdo anterier, vigente a época do protocolo.

Sugestao de exclusdo: os processos sdo analisados de acordo com a lei vigente por ocasido do protocolo.

Artigo 348:

Os projetos de parcelamento, regulariza¢Go, construgdo e

reforma em trdmite na data de publica¢Go desta Lei poderdo ser
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alterados, desde que as novas condicbes apresentem uma
situagdo melhor do ponto de vista urbanistico em relagdo ao

projeto original, contendo:

()
Sugestéo de incluséo:
Prever o seguinte dispositivo:

i. se 0 uso e a categoria nao for alterado;

i imovel é 0 mesmo do protocolo (ndo houve alteragdo na area)

a analise deve ocorrer pelos pardmetros da lei vigente por ocasiéo do protocolo.

Anotacoes Pontuais:

1) Anexo Il Quadro | - definir porte para Grupo 2 em via de acesso ao lote;

2) Anexo Il Quadro IV compatibilizar com o texto. Prever permissividade para atividades congéneres,
mediante parecer da UGPUMA, ouvido o CMPT;

3) Quadro 5 — imével no & lote. Area rural.

4) Sugestao de Uso: Grupo 2 em via de Circulagao, alterar porte de 150 para 300 m?
5) Criagdo de Instrumento de Uso Misto na Regiéo da Bacia do Caxambu

Como sugestédo de debate para a plenaria foi encaminhada proposta de criagao de instrumento
urbanistico para conter a ocupacao irregular da regiao e compatibilizar usos urbanos com a preservagao
dos mananciais e a producéo hidrica e rural, a saber, semelhante ao conceito da Vila Rural que tratava
a Lei 7.858/12.

Os debates na plenaria apontaram para a necessidade de aprofundar os estudos e a criagdo e
implantagéo de Planos de Bairros, iniciando-se nessa regido, em funcdo da presséo social existente
nessa area de fragilidade ambiental e estratégica para o abastecimento de agua do municipio, como
forma de adequar as demandas particulares com os interesses publicos, lembrando que o coletivo se
sobrepde ao particular.
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E muito clara a expectativa dos moradores dessa regio para que o zoneamento existente entre
2007 e 2016 “seja devolvido”, conforme fala de um dos moradores, também conselheiro, presente a
plenaria. Nesse prisma, ndo podemos nos esquecer que originalmente todo o municipio era rural e ao
longo do tempo as legislagdes foram ampliando o perimetro urbano.

A fim de evitar novos conflitos legais, como o havido com o Ministério Publico Estadual, que
motivou o processo de elaboragdo da Lei 8683/16, ressaltamos a importancia de respeitar os objetivos
propostos nos Artigos 3, 23 e 24 do Decreto Estadual 43.284/98:

“Artigo 3.° - Na aplicagdo deste decreto devem ser observados os seguintes fins e exigéncias:
| - a preservacdo e a recuperacao dos remanescentes da biota local;
Il - a protecao e recuperagao dos cursos d'agua.

Artigo 23 - A zona de conservagao hidrica é destinada a protecéo e conservagao da qualidade
e quantidade dos recursos hidricos superficiais utilizados para o abastecimento publico.

§ 1.° - Observado disposto nos artigos 176 e 225 da Constituigdo Federal, & vedada a extragéo
de areia, para fins comerciais, em leito de rio.

§ 2.° - Na zona de conservagao hidrica é vedada disposicao de residuos sélidos de Classe |
(residuo) perigosos - NBR 10004).

Artigo 24 - Na zona de conservagao hidrica, admissivel a execucdo de empreendimentos, obra
e atividades, desde que:

| - ndo prejudique a qualidade e a quantidade dos recursos hidricos a serem utilizados parte
abastecimento publico;

Il - ndo provoque o assoreamento dos corpo d'agua;

Il - garanta a infiltragéo das aguas pluviais no solo, através da manutencéo de pelo menos 50%
(cinquenta por cento) de area livre ou de sistema equivalente de absorgao de agua no solo.”

Nesse momento, tanto com base nos estudos apresentados e na analise que fizemos, ndo temos
seguranca em decidir por um zoneamento ou outro, reiterando a necessidade de um diagnéstico bastante
profundo durante a elaboragdo do citado Plano de Bairro, que servira de subsidio para uma tomada de
decisdo mais acertada.

6) Sistema Viario x Usos:
i. corrigir algumas vias (XV de Novembro; Francisco Telles; Baréo de Teffé; 7?7?)

i acrescentar usos nas Ruas de Acesso ao Lote;

ii. manter maioria das vias como Acesso ao Lote;
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iv. deixar claro e com prazos no texto da lei a implantagéo do Plano de Bairros;

V. Vila Rural;

7) Zona de Mirantes:
8) Locacéo Social das AEUCs

9) Zoneamento:

Corrigir zoneamento no Bairro do Castanho;

10) Mudar a paleta de cores do Mapa 2.

Jundiai, 25 de abril de 2.019

Coordenadoria Executiva CMPT
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