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Respostas ao Parecer do Conselho Municipal de Politica Territorial
sobre a Minuta de Revisdo do Plano Diretor de Jundiai
(22 de maio de 2019)

PARTE 1 (pp. 01-22)
PARTE 2 (pp. 22-73)

Titulo I: sem comentarios a fazer.
Titulo 1I:
Artigo 4°: Os principios orientadores da Politica de Desenvolvimento Urbano e Rural do

Municipio e deste Plano Diretor sdo os seguintes:

§ 1°. A funcéo social e ambiental da cidade é atendida por meio da efetivacdo dos direitos
sociais para toda a populacdo do Municipio, incluindo o direito a cidade sustentavel, a
moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte e aos servicos
publicos, ao trabalho, e ao lazer, salde e educacao para as geracdes presentes e futuras.
81° incluir Saude e Educac¢éo como direito social a ser efetivado.

Sugestéao acolhida.

Artigo 5°: Os objetivos que norteiam este Plano Diretor séo:

| - preservacgéo, conservagao, e recuperacao e restauragao da biodiversidade, dos recursos
e ecossistemas naturais para as geragdes presentes e futuras;

Inciso I: incluir, também, a pratica da restauragao da biodiversidade — de tal formafique
consoante aos fins previstos na Lei Federal 9.985/00, conhecida como “Lei do SNUC”.
Sugestéo acolhida.

IX - reducéo das desigualdades socioespaciais e melhoria das condi¢des urbanas dos bairros,
com oferta adequada de areas verdes e equipamentos de assisténcia social, abastecimento,
seguranca alimentar, educacgdo, saude, esporte, lazer, e cultura, seguranca publica e

equipamentos para terceira idade;
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Inciso IX: incluir Seguranca Publica e equipamentos para Terceira Idade;

Sugestao acolhida.

Titulo Il

Artigo 6°:

Implantagéo do entédo IPUJ — Instituto de Planejamento Urbano de Jundiai.

No Plano Diretor vigente (Lei 8.683) esse 6rgao (que por definicdo € uma autarquia
desvinculada da estrutura do governo vigente) foi substituido pelo Nucleo de Planejamento e
Desenvolvimento de Projetos Especiais — vinculada a entdo Secretaria Municipal de
Planejamento e Meio Ambiente.

Sugestdo néo acolhida. A criacdo do instituto proposto implicaria uma alteracédo da
estrutura administrativa existente, que foi recentemente reformulada e reorganizada
em plataformas de governo. As atribui¢cfes deste Instituto sdo realizadas atualmente
pelos Departamentos de Urbanismo, de Projetos Urbanos e pelo Nucleo de
Planejamento e Financgas. Considerando que o novo instituto deveria substituir estes

O0rgdos existentes e ndo se somar a eles, a proposta se mostra inviavel neste momento.

Artigo 8°:

Na lei vigente, o Artigo 504 contempla que o Executivo devera apresentar ao CMPT e a
Céamara Municipal um “Relatério de Gestao da Politica Territorial e o Plano de Ag¢ao”
para o proximo periodo — importante dispositivo de controle social que deve retornar
a essa proposta de revisao.

Art. 504. No segundo ano de cada gestdo administrativa do Executivo, devera ser
apresentado a Camara Municipal e ao CMPT um Relatério de Gestdo da Politica
Territorial e Plano de Agao para o proximo periodo, que seré publicado no Diario Oficial
do Municipio.

Sugestdo ndo acolhida. Entendemos que os instrumentos atualmente existentes e
praticados — Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orcamentarias - LDO, Lei Orcamentaria
Anual — LOA, e demais mecanismos existentes, associados a atuacdo permanente dos
Conselhos, séo suficientes para permitir o planejamento das a¢fes do Executivo, bem
como seu acompanhamento pelasociedade. Cabe observar que as Unidades de Gestao
trabalham com namero reduzido de funcionarios, e que a elaboracao de relatérios além
do necessario consome o tempo da equipe de acdes que oferecem resultado mais

efetivo.
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Artigo 12: O CMPT ter4 composicao tripartite, contando com 36 (trinta e seis) membros
titulares e respectivos suplentes, representantes do Poder Publico e da sociedade civil na
seguinte conformidade:

§ 2°. O mandato dos conselheiros do CMPT sera de trés anos, ou no prazo que coincidir com
a realizacdo da Conferéncia da Cidade, sendo permitida apenas uma reconducdo, na
condicao de titular.

A sugestdo de inclusdo acima se faz necessaria para que o Conselho nao perca o
conteudo e experiéncia dos membros titulares nas gestdes subsequentes.

Sugestao acolhida.

Sugestdo de inclusdo - Entendemos importante a manutencdo do 83° do Artigo 499 da lei
vigente (que criou o CMPT), pois deixa claro o forum para eleicdo dos representantes da
Sociedade Civil, tornando o processo mais democratico e transparente.

§ 3°Os representantes da sociedade civil serdo eleitos pelos seus pares na Conferéncia
da Cidade, mediante processo coordenado por comissdo eleitoral constituida pela
Comissao Preparatéria da Conferéncia Municipal da Cidade.

Sugestdo parcialmente acolhida. A alteracdo tem como objetivo evitar que o tempo
disponivel para discussfes sobre temas urbanos, na Conferéncia da Cidade, seja
dedicado a questdes eleitorais.

8 4° Os representantes da sociedade civil serdo eleitos pelos seus pares, no mesmo
ano da Conferéncia Municipal da Cidade, mediante processo coordenado por comissao
eleitoral constituida pelos membros em exercicio do Conselho Municipal de Politica

Territorial.

Artigo 13: O CMPT tera as seguintes atribuicfes, dentre outras definidas por lei:
VI - propor deliberar sobre solugbes para as omissbes e contradicbes da legislagéo
urbanistica municipal propostas pelas comissdes técnicas;

Sugestéao acolhida.

XIll - deliberar sobre as condi¢cBes dos termos dos planos de Opera¢cdes Urbanas
Consorciadas; acompanhar a implementacéo das Operacdes Urbanas Consorciadas e

demais instrumentos urbanisticos previstos no Plano Diretor;
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Entendemos que a manutencao do texto da lei vigente (Artigo 501) é mais adequado
aos propoésitos do CMPT.

Sugestdo ndo acolhida. As operacfGes urbanas consorciadas sao instrumentos que
requerem a elaboracao de lei especifica e, portanto, ja propiciam a discusséo publica
e 0 monitoramento pela sociedade (Conselhos, Camara de Vereadores, Unidades de

Gestdao etc.).

XIX - elaborar relat6rio anual de suas atividades, ao qual devera ser dado publicidade através
da Imprensa Oficial Municipal;

A incluséo sugerida no inciso XIX detalha uma das formas de se dar publicidade as
atividades do CMPT.

Sugestao acolhida.

Artigo 15: Os Conselhos Regionais de Participacdo - CRPs serdo criados e organizados pelo
Conselho Municipal de Politica Territorial - CMPT, e serdo reconhecidos por ato do Executivo,
com base na regionalizacéo definida no Mapa 9 do Anexo | desta Lei.

Paragrafo Unico. Cada um dos CRPs sera composto por, no minimo, 5 (cinco) e, no
maximo, 12 (doze) membros titulares, além dos suplentes, eleitos pelos moradores das
respectivas regibes.

Entendemos que 5 pessoas sao suficientes para iniciar o processo de representacao
nas regides, sem limite de participacdo — respeitando as particularidades de cada uma
delas. Dessa forma, estaremos estimulando a participacdo democratica da Sociedade
Civil.

Sugestao parcialmente acolhida. Paragrafo tnico. Cada um dos CRPs sera composto
por, no minimo, 5 (cinco) e, no maximo, 12 (doze) membros titulares, além dos

suplentes, eleitos pelos moradores das respectivas regides.

Artigo 16: A audiéncia publica sera regulamentada por ato do Executivo visando a a
discusséo de projetos e a¢gdes de politica urbana, rural e ambiental, bem como a gestéo
orcamentaria participativa, devendo ser previamente divulgada, da forma mais ampla
possivel, com informag¢8es sobre o tema, a data, o horéario e o local de sua realizagéo.
Alguns empreendimentos e/ou atividades sdo aprovados no ambito do Estado
(CETESB) seguindo o rito de licenciamento do EIA/RIMA, cujas audiéncias publicas

sao obrigatorias.
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Entendemos que deva haver no texto da lei a previsdo de integracdo entre Municipio e
Estado para esses casos, de tal forma n&o ocorram Audiéncias Publicas motivadas por
diferentes entes da administracdo publica sobre o mesmo assunto.

Sugestdo nao acolhida.

A integracgao entre Municipio e Estado ndo depende de previsao no Plano Diretor.

Artigo 20: O Poder Executivo promovera atividades de formacao para os municipes, através
de palestras, cursos, seminarios e oficinas, com o objetivo de ampliar a troca de informacao
sobre as politicas de desenvolvimento urbano e rural, favorecendo seu continuo
aperfeicoamento.

81°- ...

§ 4° O Poder Executivo promovera atividades de formacao para os municipes, através
de palestras, cursos, seminarios e oficinas, com o objetivo de ampliar a troca de
informac&o sobre as politicas de desenvolvimento urbano e rural, favorecendo seu
continuo aperfeicoamento.

A sugestao de inclusdo do 84° corresponde ao atual 82° do Artigo 511 da lei vigente e
entendemos ser uma acao importante para qualificacdo da sociedade civil.

Sugestao acolhida.

Artigo 21: O Conselho Municipal de Politica Territorial, com apoio da Unidade de Gestédo de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, organizara anualmente o Férum de Avaliacdo do
Plano Diretor, aberto a participacdo de todos os cidadaos.

81°- ...

§ 3° As indicagbes do Forum do Plano Diretor serdo utilizadas como referéncia na
elaboracéo da LDO e da LOA.

A sugestao de inclusédo do §3° corresponde ao §2° do Artigo 514 da lei vigente, que trata do
mesmo assunto. Entendemos que € um dos propositos do Férum Anual de Avaliacdo do
Plano Diretor.

Sugestao parcialmente acolhida.

As indicacdes ndo devem ser a Unica referéncia na elaboracdo destas leis, mas uma
contribuicdo importante a ser somada as demais.

8 3° As indicacdes do FOorum do Plano Diretor serdo consideradas na elaboracdo da
LDO e da LOA.
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Artigo 22: Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT, que sera
constituido de recursos provenientes de:

XVII-recursos oriundos de Termos de Ajustamento de Conduta firmado entre pessoas
fisicas e/ou juridicas com o Ministério Publico Estadual pela reparacdo de danos
urbanisticos e/ou ambientais praticados;

E outra fonte de recurso que em algumas situa¢des sdo destinadas para um Fundo Estadual
de Direitos Difusos por ndo haver previsao legal de recebimento por parte do municipio.

Sugestao acolhida.

Artigo 25: O FMDT tera como agente executor a Unidade de Gestédo de Planejamento Urbano
e Meio Ambiente - UGPUMA, a qual cabera:

IV - elaborar o plano de aplicacdo de recursos financeiros do FMDT, que devera ser
apreciado pelo CMPT.

Entendemos mais adequado o retorno das rubricas do Artigo 517 da lei vigente

Art. 517. A aplicacdo dos recursos arrecadados pelo FMDT, excluidas a destinacéo legal do
§ 3° do art. 516* desta Lei, devera respeitar anualmente os seguintes limites:

* EIVIRIT e ZERFIE

I - minimo de 25% (vinte e cinco por cento) para a aquisicdo de terrenos, producdo de
Habitac&o de Interesse Social e programas de regularizac¢éo fundiaria de interesse social;

Il - minimo de 20% (vinte por cento) para acdes de desenvolvimento urbano;

Il - minimo de 20% (vinte por cento) para o desenvolvimento de acbes voltadas para o
Desenvolvimento Rural; definidas no art. 516 desta Lei.

IV - minimo de 10% (dez por cento) destinados a implantacdo do sistema de transporte
cicloviario e de circulacdo de pedestres;

V - minimo de 5% (cinco por cento) para acdes de protecdo e preservacdo do patrimonio
historico e cultural;

VI - minimo de 1% (um por cento) para o custeio burocratico de eventos das instancias de
participacdo popular na gestédo da Politica de Desenvolvimento Territorial;

VIl - 19% (dezenove por cento) definidos por meio do Plano de Aplicacdo proposto pelo
Municipio e apreciado pelo CMPT, atendendo as prioridades

Sugestao néo acolhida.

O montante de recursos disponivel ndo é suficiente para ser repartido, de forma que

possa resultar em acdes eficientes em qualquer das areas indicadas.
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Artigo 27: O SIIM adotara como unidade territorial bésica o lote ou a gleba.

Pedido de esclarecimento:

Existem diversos titulos imobiliarios tratados na descrigao do imével como “terreno’;
“Area de Terras”, etc. Descrigdes distintas de iméveis designados de forma diferente
de lote ou gleba estdo contempladas no caput?

Sim, todo imoével do Municipio €é classificado como lote ou gleba, perante a lei.

Titulo IV:

Artigo 31: As politicas publicas setoriais integram a Politica de Desenvolvimento Sustentével
Urbano e Rural do Municipio e definem as acBes que devem ser implementadas pelo
Executivo para cumprir 0os objetivos definidos neste Plano e nortear os investimentos
previstos no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orcamentarias e na Lei Orcamentaria
Anual.

I-...

X — Politica da Crianca na Cidade;

Entendemos que deva ser previsto também: Politica para Seguranca Publica; Salude e
Terceira Idade.

Sugestdo ndo acolhida. Entendemos que os temas propostos estdo contemplados nas
politicas apresentadas. Com relacdo a Politica da Crianca na Cidade, o conceito
adotado é de que a cidade, se for acessivel e adequada para a crianca, serd boa para

toda a populacéo.

Artigo 39: Sado planos, programas e instrumentos especificos a serem desenvolvidos ou
mantidos pelas Unidades de Gestao responsaveis:

A sugestao de incluséo se d4 pelo fato do Plano Municipal de Turismo j& existir.
Sugestéao acolhida.

Il - Programas de execucao continuada

a) Programa Municipal de Pagamento por Servigos Ambientais;

b) Programa Municipal de Apoio ao Agronegdcio de Jundiat;

¢) Programa Municipal de Saneamento Rural,

d) Programa Municipal Campo Limpo;

e) Programa Municipal de Monitoramento da Fertilidade e conservacgéo do Solo.
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A sugestao de incluséo se d& pelo fato da conservacao ser tdo importante quanto a
fertilidade do solo. Processos erosivos além de produzirem assoreamento nos corpos
d’agua, destroem a camada fértil do solo.

Sugestao acolhida.

Artigo 44: O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural - PMDR tem por objetivo diagnosticar
0 meio rural e delinear as diretrizes de trabalho para promover o Desenvolvimento Rural

Sustentavel do Municipio e devera conter, no minimo:

| - diagnéstico socioambiental, econdmico e cultural da area rural do Municipio, com
espacializacdo dos usos agricolas e nao agricolas;

Il - caracterizacdo das cadeias produtivas existentes e identificacdo de cadeias
produtivas potenciais, bem como as necessidades para a promocdo de seu
desenvolvimento;

Il - orientacBes para a destinacdo de recursos do FMDT e as parcerias que deverao ser
firmadas para garantir o desenvolvimento rural, observado o limite legal estabelecido
no inciso lll do art. 517 desta Lei.

Entendemos importante a manutencdo dos incisos existentes no texto da lei vigente
(Artigo 172).

Sugestao acolhida.

Artigo 46: O Programa de Pagamento por Servicos Ambientais visa a conservagao e
recuperacao dos mananciais do Municipio e incremento dos servicos ambientais relacionados
com a disponibilidade e qualidade da &agua, recuperacdo e conservagdo de paisagens

naturais, protecéo da biodiversidade e manutencdo da qualidade ambiental do Municipio.

§ 1°. O pagamento por servigos ambientais consiste em retribuicdo, monetaria ou ndo, aos
proprietarios ou possuidores que utilizam imoveis inseridos em ecossistemas provedores de
servicos ambientais, de modo a manter, estabelecer ou recuperar esses ecossistemas
provedores de tais servigos, de acordo com a disponibilidade orgamentaria.

Entendemos que o termo “possuidores” deve vir acompanhado de um adjetivo que os
identifique dentro da posse legitima. Da maneira como esté escrito, tem-se aimpressao
gue também estdo sendo contemplados os invasores de terras.

Sugestao acolhida: legitimos possuidores.
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Artigo 47: Com o objetivo de proteger a qualidade do solo e das aguas, serdo desenvolvidos
0S seguintes programas de execucdo continuada:

I-...

Ill - Programa de Monitoramento da Fertilidade e Conservagédo do Solo, consiste na oferta
de analises de solo e foliar acompanhada de recomendacdo agronémica gratuita, com o
objetivo de monitorar a fertilidade, com a indicacdo de corretivos e fertilizantes nas doses,
épocas e formas de aplicacdo para os agricultores, possibilitando melhorar a eficiéncia da
adubacéo.

A sugestao de inclusdo tem a mesma justificativa dada ao Artigo 39.

Sugestao acolhida.

Artigo 49: O Municipio podera firmar Termo de Compromisso e de Adequacdo Ambiental com
pessoas fisicas e/ou juridicas nos casos de adequacao ambiental referentes a:

| - reqularizagéo fundiaria para a recuperacdo de APP e Areas Verdes, com a retirada de
entulhos, acBes paliativas adequadas no direcionamento das &guas pluviais e demais
adequacfes que a equipe técnica, ao analisar o processo, julgar pertinente para o caso em
analise;

A sugestdo de inclusao se da pelo fato de que, sob o ponto de vista legal, toda APP
deve ser designada como Area Verde, mas nem toda Area Verde é APP.

Com relacdo a substituicao do termo “paliativas” por “adequadas” se da pelo fato do
primeiro ter carater transitdrio ou de curta duracgéo.

Sugestao acolhida. Texto reescrito para maior clareza:

| - reqularizac&o fundiaria para a recuperacéo de APP e Areas Verdes, com arealizac&o

das adequacdes que a equipe técnica, ao analisar o processo, julgar pertinentes;

Artigo 50: O Municipio poderd instituir, por meio de lei especifica, subvencdo de seguro
agricola agrosilvopastoril para produtores rurais com a finalidade de fomentar a atividade
agricola essa atividade e minimizar eventuais perdas do capital investido na produgéo de
culturas protegidas.

Embora incipiente, o municipio possui atividade pecuaria que, a nosso ver, deve ser
contemplada nesse artigo.

Sugestéao acolhida.

Artigo 51: O Servico de Inspecdo Municipal - SIM tem como objetivos:
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Foneticamente, o SIM acima se confunde com o SIIM - Sistema Integrado de
Informag8es Municipal. Dessa forma, sugerimos alterar a denominacgéo e/ou sigla do
Servigo de Inspe¢ao Municipal

Sugestdo ndo acolhida. Nao é possivel alterar a sigla do servigco municipal.

Artigo 53: Sao objetivos da Politica Ambiental:

Il - criacdo de um sistema integrado de gestdo ambiental, promovendo a transversalidade de
acles entre secretarias as Unidades de Gestdo com a finalidade de concentragdo dos
esforgos em politicas publicas ambientais relevantes;

A administracdo atual substituiu as Secretarias por Unidades de Gestéo.

Sugestao acolhida.

Artigo 55: Os instrumentos de gestdo ambiental do Municipio sé@o classificados em dois
grupos, descritos a seguir.

Entendemos importante incluir no inciso | a Lei Federal 12.651/12 (Protecdo da
Vegetacao Nativa) e a Lei Municipal 2.405/80 (Protecdo aos Mananciais), no inciso Il.

Sugestao acolhida.

Artigo 62: Sao componentes do Sistema de Saneamento Basico:

V - Sistema de Reuso de Agua.

Entendemos que deva estar previsto no Plano Diretor a possibilidade de implantacéao
de sistema de reuso de agua, como forma de diminuir o consumo de 4gua potavel em
atividades que utilizam agua em seu processo produtivo, sem necessidade que seja
potavel.

Sugestdo ndo acolhida. Embora seja desejavel, a possibilidade de implantacédo de

sistema de reuso de 4gua ndo é um componente do Sistema de Saneamento.

Artigo 67: Sao diretrizes especificas do Sistema de Drenagem:

Xl - respeitar as capacidades hidraulicas dos corpos d’agua, impedindo vazodes
excessivas.

Esse item existe na lei vigente (inciso Il do Artigo 457) e entendemos importante a sua
manutencao.

Sugestao parcialmente acolhida.

Conteudo inserido no inciso VII, com redacao mais adequada:

10
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VII - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, 0
amortecimento de vazbes de cheia, a mobilidade de pedestres e portadores de

deficiéncia fisica, a paisagem urbana e o uso para atividades de lazer;

Artigo 70: Sao diretrizes para programas, a¢cfes e investimentos, publicos e privados, no
Sistema de Mobilidade:

IV IX -

Numeracao do ultimo inciso esta incorreta.

Correcao feita.

Artigo 82: Sdo considerados imdveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados, nos
termos deste Plano Diretor, somente aqueles com acesso a infraestrutura basica, assim
definida pela legislagdo federal de parcelamento do solo.

§ 1°. S&o considerados imdéveis néo edificados:

| - os lotes e glebas localizados na Zona de Reabilitacdo Central, Zona de Qualificacdo de
Bairros 1, Zona de Desenvolvimento Urbano e na Zona Especial de Interesse Social 2, com
area igual ou superior a 5.000m2z (cinco mil metros quadrados) e coeficiente de
aproveitamento utilizado igual a 0 (zero).

Entendemos que deva haver um escalonamento da area para as diferentes zonas.
Sugestao acolhida.

Zona de Reabilitacédo Central,

Zona de Desenvolvimento Urbano, e

Zona Especial de Interesse Social 2: 3.000m?

Zona de Qualificacdo dos Bairros e

Zona de Preservacao dos Bairros: 5.000m?2

§ 3° Considera-se imoOvel urbano ndo utlizado todo tipo de edificacdo que esteja
comprovadamente desocupada ha mais de 5 (cinco) anos, ressalvados os casos dos iméveis
integrantes de massa falida, demandas judiciais ou disponibilizagdo no mercado.
Entendemos que a sugestado de inclusdo é necesséria para abranger os imdveis que
ndo devem ser considerados subutilizados em fun¢é&o da situacdo descrita.

Sugestéao acolhida.

Artigo 83: Os imdveis que ndo podem ser classificados como ndo edificados, subutilizados ou

nao utilizados sdo aqueles que:

11
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| - possuem atividades que ndo necessitam de edificagbes, com excecdo bem como dos
lotes situados na Zona de Reabilitagdo Central e na Zona de Desenvolvimento Urbano
utilizados somente como estacionamentos;

A sugestao de alteracdo € necesséria para dar sentido ao propésito do artigo.
Sugestao acolhida.

Artigo 84: Os iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados estdo sujeitos ao
parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulséria.

81°- ...

§ 3°. Os proprietarios de iméveis ndo edificados, subutilizados ou ndo utilizados terdao prazo
de até 5 (cinco) anos, a contar da expedicéo do alvara de execucdo do projeto mencionado
no 82° para concluir as obras relativas a edificacdo nova ou relativas a primeira fase de
empreendimento de grande porte, exceto em caso de faléncia ou recuperacao judicial.

A sugestdo de inclusdo é necessaria, pois esses casos de excecdo estardo sendo
tratadas nas demandas judiciais.

Sugestao acolhida.

Artigo 85: A notificagéo prevista no 81° do Art. 84 desta Lei sera feita por:

[- ..

§ 3°. Constara expressamente no cadastro imobiliario, no geojundiai e no carné do IPTU dos
imoveis considerados nao edificados, subutilizados ou néo utilizados a informacéo referente
a aplicacao do parcelamento, edificacéo e utilizacdo compulséria.

A sugestdo de incluséo trard maior publicidade ao fato.

Sugestao acolhida.

Artigo 92: O Municipio devera notificar os proprietarios de imdveis ndo edificados,
subutilizados ou néo utilizados sujeitos ao parcelamento ou edificagdo compulsoria.

81°- ...

§ 5° A lista mencionada no § 1° devera ter seus dados e informagfes permanentemente
atualizados, e incluidos no SIIM.

Entendemos que o SIIM é uma importante ferramenta a ser utilizada.

Sugestéao acolhida.

Artigo 94: O valor de referéncia para o pagamento do imével ndo edificado, subutilizado ou

ndo utilizado a partir do qual sera realizado o consorcio imobiliario devera excluir do seu
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calculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatérios, bem como
eventuais custos de recuperacéo da area em razdo da existéncia de passivos ambientais.
Entendemos que esse artigo carece de sansfes para 0 municipio, caso venha a néao
realizar o consdrcio previsto no caput.

Entendemos importante o retorno do Artigo 109 da Lei vigente para regulamentar esse
instrumento.

Artigo 109: O Municipio devera regulamentar, por meio de decreto a ser editado em até 6
(seis) meses da entrada em vigor desta Lei, os procedimentos acerca dos consorcios
imobiliarios.

Sugestdo néo acolhida. A regulamentacdo devera ser feita diante da necessidade real

de aplicacéo.

Artigo 96: O Municipio podera exercer o direito de preempc¢ao para aquisicdo de imoveis
urbanos objeto de alienac@o onerosa localizados na Macrozona Urbana, no territério do
municipio com o propésito de contribuir para a efetivacdo dos principios e realizacdo dos
objetivos deste Plano Diretor.

A sugestédo de alteracdo é necessaria, caso 0 municipio venha ater interesse em algum
imoével que ndo esteja dentro do perimetro urbano.

Sugestdo ndo acolhida.

Previsto pelo Estatuto da Cidade, o instrumento visa conferir ao poder publico a

preferéncia para adquirir imével urbano em razdo das diretrizes da politica urbana.

Artigo 97: O direito de preempcéo serd exercido em todos os imoveis classificados como ZEIS
2 e nas demais areas indicadas no Mapa 7 do Anexo | desta Lei, cujo interesse dever4 estar
averbado na matricula do imovel.

Sugestédo de inclus@o necesséria para que ndo haja transacao imobiliaria de compra e
venda onde o adquirente venha a obter imével com esse tipo de 6nus sem ter prévio
conhecimento.

Sugestdo parcialmente acolhida. Texto: cujo interesse devera ser informado aos

cartérios de registro de imovel do Municipio.

Paragrafo Gnico. Lei municipal podera definir outros imdveis ou areas que estarao sujeitas ao
direito de preempcéo, observando o presente Plano Diretor, ouvido o CMPT.
Entendemos ser uma das fungdes do CMPT opinar sobre esse assunto.

Sugestéao acolhida.
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Artigo 102: O Municipio podera deverd, no prazo de 90 dias, averbar a incidéncia do direito

de preempcao nas matriculas dos imdveis sujeitos a essa incidéncia.

Entendemos que essa ac¢ao € obrigatdria e nao facultativa.
Sugestdo néo acolhida, em virtude de inviabilidade operacional para os procedimentos

necessarios, além de questionamentos de natureza juridica.

Paragrafo Unico. Constara expressamente no cadastro imobiliario, no SIIM e no carné do
IPTU dos imoveis sobre os quais incide o direito de preempcao.
Entendemos que o SIIM é uma importante ferramenta a ser utilizada.

Sugestao acolhida.

Artigo 103: O Municipio podera outorgar onerosamente, mediante contrapartida financeira a
ser paga pelos beneficiarios, o direito de construir com base no potencial construtivo adicional
definido a partir do coeficiente de aproveitamento basico, conforme Quadro 2 do Anexo Il
desta Lei.

81°- ...

§ 2°. O potencial construtivo adicional corresponde a diferenca entre a area de construgao
correspondente ao coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto, limitado ao coeficiente
maximo permitido no local, e a area de construcdo correspondente ao coeficiente de
aproveitamento basico, de acordo com os valores definidos nesta Lei.

O texto da lei vigente (82° do Artigo 118) possui 0 mesmo contelddo e esta redigido de
forma mais clara.

§ 2°do Artigo 118: O potencial construtivo adicional corresponde a diferenga entre o potencial
construtivo basico, limitado ao potencial construtivo maximo, definido a partir do coeficiente
de aproveitamento basico conforme Quadro 2B do Anexo Il desta Lei, e o potencial
construtivo utilizado no empreendimento imobiliario”.

Sugestao parcialmente acolhida, com nova sugestao de redacé&o do texto.

Artigo 104: A contrapartida financeira referente a outorga onerosa do direito de construir
utilizando o potencial construtivo adicional, a ser paga pelo beneficiario, sera calculada a partir
da seguinte formula: C = At x (CAu - CAb) x V x Fs, sendo:

Quadro 1 — Fator Social segundo uso do imével:

Templo religioso 0,6 1,0
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Entendemos que o fator social para os templos religiosos deve ser 1,0, uma vez que
estdo isentos de tributos municipais tais como IPTU e ITBI.

Sugestdo ndo acolhida, entendemos que os templos religiosos cumprem uma funcéo
social importante.

Artigo 107: Os iméveis cedentes de potencial construtivo, ndo doados ou desapropriados
amigavelmente em favor do Municipio, cujo potencial construtivo podera ser transferido a
terceiro mediante autorizacdo emitida pelo Municipio, devem:

| - estar inseridos em Zonas Especiais de Interesse Historico Cultural, localizadas na

Macrozona Urbana ou que venham a ser indicados pelo COMPAC;

A sugestdo de insercdo é necessaria para garantir que imoveis de interesse cultural
ainda ndo cadastrados possam ser incluidos e beneficiados por este instrumento.

Sugestao acolhida.

Artigo 116: A operacao urbana consorciada devera ser instituida por meio de lei especifica
gue podera estabelecer normas, parametros e critérios diferenciados a fim de cumprir a
finalidade instituida neste artigo.

Texto igual ao da proposta.

Artigo 124: O Municipio devera exigir a elaboracao de Estudo de Impacto de Vizinhanca e de
seu respectivo Relatorio de Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV), antes de aprovar projeto de
construcao, ampliacéo e/ou transformacéo de uso de empreendimentos e atividades, publicos
ou privados, localizados na Macrozona Urbana e que apresente as seguintes caracteristicas:
| - Empreendimentos habitacionais e parcelamento do solo na forma de loteamento a partir
de 200 (duzentas) unidades residenciais.

Il - Empreendimentos habitacionais a partir de 200 (duzentas) unidades residenciais e
parcelamento do solo na forma de loteamento a partir de area bruta igual ou superior
a 500 mil metros quadrados.

Entendemos que o EIV/RIV também deve abranger o parcelamento de solo naforma de
loteamento.

Sugestao acolhida.

VI -0 EIV/RIV também deve ser previsto para obras publicas.
Entendemos que as obras executadas pelo poder publico normalmente sdo de grande

porte e geram impactos que devam ser objeto desse estudo.
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Sugestado n&o acolhida. E fundamental que o poder publico realize o planejamento das
obras publicas, visando a reducdo dos impactos gerados; entretanto, nédo é o EIV o

instrumento mais adequado paraisso.

Artigo 128: O EIV/RIV devera ser elaborado por profissional devidamente habilitado ou equipe
de profissionais, contratados as expensas e sob a responsabilidade do interessado, de acordo
com as diretrizes contidas no Termo de Referéncia.

§ 1° O Grupo Técnico de Uso e Ocupacdo do Solo - GTUOS emitira parecer sobre os
impactos da atividade e/ou do empreendimento, a ser encaminhado aos Gestores Municipais
envolvidos, em 90 (noventa) 60 dias, descontados 0s dias em que 0S processos
permanecerem em “comunique-se”.

Sugestao ndo acolhida.

Com relacéo ao prazo, embora seja nossa meta reduzi-lo, sera mantido nalei o periodo
de 90 dias em razdo do corpo técnico atualmente disponivel. Entretanto, trabalhamos

para que este e os demais prazos de emissdo de documentos sejam cada vez menores.

N&o esta claro pelo texto da minuta quem deve analisar o EIV/RIV, se 0 GTUOS da
proposta ou o0 Corpo Técnico da Lei vigente (Artigo 149)?

Art. 149 da lei vigente. Fica criado o Corpo Técnico de Andlise do EIV/RIV, formado por
servidores da Secretaria Municipal de Planejamento e Meio Ambiente, da Secretaria
Municipal de Transportes e da Secretaria Municipal de Obras a ser regulamentado por meio
de decreto no prazo de 90 (noventa) dias contados apds a publicacdo desta Lei.

Sugestdo parcialmente acolhida: texto reescrito para maior clareza no art. 124,

paragrafos 1°, 2° e 3° (quem analisara é o Grupo Técnico do EIV), e no art. 128.

Artigo 129: A aprovacéao final do EIV/RIV cabera ao Gestor Municipal de Planejamento Urbano
e Meio Ambiente, baseado no parecer do GTUOS e ouvidos os Gestores Municipais
envolvidos nos estudos especificos.

Sugestao acolhida: Grupo Técnico do EIV.

8 6°. Os templos religiosos estdo isentos do enquadramento no EIV/RIV para licenciamento
de construcéo, ampliacéo e alvara de renovacgao ou funcionamento.
Entendemos que templos religiosos geram impacto de vizinhanca, ndo devendo estar

isento desse estudo.

16



PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Sugestdo nao acolhida: os templos religiosos prestam um importante servico social,

gue gera também impactos positivos para a comunidade local.

Artigo 135: O Municipio devera exigir a elaboracédo de Relatério de Impacto de Tréansito - RIT,
antes de aprovar projeto de construcdo, ampliagdo e transformacéo de uso ou de emitir ou
renovar o alvara de funcionamento de empreendimentos e atividades, publicos ou privados,
localizados na Macrozona Urbana e que possuem as seguintes caracteristicas:

Ill. Atividades de Comércio ou Servigo localizadas na Zona de Uso Industrial com éarea
construida igual ou superior a 1.500 5.000 m2 (um mil e quinhentos metros quadrados);
Entendemos que a linha de corte para este caso deva ser de 5.000 m2

Sugestao acolhida. A linha de corte foi ampliada de 1.500m2 para 5.000m2,

Artigo 140: O 6rgéo responsavel pela analise do RIT emitira parecer conclusivo sobre a
possibilidade de implantacdo da atividade e/ou do empreendimento, a ser encaminhado ao
Gestor Municipal de Mobilidade e Transporte, em 60 (sessenta) dias Uteis, descontados os
dias em que os processos permanecerem em “comunique-se”.

Entendemos que esse artigo deva ser totalmente reescrito no que diz respeito aos
prazos, pois a andlise do EIV/RIV e RIT devem acontecer de maneira simultanea, a
semelhanca do que ocorre com a estrutura do GRAPROHAB, onde os 6&rgaos
colegiados recebem o projeto numa determinada data e manifestam seu parecer de
forma conjunta. Esse prazo deve ser de 30 dias do protocolo feito pelo interessado.

Esta analise ja é simultanea atualmente, nos acasos em o RIT integra o EIV/RIV.

Artigo 141: A autorizagdo do 6rgéo responséavel pela aprovacdo do RIT para prosseguimento
no licenciamento de construcéo, ampliacdo ou alvara de funcionamento estara condicionada
a adesdo ao Termo de Compromisso firmado pelo proprietario e responsavel pelo
empreendimento ou seus representantes legais, com firma reconhecida e registro em Cartério
de Titulos e Documentos, responsabilizando-se pela realizagcdo de todas as medidas
previstas no parecer conclusivo validado pelo Gestor Municipal de Mobilidade e Transporte
Esta exigéncia ndo mais se aplica, de acordo com a Lei Federal 13.726/2.018.
Sugestéo acolhida.

§ 3°. No caso de empreendimento sem atividade definida, inclusive em imoveis para locacao,

a autorizacéo do 6rgdo responséavel pelo RIT para licenciamento de construcdo, ampliacdo
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ou transformacéo de uso, levara em consideracéo o potencial de impacto de vizinhanca da
subcategoria de uso e da atividade mais restritiva e tera carater precario.

Inclusdo sugerida para dar sentido ao texto.
§ 4°, Definido ou alterado o uso do empreendimento e/ou da atividade, o interessado devera

providenciar a elaboracdo de novo RIT aplicando-se o procedimento previsto nesta Lei.
Entendemos que atividades com uso indefinido sdo tratadas no 8§ 3°.

Sugestao acolhida no paragrafo 3°.

Artigo 143: Apés a publicagao de edital na Imprensa Oficial do Municipio, para conhecimento
publico, o parecer conclusivo e a autorizacdo podem ser contestados no periodo de 15
(quinze) dias corridos, contados da data da publicacdo, de forma justificada e identificada
junto a Diretoria competente.

§1°-..

§ 4° A decisédo do titular do 6rgdo responsavel pela aprovacao do RIT, em grau de recurso,
baseada na andlise técnica do érgao responsavel pela avaliacdo do RIT e, ouvido o CMPT,
com parecer da SMNJ, Unidade de Gestado de Neg6cios Juridicos e Cidadania quando
necessario, encerra a via administrativa.

A administracdo atual substituiu as Secretarias por Unidades de Gestao

Correcao feita.

Artigo 145: As disposicbes punitivas para o ndo cumprimento das medidas previstas no
parecer conclusivo do 6rgao responsavel pelo RIT e no Termo de Compromisso firmado com
0 Municipio, bem como das medidas de publicizacdo dar publicidade do RIT, seguirdo os
mesmos termos e condi¢des especificadas nesta Lei.

O termo publicizagdo também tem outro sentido que é a transferéncia da gestdo de
servigos publicos, como saude e educacgéo, para entidades publicas ndo-estatais que
0 poder executivo passa a subsidiar, assegurando-lhes, porém, autonomia
administrativa e financeira. Desta forma, para ndo dar margem a interpretagdes
distintas do objetivo, sugerimos a alteragdo acima.

Sugestéo acolhida.

Artigo 154: Fica dispensada a apresentacdo de Estudo de Impacto de Vizinhanga para a
construcdo de empreendimentos de Habitac&o de Interesse Social, com menos de 500 200
(quinhentas) unidades, ainda que de uso misto, na propor¢ao permitida por esta Lei.

Entendemos que a linha de corte deva ser mais restritiva.
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Sugestao nao acolhida: O plano urbanistico da ZEIS 2 sera responsavel pela avaliagao

dos impactos do empreendimento de HIS.

Artigo 155: As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) limitrofes as areas objeto de
operacgdo urbana serdo incluidas em seu perimetro, sendo vedadas quaisquer alteracdes nas
restricbes de uso e ocupacao do solo.

Texto de dificil compreensdo. Precisa ser reescrito.

Sugestao acolhida. Texto reescrito com novo sentido.

Nas areas de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) incluidas no perimetro de
operacdo urbana, sera permitida a utilizacdo de terrenos acima do coeficiente de
aproveitamento basico, sem a necessidade de apresentacéo de certificado de potencial
construtivo — CEPAC.

Artigo 157: Considera-se Regularizacdo Fundiaria de Interesse Social (REURB-S) aquela
destinada a assentamentos irregulares ocupados, predominantemente por populacdo de
baixa renda, para fins de moradia, nos casos:

Mapa 7 da lei vigente (ZEIS) identifica e demarca as ZEIS, deve permanecer.

As ZEIS estdo demarcadas no Mapa 2, além do cadastro de empreendimentos de

interesse social constante no Mapa 6.

Artigo 162: Para possibilitar a regularizacdo fundiaria, o Municipio realizara a demarcacéo
urbanistica das areas ocupadas e a legitimacdo de posse dos ocupantes.

81°- ...

§ 2°. A legitimacdo de posse consiste em ato do Municipio destinado a conferir titulo de
reconhecimento de posse de imovel objeto de demarcagéo urbanistica, com a identificagdo
do ocupante e do tempo e natureza da posse

Entendemos importante que neste artigo seja incluido um dispositivo para prever que
o0 remanescente de um imével ndo ocupado nao sejaregularizado.

Ja é assim que funciona a Regulariza¢do Fundiaria.
Artigo 163: A Demarcacgdo Urbanistica e a Legitimacdo de Posse para a regularizagédo

fundiaria de interesse social - REURB-S serdo executadas por meio da FUMAS, de acordo

com os procedimentos e documentos definidos Lei Federal n°® 13.465, de 11 de julho de 2017.

19



PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

E sabido que a Lei Federal 13.465/17 est4d sendo questionada quanto a sua
constitucionalidade. O texto desse artigo deve prever uma alternativa, caso essa lei
venha a ser revogada.

Sugestao acolhida. Texto reescrito: “na legislagao pertinente”.

Il — em caso de imével urbano com finalidade né&o residencial, seja reconhecido o interesse
publico de sua ocupacao pelo Municipio ou pela FUMAS.

Sendo a FUMAS um o6rgao vinculado a administracdo publica municipal, nao
entendemos a razao do texto distingui-la dessa situacdo. O mesmo texto se repete no
85° deste artigo.

Sugestao acolhida.

Artigo 165: O Municipio podera outorgar aquele que, até 22 de dezembro de 2016, residia
em area publica urbana de até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados), por 5 (cinco)
anos, ininterruptamente e sem oposicao, titulo de concessao de uso especial para fins de
moradia, desde que nado seja proprietario ou concessionario de outro imoével urbano ou rural.
Pedimos esclarecimento sobre qual a origem dessa data.

Data prevista na Lei Federal n° 13.465/2017.

Artigo 169: As areas urbanas com mais de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados),
ocupadas por populacdo de baixa renda para sua moradia, por 05 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposi¢ao, onde nao for possivel identificar os terrenos ocupados por
cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural, na forma do Art. 10 da
Lei Federal n® 10.257, de 2001.

Corrigir o titulo dessa Secdao 1X, uma vez que Usucapido é um substantivo feminino.
Sugestéao acolhida.

Artigo 171: Os programas, acdes e investimentos, publicos e privados, no Sistema de
Equipamentos Sociais Basicos tem os seguintes objetivos:

l- ...

Il - protecéo integral & familia e a pessoa, com prioridade de atendimento as familias e grupos
sociais mais vulneraveis, em especial criangas, jovens, mulheres, idosos, negros e pessoas
com deficiéncia;

Entendemos que devam ser suprimidos os exemplos, para evitar discriminacao.

Sugestéao acolhida.
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Artigo 175: Sao diretrizes para as ac¢des voltadas ao Sistema de Infraestrutura:

l- ..

V - estabelecer e cumprir as normas de saude publica e ambiental, com base no principio da
precaucao, exigindo laudos técnicos elaborados por profissional legalmente habilitado,
guanto aos seus efeitos na saude humana e no meio ambiente, para a implantacéo e
manutencédo da infraestrutura dos servigos de telecomunicacbes emissores de radiacao
eletromagnética;

A sugestdo de inclusdo se faz necessaria para se compatibilizar-se com a legislacao
federal.

Sugestao acolhida.

VIl - cadastrar as redes de agua, esgoto, telefone, gas e outros energia elétrica, cabos,
postes de iluminacéo e mobiliario urbano, mantendo um banco de dados atualizado sobre
cada item;

Sugestao acolhida.

A sugestdo de inclusdo se faz necessaria para atender todos 0s equipamentos
existentes e 0s que possam a ser criados.

IX — Mobiliario Urbano

Entendemos necesséria ainclusdo do mobiliario urbano como infraestrutura.
Sugestao acolhida.

Na Secdao de Infraestrutura, também entendemos importante o retorno do contetdo dos
Artigos 488 e 489 da lei vigente:

Art. 488. Sé&o diretrizes especificas da Energia e lluminacéo Publica:

| - garantir o abastecimento de energia para consumo;

Il - modernizar e buscar maior eficiéncia da rede de iluminacdo publica com ampliagdo da
cobertura;

Il - reduzir o prazo de atendimento das demandas;

IV - promover programa de incentivo ao uso consciente de energia;

V - viabilizar a instalagdo da rede elétrica e de iluminag&o publica em galerias técnicas no
subsolo urbano.

Sugestao parcialmente acolhida: insercdo do Inciso X.

Art. 489. S&o acg0es prioritarias e investimentos estratégicos:
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| - aimplantacao de Galerias Técnicas de equipamentos de infraestrutura de servigos publicos
ou privados nas vias publicas, priorizando as vias de maior concentracdo de redes de
infraestrutura (enterramento de tubulacdes);

Il - a ampliacdo e qualificacdo do Sistema de lluminacao Publica.

Sugestao parcialmente acolhida: insergcdo do Inciso XI.

Artigo 182: S&o objetivos da Politica da Crian¢a na Cidade:

VI - estabelecer parcerias com universidades, 6rgaos do terceiro setor e institutos de pesquisa
e protecdo da infancia, que possam ajudar Jundiai a transformar o espaco urbano em
territérios educativos;

VII - trabalhar em conjunto do com o Conselho Municipal dos Direitos da Crianca e do
Adolescente - CMDCA, criado pela Lei Municipal n° 4.326, de 2004, assegurando que sejam
cumpridas as medidas que se referem ao territério da cidade;

Sugestdes de ajuste no texto.

Sugestdes acolhidas.

PARTE 2 (RELATORIO FINAL DO CMPT)

Titulo IV Das Politicas Publicas, dos Planos e Instrumentos de Gestdo

Art. 34.
S&o objetivos da Politica de Desenvolvimento Econémico
Sustentavel relacionados a economia criativa;

VIl - definicho de espacos urbanos a serem
potencialmente ocupados por atividades de economia
criativa, tais como antigas fabricas, vilas operéarias e
ferroviarias e iméveis antigos da cidade;

VIII - orientacdo e articulagdo de politicas publicas que
incentivem e fortalecam os empreendimentos criativos.

Sugere-se para o inciso VIl a inclusdo do texto “vilas operarias e ferroviarias e imdveis

antigos”.
Sugestéo acolhida.

Art. 35.
Sao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Econdémico

Sustentavel relacionados a economia criativa:
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Il -definir na legislacdo urbanistica zonas especiais de
economia criativa, utilizando o potencial transformador
destas atividades como forma de revitalizacdo de areas
degradadas, abandonadas ou sem uso, ou que precisem
ser reanimadas, prioritariamente aquelas localizadas
na Zona de Reabilitacdo Central - ZRC;

lll - oferecer programas de formacéo e capacitacdo a
empreendedores da economia criativa, em parceria com o
Sebrae.

VIII - facilitar os procedimentos para transformacao de uso
dos iméveis e ocupacdo de antigas construcbes da
cidade, beneficiando proprietarios e empreendedores
gue mantenham ou recuperem as caracteristicas
“originais” desses imoveis, valorizando o0s impactos
positivos das atividades para o bairro.

Sugere-se a incluséo de textos nos incisos Il e VIII, conforme acima.

Sugestao acolhida.

Art. 53.

Sao objetivos da Politica Ambiental:
XV — Conservacao das paisagens culturais.

Sugere-se a inclusdo de novo inciso que trate da conservacao das paisagens culturais.

Sugestao acolhida.

Art. 54.

Sao diretrizes da Politica Ambiental:

VIII - considerar os elementos naturais e a paisagem, bem
como as paisagens culturais, como referéncias para a
estruturacdo do territério;

Sugere-se alteracdo na redacao do inciso VIl pela inclusao do texto “bem como as paisagens

culturais”.
Sugestéao acolhida.

Art. 59.

Séao objetivos do Sistema de Areas Protegidas, Espacos
Livres e Areas Verdes:

VI —protecdo das areas livres, verdes e pragas que
qualificam a paisagem em que se inserem bens
culturais protegidos por legislacéo prépria.

Sugere-se a inclusédo de novo inciso, que trate das &reas livres, pragas e areas verdes que,
ao emoldurar os bens protegidos pelas legislacdes de preservacao do patrimdnio historico e

cultural, qualificam a paisagem.

Sugestéao acolhida.
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Sao diretrizes relativas ao Sistema de Areas Protegidas,
Espacos Livres e Areas Verdes do Municipio:

XVI —Proteger os espagos vazios intersticiais, néo
construidos, de modo a garantir a fruicdo da
paisagem, construida ou nao.

Pelo mesmo motivo colocado no artigo anterior (59), sugere-se a inclusdo de novo inciso, que

trate da qualificacdo da paisagem por meio da protecdo de areas livres, pracas e areas

verdes.

Sugestao acolhida.

Artigo 108

A expedicdo da Certiddo de Transferéncia de Potencial
Construtivo de iméveis cedentes inseridos em Zonas
Especiais de Interesse Histérico Cultural fica condicionada
a comprovacao do estado de conservacao desses imoéveis
cedentes, mediante manifestacdo do proprietario e
anuéncia da Unidade de Gestdo da Cultura, por meio do
Departamento de Patrimbénio Histdrico, e
manifestacao favoravel do COMPAC.

§ 1° Quando os imoveis cedentes mencionados no
“caput” apresentarem estado de conservacgao inadequado
ou insatisfatorio, segundo avaliacdo da Unidade de
Gestéo da Cultura e do COMPAC, medidas de restauro,
que implicam em projeto e obra, deverdo ser exigidas
do respectivo proprietario desses imoéveis, devendo as
mesmas serem aprovadas pelo COMPAC.

§ 2°. Nos casos em que 0s imoveis cedentes mencionados
no “caput” tenham sido restaurados, a expedicdo da
Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo fica
condicionada a verificagdo das condi¢des de preservagéo
e conservagao desses imoveis pela Unidade de Gestao
da Cultura, por meio do Departamento de Patrimdnio
Historico, e manifestacéo favoravel do COMPAC.

§ 3° A manutencdo do bem, ao longo dos anos, tem
que ser executada e fiscalizada, sob pena da perda de
beneficios e até devolucéo dos valores resultantes do
uso do instrumento urbanistico, com acréscimo de
multa a ser definida.

Sugere-se a inclusdo de textos no caput do artigo, nos paragrafos 1° e 2°, conforme acima,
Sugere-se também a criacdo de um novo paragrafo, o 3°, conforme acima.
Sugestao acolhida. Paragrafo 3° parcialmente acolhido.

Artigo 124
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O Municipio devera exigir a elaboracdo de Estudo de
Impacto de Vizinhanca e de seu respectivo Relatério de
Impacto de Vizinhanca (EIV/RIV), antes de aprovar projeto
de construcdo, ampliacdo e/ou transformacéo de uso de
empreendimentos e atividades, publicos ou privados,
localizados na Macrozona Urbana e que apresente as
seguintes caracteristicas:

| - Empreendimentos habitacionais a partir de 200
(duzentas) unidades residenciais;

Il - Empreendimentos ou atividades de comércio e servigo,
localizados ha Macrozona Urbana, exceto ha Zona de Uso
Industrial, com area util total superior a 5.000m2 1.500m2
(um mil e quinhentos metros quadrados),

Sugestao parcialmente acolhida: area util de 3.000mz2.

Il - Empreendimentos ou atividades de comércio e
servico, exceto as industriais, localizados na Zona de
Uso Industrial, com area util total superior a 10.000m2
(dez mil metros quadrados), exceto—as—atividades—dos
grupos-8.-9-e-10-do-Quadio-+-do-Anexo-H-desta-Ler,

Sugestao acolhida.

IV - Cemitérios horizontais e verticais, independente da

area util ou area de terreno;

V - Locais de eventos com capacidade superior a 500
(quinhentas) pessoas.

Sugestao ndo acolhida.

Paragrafo-tnico- 81° - O EIV/RIV sera elaborado conforme
as exigéncias contidas no Termo de Referéncia
apresentado pelo 6rgao responsavel do Municipio por
ocasido da andlise e aprovacdo do mesmo, na forma do

Regulamento.
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Sugestao de incluséo de paragrafos:

§2° - as ampliagfes que ndo extrapolarem as linhas de corte e que ja foram objeto de

EIV/RIV estardo desobrigadas da elaborac¢éo de novo estudo.

83° - as ampliagcdes que ndo extrapolarem as linhas de corte e que nédo foram objeto de

EIV/IRIV estdo desobrigadas da elaboracéo desse estudo, desde que a ampliacdo mais

a area atual ndo ultrapasse as linhas de corte.

Justificativas:

- 5.000m? - Compatibilizagdo com nossa proposta para RIT;

Sugestdo nao acolhida pelo UGMT como linha de corte para o RIT.

- ndo onerar ampliacdes que estejam abaixo da linha de corte.

Sugestdo acolhida. Paragrafo 4° parcialmente acolhido.

Art. 181

Sao diretrizes para a politica relativa ao Patrimodnio
Historico e Cultural:

| -desenvolver um plano de identificacao e valorizacdo de
bens culturais, obras de arte urbanas e monumentos da
cidade;

Xl = Criar uma rede de bens culturais protegidos que
se articulem de modo a potencializar sua protecéo e
fruicao.

XIV - Criar, desenvolver e aplicar ac6es de educacéo
patrimonial por meio de simpdésios, oficinas, etc.

XV - Proteger e fomentar o patriménio imaterial de
Jundiai.

Sugestao de inclusdo no inciso |, conforme acima e inclusdao dos incisos Xlil, XIV e XV,

baseados na Constituicdo de 1988, que em seu paragrafo 1° diz: O poder publico, com a

colaboracdo da comunidade, promovera e protegera o patrimonio cultural brasileiro, por meio

de inventarios, registros, vigilancia, tombamento e desapropriacdo, e de outras formas de

acautelamento e preservacao.
Sugestéo acolhida.

Artigo 184:

Secdao Il: Do Programa Entre a Casa e a Escola

Art. 184. O Programa ‘Entre a Casa e a Escola’ tem como
objetivo a qualificagcdo urbanistica no entorno das escolas

publicas municipais e nos trajetos dos alunos, com a
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criacdo de caminhos mais ladicos, acessiveis e seguros,
gue favorecam o uso de espacos publicos pelas criangas,
o desenvolvimento de habilidades fisicas, sociais e seu
contato com a natureza.
Paragrafo Unico. O Programa é desenvolvido pela
Unidade de Gestdo de Planejamento Urbano e Meio
Ambiente, com o apoio do Grupo de Trabalho pela Crianca
na Cidade.

Sugestao de inclusédo: criar zona de 30 km / h.

Sugestdo ndo acolhida. Embora seja desejavel reduzir a velocidade de veiculos na

cidade, € preciso um estudo mais aprofundado para definir estas zonas.

Titulo V: Do Ordenamento Territorial:

Pudemos observar que esse mapa existente na lei vigente (Mapa 2 do Anexo I) ndo aparece

na proposta de revisao.

Quando seu conteudo € comparado com a altimetria do Levantamento Aerofotogramétrico de
1.993 e com a cartografia do IGC — Instituto Geogréafico e Cartografico do Estado de Sao
Paulo, podemos observar varias divergéncias na localiza¢cdo das nascentes, cujo mapa loca

seus afloramentos fora da linha do talvegue, onde elas deveriam estar inseridas.

Partindo do pressuposto que um projeto de Parcelamento do Solo a ser aprovado na
Prefeitura de Jundiai deve vir acompanhado do Levantamento Planialtimétrico e Cadastral
atualizado, onde a locacdo de eventual nascente deve fazer parte desse trabalho e que os
documentos acima relatados sao suficientes para analisar o processo e mais preciso que o
referido mapa, entendemos que o mapa de nascentes deva ser compatibilizado com o

levantamento Aerofotogramétrico e transformado em um cadastro de nascentes.

Foram identificados no atual Mapa 2 do Anexo | erros e imprecisfes na indicacao das
nascentes, conforme apresentado pela UGPUMA em reunido com a Camara Técnica,
com explicagcbes no mapa. Dessa forma, o levantamento aerofotogramétrico é o
documento oficial que estd sendo adotado neste projeto de lei. Ele demonstra

claramente onde estdo as nascentes

Artigo 191:
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A Zona de Protecdo da Serra dos Cristais, situada ao sul
do Municipio, na porc¢éo leste da Rodovia Anhanguera, é
formada pela Serra dos Cristais e Castanho, e caracteriza-
se pela existéncia de sistemas ambientais cujos
elementos e processos ainda conservam caracteristicas

naturais.

Sugere-se gue retorne os objetivos constantes no Artigo 33 da lei vigente:

Art. 33. Os objetivos especificos da Zona de Protecdo da Serra dos Cristais séo:

I - manutencéo das condi¢Bes naturais dos elementos e processos que compdem os sistemas
ambientais;

Il - protecdo das espécies vegetais e animais, especialmente as ameacadas de
extin¢éo;

Il - respeito as fragilidades geoldgico-geotécnicas e de relevo dos seus terrenos;

IV - promocéao de atividades ligadas a pesquisa, ao ecoturismo e a educacao
ambiental;

V - preservacao de fragmentos de Mata Atlantica e protecdo de nascentes e
corpos hidricos da bacia do Rio Jundiat;

VI - desenvolvimento de atividades econbmicas compativeis com o
desenvolvimento sustentavel;

VII - producédo de 4gua com potencial para o abastecimento publico;

VIII - garantia da protecdo e preservagdo dos fragmentos florestais de Cerrado e da Mata
Atlantica, sendo que a preservacao dos estagios médio e avancado de regeneracdo se dara
na forma do art. 209 desta Lei e serdo definidos pelo 6rgéo licenciador competente.

Sugestéo acolhida.

Sugestédo de alteracdo do zoneamento:

Na pratica, a Serra dos Cristais é o territério que ocorre depois da Avenida Augusta Zorzi
Baradel, sentido Jundiai -> Franco da Rocha. Dessa forma, sugere-se que 0 zoneamento
indicado como Protecdo da Serra dos Cristais antes desse limite viario passe a integrar a

Zona de Protecdo Hidrica e Desenvolvimento Rural, compatibilizando o zoneamento
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municipal com o Decreto da APA no que diz respeito a Zona de Conservacdo da Vida
Silvestre.

Sugestdo parcialmente acolhida: houve a compatibilizagdo do zoneamento com o
Decreto da APA e o territério localizado depois da Avenida Augusta Zorzi Baradel

passou a ser classificado como Zona de Conservacdo Ambiental (urbana).

Artigo 192:
O Territério de Gestdo da Serra do Japi compreende as
areas da Serra do Japi e seu entorno imediato, com seus
limites definidos pela Lei Complementar Municipal n° 417,
de 2004.
Paragrafo unico. O Territorio de Gestéo da Serra do Japi
é formado por:
| - Reserva Biologica da Serra do Japi;
Il - Zona de Preservacdo, Restauracdo e Recuperacdo
Ambiental;
lIl - Zona de Conservacdo Ambiental da Ermida;

IV - Zona de Conservacdo Ambiental da Malota;
V - Zona de Conservacdo Ambiental da Terra Nova.

Sugere-se gue retorne os objetivos constantes no Artigo 35 da lei vigente:

Art. 35. Os obijetivos especificos do Territério de Gestéo da Serra do Japi, sdo:

| - manutencdo do zoneamento estabelecido pela Lei Complementar Municipal n® 417, de
2004;

Il - manutencdo e protecdo da diversidade bioldgica e conservacdo das fisionomias dos
ecossistemas presentes no territorio;

Il - desenvolvimento de estudos, da pesquisa cientifica e da educac¢éo ambiental;

IV - preservacgéo e restauracdo da diversidade de ecossistemas naturais;

V - protecéo das espécies vegetais e animais, especialmente as ameacadas de extin¢ao;
VI - respeito as fragilidades geolégico-geotécnicas e de relevo dos seus terrenos;

VII - protecéo e recuperacao dos recursos hidricos e edaficos;

VIII - manutencdo das condigbes naturais dos elementos e processos que compdem 0s
sistemas ambientais;

IX - contencédo da urbanizagéo do territorio;

X - protecdo da paisagem rural, considerando seu valor ambiental, histérico e
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cultural;

Xl - promogéo do desenvolvimento do Perimetro Rural com sustentabilidade ambiental,
econdmica e social, respeitada a Lei Federal n® 9.985, de 18 de julho de 2000;

XIl - conservacao e recuperacao dos fragmentos florestais, corredores ecoldgicos
e das areas de preservagdo permanente;

XIll - preservacao da Mata Atlantica e protecao de nascentes e corpos hidricos;

XIV - compatibilizacdo dos usos com as condicionantes geoldgico-geotécnicas e de relevo
dos terrenos.

Sugestao acolhida.

Artigo 194:

A Zona de Reabilitacdo Central, situada no centro e de
ocupacdo mais antiga do Municipio, caracteriza-se pela
alta taxa de urbanizacdo, significativa saturacdo viaria
elevada concentracdo de empregos, Sservicos e
equipamentos e pelo carater de centralidade do municipio,
com a concentracao de areas e edificacdes que integram
0 patrimonio histoérico e cultural.

Paragrafo Unico. S&o objetivos especificos da Zona de
Reabilitacdo Central:

| - fortalecer o carater de centralidade municipal;

Il - respeitar o patrimdnio histoérico e cultural;

[1l - otimizar a oferta de infraestrutura existente;

IV - renovar os padrfes de uso e ocupacédo do solo com a

oferta de moradias para 0s grupos sociais de baixa, média
e alta renda.

Sugere-se gue retorne 0s objetivos constantes no Artigo 19 da lei vigente:

Art. 19. Os objetivos especificos da Zona de Reabilitacdo Central sdo:

| - fortalecimento do carater de centralidade municipal, respeitando o patrimdnio histérico e
cultural, otimizando a oferta de infraestrutura existente, renovando os padrdes de uso e
ocupacdao e fortalecendo a base econémica local,

Il - valorizacdo das areas de patrimonio cultural com a protecéo e recuperagdo de imoveis e
locais de referéncia da populagdo da cidade, estimulando usos e atividades compativeis com
a preservacgao e sua insercao na area central;

Il - incentivo ao desenvolvimento de atividade turistica, visando a valoriza¢do do patriménio,
bem como a sua preservacao;
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IV - melhoria e complementacgédo do sistema de mobilidade urbana, com integragdo entre os
sistemas de transporte coletivo, viario,cicloviario e de circulacao de pedestres, dotando-o de
condicbes de acessibilidade universal e sinalizagbes adequadas;

V - garantia de prioridade para a acessibilidade de pedestres, ciclistas, pessoas com
necessidades especiais e mobilidade reduzida em detrimento da circulagdo de veiculos
particulares;

VI - estimulo a provisdo habitacional de interesse social para a populagéo de baixa renda de
modo a aproximar a moradia do emprego;

VII - redefinicdo dos parametros de uso e ocupacado do solo para qualificacdo dos espacos
publicos e da paisagem urbana e promocdo da proximidade de diferentes tipologias
residenciais para grupos de baixa, média e alta renda;

VIIl - regulacdo da producdo imobilidria para captura, pelo Municipio, da valorizacao
imobiliaria decorrente de investimentos publicos, para financiamento de melhorias e
beneficios publicos;

IX - estimulo ao desenvolvimento de polos de economia criativa,

X - ampliacédo, integracéo e valorizacdo dos espacos livres de uso publico.
Sugestao acolhida.

Sugestdo de parametros para a ZRC:

Tipologia de 5 pavimentos sem recuos laterais;
Mais 3 pavimentos com recuo de H/12 dos dois lados;
Vaga de garagem opcional.

Sugestao parcialmente acolhida: 3 pavimentos sem recuos laterais; alturas entre 7m e
16m, recuo de 2m em um dos lados e alturas maiores 16m com recuo de H/8, em um
dos lados; e apenas vaga de garagem opcional, somente para uso habitacional. E

prevista a dispensa de vagas obrigatérias para edificacdes ou terrenos até 300mz.

Artigo 195:

A Zona de Qualificacdo dos Bairros 1 abrange,
predominantemente, os bairros mais antigos, com alta
taxa de urbanizacdo e uso misto.

Paragrafo Unico. S&o objetivos especificos da Zona de
Qualificagéo dos Bairros 1:

| - a compatibilizagdo do uso e ocupacédo do solo com a
oferta de sistemas de transporte coletivo, de infraestrutura
e servigos publicos;
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Il - a melhoria do sistema de mobilidade urbana integrando
0s sistemas de transporte coletivo, cicloviario, de
circulacao de pedestres e viario;

Il - a orientagdo dos processos de expansdo urbana de
maneira a aproveitar os investimentos publicos e privados
em equipamentos e infraestruturas para garantir
gualidade dos espacos urbanos e atender as
necessidades sociais;

IV - o estimulo ao adensamento populacional nas areas
vazias, com diversidade social, a fim de aproveitar melhor
a infraestrutura instalada e equilibrar a relacéo entre oferta
de empregos e moradias;

V - a utilizacdo de equipamentos sociais basicos para
atividades de apoio, comercializagcéo, producao, festivais
e feiras culturais de economia popular, solidaria e criativa.
Sugere-se gue retorne os objetivos constantes no Artigo 21 da lei vigente:
Sugestao parcialmente acolhida.

Art. 21. Os objetivos especificos da Zona de Qualificacdo dos Bairros sao:
| - controle dos processos de adensamento construtivo e da saturagao viaria;

Il - permissdo de atividades ndo residenciais compativeis com o uso residencial, na
perspectiva de garantir a manutencdo da qualidade urbana dos bairros tradicionais e reduzir
sobrecargas no sistema viario local;

Il - estimulo ao adensamento populacional nas areas vazias, com diversidade social, a fim
de aproveitar melhor a infraestrutura instalada e equilibrar a relacdo entre oferta de empregos
e moradias;

IV - melhoria e complementacgdo do sistema de mobilidade urbana, com integracéo entre os
sistemas de transporte coletivo, cicloviario, de circulacdo de pedestres e viario, dotando-o de
condi¢cbes de acessibilidade universal e sinalizagdo de acordo com as normas vigentes;

V - melhoria das condi¢Bes urbanisticas dos bairros existentes com oferta de servicos,
equipamentos e infraestruturas urbanas que atendam a demanda;

VI - regulacéo da producgé&o imobiliaria para captura, pelo Municipio, da valorizag&o imobiliaria
decorrente de investimentos publicos, para financiamento de melhorias e beneficios publicos;

VII - redefinicdo dos parametros de uso e ocupacgéo do solo para qualificacdo dos espacos
publicos e da paisagem urbana e que promovam a proximidade de diferentes tipologias
residenciais;

VIII - manutencdo da populagdo moradora, inclusive mediante promocgéo da urbanizacéo e
regularizacéo fundiaria de assentamentos habitacionais irregulares existentes, com oferta de
servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas que atendam a demanda;
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IX - estimulo a provisdo habitacional de interesse social para a populagéo de baixa renda, de
forma a contribuir para a reducéo do déficit habitacional existente;

X - garantia da protecdo e preservagdo dos fragmentos florestais de Cerrado e da Mata
Atlantica como os ja demarcados no Mapa 3 do Anexo | desta Lei, sendo que a preservagao
dos estagios médio e avancado de regeneracdo se dard na forma do art. 209 desta Lei e
serdo definidos pelo érgao licenciador competente;

Xl - estimulo ao desenvolvimento de polos de economia criativa;

XIl - estimulo a arborizacéo urbana e a agricultura urbana.

Xl - Respeito ao patriménio histérico cultural.

Sugestao de inclusdo de novo inciso, o Xlll, que trate do patriménio histérico cultural, pois
nessa zona também h& imdveis antigos.

Sugestao acolhida.

Artigo 196:
A Zona de Qualificacdo dos Bairros 2 caracteriza-se pela
ocupacao dispersa no territorio, com a presenca de vazios
urbanos e remanescentes de vegetacdo natural.

Paragrafo Unico. S&o objetivos especificos da Zona de
Qualificacdo dos Bairros 2:

| - melhorar as condi¢Bes urbanisticas e ambientais dos
bairros existentes, com oferta adequada de comeércio,
servicos, equipamentos comunitarios e infraestruturas
para formacéo e consolidacéo das centralidades;

Il - orientar a utilizacdo dos vazios existentes de forma a
garantir a estruturacao e qualificacdo do territorio;

[l - propiciar usos compativeis com a ocupacao
residencial, com o propdsito de gerar empregos e reduzir
a necessidade de deslocamentos.

IV - Respeito ao patriménio histérico cultural.

Sugestao de inclusdo de novo inciso, o IV, que trate do patriménio histérico cultural nessa
zona também, bem como na zona rural, pois também apresentam imdéveis antigos.
Sugestéao acolhida.

Sugerimos ainda a alteracdo do nome do zoneamento para melhor caracterizar sua fungéo,
enfatizando sua caracteristica de transicdo, ou de amortecimento, entre as zonas urbanas e
rurais.

Sugestado nao acolhida: a funcao da ZQB 2 né&o é fazer a transicdo entre zonas urbanas
e rurais (esta funcdo é da Zona de Conservacdo Ambiental), mas promover a
manutencao da qualidade residencial dos bairros mais antigos da cidade e de uso
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predominantemente residencial, com parcelamentos maiores e menor densidade
habitacional.

Artigo 202:

A Zona Especial de Interesse Social - ZEIS destina-se,
predominantemente, a moradia da populacdo de baixa
renda, nos termos definidos na Politica de Habitacdo
Social apresentada no Titulo 11l desta Lei, e esta subdivida
em:

| - ZEIS-1: compreende as areas de ocupacao
consolidada eeupadas-deserdenadamente—e de forma
espontanea, caracterizadas pela irregularidade e
precariedade, que ainda deverdo passar pelo processo de
regularizacéo e urbanizacao.

Il - ZEIS 2: ...

Sugere-se excluir a palavra “desordenandamente”, pois existe ordenacao dentro da
ocupacao;
Sugestao acolhida.

Artigo 205:

Nas areas acima de 10.000m?2 (dez mil metros quadrados)
demarcadas como ZEIS 2, o empreendimento podera ter
uso permitido diverso para até 30% (trinta por cento) de
sua area, desde que sejam utilizados os parametros de
uso e ocupacdo da zona lindeira em que a area esta
inserida, bem como que se garanta a area restante o uso
exclusivo de HIS e o empreendimento nao seja
segregado.

(.

Questionamento: e se for lindeiro a mais de uma zona?
Duvida esclarecida no texto do artigo: zona lindeira mais restritiva.

Artigo 207.

A Zona Especial de Interesse Histérico Cultural - ZEIC
compreende por¢des do territério do Municipio e tem por
finalidade a preservacgéo e valorizagdo do seu patriménio
histérico e cultural, subdivididas em duas categorias:

(-..)

§ 4°. A instalagédo de equipamentos e mobiliarios urbanos
(postes, bancas, cabinas, caixas de inspecdo, entre
outros) deve ser feita respeitando-se a visibilidade dos
bens patrimeniais culturais protegidos, conforme
diretrizes estabelecidas pela Unidade de Gestdo de
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Cultura, por meio de seu Departamento de Patriménio
Histérico e com manifestacédo favoravel do Conselho
Municipal do Patriménio Artistico e Cultural -
COMPAC.

§ 5°. A criacdo e a instalacdo de monumentos artisticos e
marcos, quando demandados, deverdo ocorrer de forma
harmoniosa com o ambiente e com as pré-existéncias,
atendendo as diretrizes fixadas pela Unidade de Gestéo
de Cultura, por meio de seu Departamento de
Patrimdnio Historico e com manifestagao favoravel do
oeuvide-6 Conselho Municipal do Patriménio Artistico e
Cultural - COMPAC.

§ 7°. Considerando que o Patrimdnio Historico
Cultural é dinamico e que novos bens culturais
poderao ser identificados e inventariados, na medida
em que se atribui valor cultural a outras areas e
imoveis, as ZEIC também se expandirdo, com adevida
divulgagéo.

Sugere-se as alteracdes no texto dos paragrafos 4° e 5° conforme acima.
Sugere-se, também, a criacdo de um novo paragrafo, o 7°, conforme acima.
Sugestdes acolhidas.

Artigo 208:
Os instrumentos de identificacdo e instituicdo das ZEIC 1

sdo:

§ 5°. Os pedidos de aprovacao de intervencdao, reforma,
ampliacdo ou demolicdo de qualquer imovel pertencente
a ZEIC 1 deverdo ser precedidos da aprovacdo dos
6rgdos ou entidades competentes, e de parecer
manifestacado favoravel do COMPAC.

§ 6°. Os projetos de reformas, ampliacdes, demolicbes e
construgdes de imoveis que fazem divisas com os bens
tembadeos culturais protegidos ou que estejam em
suas areas envoltorias serdo submetidos a analise da

Secretaria-Municipal-de-Cultura Unidade de Gestdo de

Cultura, devendo o requerente apresentar laudo e
comprovacdo—por—meio—deART/RRT elaborado por
profissional habilitado acompanhado de documento
habil emitido pelo Conselho de Classe ao qual esse
profissional esteja vinculado de que o bem preservado
estara assegurado, em caso de interferéncia no bem
tombado, e de autorizagdo dos 6rgaos de preservacao
competentes.

§ 7°. A publicidade divulgacdo dos imdéveis inseridos na
ZEIC 1 seréa feita por meio do sitio eletrénico da Prefeitura
do Municipio de Jundiai.
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IV — Danos cometidos aos bens culturais protegidos
pelo tombamento, ou em processo de tombamento, ou
incluidos no IPPAC, por demolicao total ou parcial,
destruicdo proposital ou causada pela néo
conservacdo do imével, ou descaracterizagao
irreversivel do imével serdo tratados no ambito da Lei
Complementar 443/2007, sem prejuizo de outras
sancdes legais.

Sugere-se a alteracdo do texto dos paragrafos 5°, 6° e 7°, conforme acima.

Sugere-se também a inclusdao de um novo inciso, o IV, que trata de danos aos bens

protegidos. Os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando

o CFT — Conselho Federal dos Técnicos, cujo documento habil € o TRT — Termo de

Responsabilidade Técnica.

Sugestdes acolhidas.
Artigo 209.

As areas demarcadas como ZEIC 2 estéo identificadas
cadastradas no Mapa 3 do Anexo | desta Lei, sendo:

| - Poligono de Protecdo do Patriménio Histérico;

(...)

§ 1°. Cada ZEIC 2 devera ser regulamentada em 2 (dois)
anos, apdés a publicacéo deste Plano Diretor, mediante lei
especifica, devendo conter, no minimo:

| - restricbes para reformas, demolicbes e construcdes
novas para os imoéveis e de transformacao de uso;

Il - definicdo de pardmetros urbanisticos diferenciados das
zonas em gque estdo inseridos;

Il - instrumentos de politicas urbanas;

IV - definicdo de penalidades;

V - levantamento historico e arquitetbnico através de
inventariamento;

VI — elaboracdo de programas de incentivo a
preservagdo, reversdo e recuperacdo de bens
descaracterizados, conscientizacdo e valorizagdo do
ambiente urbano de forma participativa.

§ 2°. Os projetos de intervencdes reformas, ampliagées,
demoli¢Bes e construgdes dos imoveis inseridos na ZEIC
2 deverdo ser precedidos de aprovagdo da Seecretaria
Munieipal Unidade de Gestédo de Cultura, por meio do
Departamento de Patrimdnio Histérico, apés
manifestacdo favoravel do Conselho Municipal do
Patriménio Cultural - COMPAC, na forma da legislagéo
pertinente, e de outros O6rgdos de preservacgao
competentes quando necessario.

§ 3°. A divulgacdo dos imédveis inseridos na ZEIC 2

sera feita por meio do sitio eletrénico da Prefeitura do
Municipio de Jundiai.
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Sugere-se a alteracdo do texto no caput do artigo, do inciso VI e do paragrafo 2°, conforme

acima. Sugere-se também a criacdo do paragrafo 3°.

Sugestdes acolhidas.

Artigo 210:

As Zonas Especiais de Protecdo Ambiental - ZEPAM séao
por¢cbes do territdrio do Municipio destinadas a
preservacao e protecdo de patriménio ambiental, que tém
como principais atributos fragmentos de Mata Atlantica e
de Cerrado, arborizacdo de relevancia ambiental, alto
indice de permeabilidade e existéncia de nascentes e
outros corpos d’agua, areas comprometidas com Termos
de Ajustamento de Conduta estipulados pelo Poder
Judiciario Executivo (...).

Sugestdo de alteracdo do texto: quem celebra Termos de Ajustamento de Conduta é a

Promotoria de Justica, 6rgao vinculado ao Poder Executivo.

Sugestao acolhida.

Sugestao de inclusdo: reescrever o caput, incluindo o Mapa 3.

Informacgéao ja consta no art. 210.

Artigo 211:

Integram a ZEPAM éareas em todo o territério municipal,
preliminarmente identificadas no Mapa 3 do Anexo | desta
Lei e descritas a seguir:

Il - Areas comprometidas com Termos de Ajustamento de
Conduta estipulados pelo Poder Judiciario Executivo e
por¢cbes destinadas a Termos de Compromisso de
Recuperacdo Ambiental determinados pelo o6rgao
licenciador;
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Sugestao de alteracdo do texto: quem celebra Termos de Ajustamento de Conduta é a
Promotoria de Justica, érgao vinculado ao Poder Executivo.

Sugestao acolhida.

Artigo 212:
S&o objetivos da ZEPAM:

IX - garantia da protecéo e preservacdo dos fragmentos
florestais de Cerrado e da Mata Atlantica como os ja
demarcados no Mapa 3 do Anexo | desta Lei, sendo que
a preservacdo dos estagios médio e avancado de
regeneracdo se dara na forma do Art. 209 280 desta Lei
e serao definidos pelo érgao licenciador competente;

Sugestdo de alteracdo: a remissdo esta vinculada ao artigo da lei vigente e ndo ao
correspondente artigo da proposta de reviséo.

Sugestao acolhida.

Artigo 219:

S&o atribuicdes e responsabilidades do Grupo Técnico de
Mobilidade:
| — Analisar e emitir parecer sobre:

(..
f) aprovagdo-da abertura de novas vias;

A abertura de novas vias devem estar vinculadas a um projeto de parcelamento do solo sob
a forma de loteamento.

Sugestao acolhida.

Artigo 221

8§ 10. Ao longo das areas destinadas as linhas de
transmissao, deverd poderd ser reservada faixa néo
edificante com largura minima de 15m (quinze metros),
gue podera servir para implantacdo de avenida marginal
dependendo das diretrizes definidas pela Prefeitura.

Sugestao de alteracdo: a exigéncia de manter faixa ndo edificante nas linhas de transmissao
foi suprimida da Lei Federal 6.766/79. Dessa forma, 0 municipio pode facultar essa exigéncia.

Sugestdo nao acolhida. Se néo for obrigatéria a exigéncia, o paragrafo perde o sentido.

Artigo 222:
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As novas vias oriundas de loteamentos ou parcelamentos
regulares de solo serdo classificadas pela Unidade de
Gestdo de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, na
andlise do projeto.

§ 5°. Nos empreendimentos enquadrados em EIV/RIV
atingidos por diretrizes viarias, é obrigatoria, além da
doacdo definida no “caput’, a implantagdo da via
projetada;—sendo—condicionante—de—viabilidade—deo
empreendimento.

8§ 6° Em caso de reforma e/ou alteracdo do viario
existente, ndo serda admitido diminuir a largura da

calcada,

Sugestao de alteracao do texto. O EIV/RIV ndo sao instrumentos de analise de viabilidade.

Sugestao acolhida.

Sugestao de incluséo do § 6°, a semelhanca do 84° da Lei vigente.

Sugestao acolhida.

Artigo 224:

Sugestdes de inclusdes:

As atividades urbanas e rurais instaladas ou pretendidas
em via oficial ou servidao registrada no Municipio sédo
classificadas nas 5 (cinco) categorias apresentadas a
seguir, cada uma delas com subdivisdes em grupos de
acordo com o tipo de uso do solo e o potencial de
incomodidade produzido pelo porte, ruido, trafego,
poluicéo e riscos ambientais.

i No caput, conforme acima;

ii. Associar usos aos quadros;

iii. Adicionar Paragrafo Unico do Artigo 302 da lei vigente:

Sugestdes acolhidas.

Sao admitidas a instalacdo, no mesmo imovel ou
edificacdo, de mais de uma categoria ou subcategoria de
uso, bem como a combinag&o de usos residenciais e ndo

residenciais conforme Quadre-5A-de-Anexe-H adequar

aos quadros da proposta desta Lei
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Artigo reescrito no art. 247 da minuta.

iv. Adicionar parametros para 0s conjuntos: 1 vez a area do terreno em via de
circulacao e até o aproveitamento, nas demais vias.

Sugestao acolhida.

Artigo 225:

A categoria de uso residencial se subdivide em 4 (quatro)
subcategorias:

a) Res.2.1: Duas unidades habitacionais implantadas no
mesmo lote, justapostas, superpostas ou isoladas com

frente e acesso independente para a via publica oficial.

b Pry idad habitacionais__isolad
implantadas—neo—mesmo—lote—com—lrente—e—acesso
ind I i oabli ial

Sugestao de alteracao, para simplificacao da Lei;
Sugestao acolhida.

Artigo 227:

A habitacdo multifamiliar horizontal ou vertical podera ser
implantada em lotes com &rea maxima igual a da quadra
de maior dimensao permitida na respectiva zona de uso

do solo.

Pariarafo_dnico. : o habitaca ksl
overs borizacio_das & veis.
ricio de.d . :

Sugestao de exclusdo. E se o proprietario quiser implantar uma quadra de grama na area
permeéavel?
Sugestao parcialmente acolhida. 30% da area devera ser arborizada.
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Sugestdo de exclusdo dos dois artigos. Em se tratando de condominios horizontais, a

Prefeitura deve normatizar apenas acessibilidade, de acordo com a NBR 9050 e 0s recuos,

deixando que o profissional desenvolva projetos de acordo com a demanda de mercado,

permitindo vias de circulacdo com menores dimens@es, atendendo modais de mobilidade que

nao o carro.

Sugestéao acolhida.

Artigo 230:

Para a aprovacdo do projeto de conjunto da-habitacde
multifamiliar  horizontal ou vertical deverdo ser
apresentados 0s seguintes documentos:

[ - ...

Sugestao de alteragcdo para compatibilizar os termos.

Sugestéo acolhida.

Artigo 231.:
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Para o caso de habitagdo multifamiliar vertical com mais
de 200 (duzentas) unidades habitacionais localizadas na
Zona de Desenvolvimento Urbano, ou nas vias de
concentracao e estruturais de qualquer zona de uso do
solo, sera exigida a implantacao de via pablica de uso
publico exclusivamente de acesso ao empreendimento
com largura total de 8,5m (oito metros e cinquenta
centimetros) e passeio lindeiro ao imével com largura de

3,5m (trés metros e cinquenta centimetros).

Sugestao de alteracdo: essa via € importante para a modalidade urbana, mas nao
necessariamente precisa ser publica. Pela Lei 6.766/79, a implantacdo de uma via publica
remete ao parcelamento do solo sob a forma de loteamento. Para o caso em tela, trata-se de
condominio, na forma da Lei 4.591/64.

Sugestao acolhida.

Artigo 232:
A categoria de comércio e servico se subdivide em 6 (seis)
grupos de atividades, segundo o tipo de incbmodo de
vizinhanca possivelmente gerado pela atividade:

| - Com.1l: Comércio e servico com fluxo ocasional de
pessoas e veiculos leves, que se subdivide em duas
subcategorias:

a) Com.1.1 - Uso familiar: atividades realizadas na propria
moradia do empreendedor, ocupando até 50 m2
(cinquenta metros quadrados) ou 20% de area
construida, o que for maior, desenvolvida pelo préprio
morador com dois funcionarios no maximo, pequena
publicidade indicativa e sem causar incébmodos a
vizinhanga. N80 possuir estocagem e ou manuseio de
materiais explosivos, radioativos, tdxicos ou
inflaméaveis diferentes daqueles usados no cotidiano
de uma residéncia; que ndo promova um fluxo de
veiculos intenso; que ndo emita ruidos acima de 50
dB; com controle de odores; que ndo necessite coleta
de lixo especial; que ndo gere vibragcdo aos imoveis
vizinhos; que ndo inclua e ou promova o fluxo de
veiculos pesados, sem descaracterizar a fachada do
imével para publicidade.

b) Com.1.2 —...
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Sugestao de inclusdo para contemplar maior nimero de atividades de comércio e servigos

de uso familiar.

Compatibilizar as definicbes desse artigo com os Quadros 1 do Anexo 2.

Sugestdo parcialmente acolhida, com excecdo da coleta de lixo especial, para nao
inviabilizar uma série de atividades que podem acontecer nas moradias, como
tatuador, dentista, veterinario etc, com a devida atencado da Vigilancia Sanitaria.

Artigo 234:

A categoria industria se subdivide, segundo o potencial
poluidor adotado pela CETESB, nas 5 (cinco)
subcategorias seguintes:

[ll - Ind.3: Impacto leve: industrias com o coeficiente de
complexidade W entre 2 e 25¢e 3;

Sugestao de exclusdo, para adequar o texto.

Falta definicdo de Indastria Familiar (8.1 do Quadro)

Falta definicdo das atividades industriais proibidas no municipio.
Sugestdes acolhidas.

Paragrafo Unico. S&o proibidas atividades industriais da
categoria Ind.5 nas areas da Zona de Uso Industrial
limitrofes as Zonas de Qualificacdo de Bairros 1 e 2, e de
Conservacdo Ambiental, quando ndo houver separacao
entre as duas zonas por:

| - uma via,

Il - um rio ou cérrego,

[l - uma barreira de vegetacdo arbérea, existente no
terreno do requerente ou plantada, com largura minima

de 30m (trinta metros), situada na divisa do zoneamento.

Sugestao de alteragdo no texto, pelos seguintes motivos:
1) O bambu ndo é uma arvore e € eficiente como barreira de vegetacao;

2) Essa barreira deve estar no terreno do requerente, para nao criar 6nus no vizinho;

3) Justificar a largura minima de 30 metros. Parece demasiada.
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Sugestao parcialmente acolhida. Texto reescrito.

Paragrafo unico. Nos imdéveis situados na Zona de Uso Industrial, limitrofes as Zonas
de Qualificacdo de Bairros 1 e 2, e de Conservacdo Ambiental, somente serdo
permitidas atividades industriais da categoria Ind.5 quando houver separacdo entre as
duas zonas por uma via, um rio ou cOrrego, ou por uma barreira de vegetacdo com
altura minima de 2m (dois metros) e largura minima de 20% da profundidade ou 20m
(vinte metros), a critério do requerente.

Artigo 235:

O conjunto de comércio e servigo horizontal e o conjunto
industrial horizontal ou vertical poderdo ser implantados
em lotes cuja area maxima seja igual a dimensao maxima
definida nesta Lei para a quadra da respectiva zona de
uso do solo.

§ 1°. Deverdo ser gravadas no projeto as subcategorias
comerciais e/ou industriais horizontais autorizadas para o
respectivo imével, de acordo com o0s parametros
contemplados na aprovacao.

§ ;EO Devera—ser pFe”ISta a anGFizaeée das éFeaS

Sugestao de exclusdo: o requerente pode garantir a permeabilidade com outra alternativa.
Sugestdo ndo acolhida. A arborizacdo melhora a paisagem urbana, ndo apenas a
permeabilidade.

Deve ser incluida uma linha de corte, talvez 300 m2 (?) onde a carga e descarga ocorra em
horérios especificos, desobrigando a vagas internas.

Sugestdo nao acolhida. A Unidade de Gestédo de Mobilidade e Transporte entende que esta

medida ndo é viavel.

Sugestao de inclusdo: que retorne para o corpo dessa lei 0s Anexos de vagas da Lei 7.858/12,
instruindo a aprovacdo dos projetos. Para o setor de trnsito serdo encaminhados as
atividades de PGT — Polo Gerador de Transito.

Sugestao parcialmente acolhida. O contetdo do Anexo sera aprovado por Decreto.

Artigo 236:
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. I L dade. bols3 I
. bsolo—inclusi I

Sugestao de remanejamento: contetdo do artigo importante, porém, em local errado.
Sugestdo nao acolhida. Lugar certo.

Artigo 238:

, . o circulacio.d eul

lormini | | | : ~
idencial e industrial hori | ical

Sugestao de exclusdo do artigo, pois essas definicdes ja constam da Lei 4.591/64.

Sugestao acolhida.

Artigo 242:

A categoria rural se subdivide em 6 (seis) grupos de
atividades:

| - Rur.1l: agricultura, compreendendo as atividades de
cultivo do solo ou outros substratos sélidos ou liquidos
com a producdo de alimentos e de outros produtos
vegetais;

Il - Rur.2: pecuaria, compreendendo as atividades de
criacao e tratamento de animais;

Il - Rur.3: silvicultura, compreendendo as atividades
ligadas ao cultivo de arvores e florestas;

IV - Rur.4: pesqueiro, piscicultura e ranicultura;

VI - Rur.6: agroindustria e comércio rural.

(.)

Sugestao de incluséo para melhor definir as atividades rurais.

Definir comércio rural.
Sugestao parcialmente acolhida.

Artigo 243

A categoria extragdo mineral se subdivide em 3 (trés)

grupos de atividades:
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| - Ext.1: 4gua;

Il - Ext.2: areia, cascalho, argila, pedra;

Il - Ext.3: folhelho argiloso.

Paragrafo Unico. As atividades minerarias devem possuir
concessdo-de-favwra documento emitido pelo DNPM -
Departamento Nacional de Producéao Mineral ou pela
ANM — Agéncia Nacional de Mineracdo permitindo a
exploracdo mineral e autorizagdo do Municipio para sua

realizagéo.

Sugestao de alteracdo: a concessao é uma das formas do 6rgao federal permitir a exploragcéo
mineral.
Sugestao acolhida. Paragrafo 1° do artigo 244.

Sugestao para atividade de Mineracgéo:

Incluir nessa Lei a elaboracédo do Plano de Mineracéo;

Sugestdo ndo acolhida. Embora seja desejavel, o poder publico ndo tem equipe para
elaboracdo de um Plano de Minerag&o neste momento.

1) Prever a possibilidade de novas extracBes de areia, cascalho e argila ao longo da
margem do Rio Jundiai, depois da travessia com a Rodovia Anhanguera;
Sugestao acolhida. Paragrafo 2° do artigo 244.

2) Na&o permitir novas poligonais para argila vermelha e folhelho na bacia do Rio Jundiai
Mirim.

Sugestao acolhida. Paragrafo 3° do artigo 244.

Artigo 246:
As atividades urbanas e rurais a serem instaladas no

Municipio séo classificadas nas seguintes categorias de

porte:

Sugestao de inclusdo, pois esse regramento é para as novas atividades.
| - até 50 m2 ou 20% da area construida, o que for maior,

na prépria moradia do empreendedor;

Sugestao acolhida.

Sugestao de inclusdo, para compatibilizar com as sugestdes do Artigo 232.

Artigo 249:
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Quanto ao grau de adequacdo a zona de uso de solo, as
atividades urbanas e rurais instaladas no Municipio séo
classificadas em:

| - Permitidos: sdo os usos do solo compativeis com a
dindmica urbana local, considerando o grau de
incomodidade produzido, indicados no Quadro | do Anexo
Il desta Lei;

Il - Proibidos: sdo os usos do solo considerados nocivos,
perigosos, incbmodos ou incompativeis com as
caracteristicas urbanisticas locais, e que nao se
classificam como tolerados;

Il - Tolerados: s&o 0s usos do solo nao permitidos por esta

Lei, mas que foram autorizados pelo Municipio com base

Sugestao de exclusao, pois o texto propde uma espécie de “anistia” a esses usos irregulares.

Sugestdo nao acolhida. Trata-se de uma medida necessaria para reconhecer a situacao
real de atividades que ja estejam em funcionamento e sem causar henhum incémodo
a vizinhanca por, no minimo, um ano. Atividades instaladas apés esta data (de um ano
antes da lei) ndo terdo a mesma possibilidade.

Artigo 250:

Os usos de solo tolerados serdo concedidos mediante:
Il - a ampliagdo respeite o limite do porte definido pela legislagéo atual gue-es-aprovedy;

Sugestao de alteracdo, pois a ampliagdo deve atender a legislacéo vigente.

Sugestéo acolhida.

Artigo 254

Os imoéveis inseridos na Bacia do Rio Jundiai-Mirim, Bacia
do Cérrego Estiva, Bacia——do—Ribeirdeo
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Cachoeira/Caxamby, conforme Lei Municipal n°® 2.405, de
1980, Bacia do Rio Capivari e demais areas abrangidas
pela Zona de Conservacgéao Hidrica do Decreto Estadual n®
43.284, de 1998, estarao sujeitos a avaliacdo da DAE -
Agua e Esgoto quanto as—eendicdes implantacdo de
usos para realizacdo das atividades.

Sugestdo de exclusédo: a bacia do Ribeirdo Caxambu/Cachoeira ndo faz parte da Lei
2.405/81;
Sugestao acolhida.

Sugestao de alteracdo: a DAE se manifesta nos processos de novos usos nas areas de
manancial.
Sugestao acolhida.

Artigo 257:
O controle da permeabilidade do solo em terrenos do

municipio devera ser garantido por meio do atendimento

a taxa de permeabilidade minima.

Sugestio de exclusdo: o Paragrafo Unico esta em desacordo com o Artigo 5° da Resolucéo
SMA 72/17 (Estadual).

Artigo 5° - Nos processos de licenciamento dos empreendimentos relacionados nos incisos
abaixo, sem previsdo de supressado de vegetacao nativa e sem prejuizo das demais medidas
mitigadoras pertinentes, devera ser exigida a manutencdo das caracteristicas naturais de
permeabilidade do solo em, no minimo, 20% da area total do empreendimento objeto do
pedido de licenga ou autorizacao.

| - Parcelamentos de solo ou condominios residenciais licenciados, no ambito do Grupo de
Andlise e Aprovacgéo de Projetos Habitacionais do Estado de Sao Paulo - GRAPROHAB ou

com estudos de avaliacdo de impacto ambiental;
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Il - Loteamentos ou desmembramentos comerciais, industriais ou mistos;

[Il - Condominios industriais; ou

IV - Empreendimentos de qualquer natureza sujeitos a avaliagdo de impacto ambiental,
ressalvada a implantacdo das obras referidas no artigo 2°.

86° - As areas de que trata o caput poderdo ser destinadas, até o limite de 50%, para a
instalacao de equipamentos esportivos e de lazer, com impermeabilizacdo maxima de até 5%
dessa area.

Sugestdo nao acolhida.
O Municipio pode ser mais exigente que o Estado.

Artigo 258:

As taxas de ocupacao e de permeabilidade minima e os
coeficientes de aproveitamento para os lotes de
dimensdes com areas iguais ou superiores a area minima
estabelecida para as zonas de uso do solo sdo os

apresentados no Quadro 6 a seguir.

Quadro 6: sugerimos alterar o aproveitamento maximo na Zona de Protecdo da Serra dos
Cristais de 0,05 para 0,1, pois o coeficiente indicado esta desproporcional aos demais.

Sugestao acolhida.

Quadro 7 Faixa 1 Area do Lote, alterar para faixas maiores do que X e menores ou igual a Y.

Sugestao acolhida.

Quadro 9 — é necessario para a regularizagdo ou para uso posterior?
Uso posterior.

Quadro 9 - Parametros para lotes da Zona de Regularizagdo Fundiaria

. Aproveitament Ocupacao Permeabilidade
Faixa Area do Lote (m?) . o .
0 maximo maxima minima
1 menor que 200 1,5 70 10
2 200 a 249 1,0 60 20
3 250 a 499 1,0 55 40
4 500 a 999 1,0 50 45
5 1.000 ou mais 1,0 40 50
Artigo 259:
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Nao serdo computadas na taxa de ocupacao:
{um-metro);

heol izad . I
iculos. ol | lici I 1
Parsarafo dnico. As edificacs srias destinadas 3
idad | s localizad |

Hidri c i Ruralna ~ I
I o, o I bilicla
o i : I o solo.

Sugestao de exclusdo: excluir as excecdes, aumentar a taxa de ocupacdo no Quadro 6, de
tal forma que a taxa de ocupacéo + taxa permeabilidade = 1,0

Sugestdo ndo acolhida. Além das areas permeaveis, existem areas descobertas em
gualquer edificacao.

Artigo 261:

Sdo recuos minimos da edificacdo em relagcdo ao
perimetro do lete imovel:

| - recuo frontal, medido a partir do alinhamento viario
projetado, se houver;

Il - recuo lateral, medido em relacéo as divisas laterais do
lete-imovel;

[l - recuo de fundo, medido em relacdo a divisa de fundo
dodete-imovel.

8 1° Os recuos frontal, laterais e de fundos sao
determinados em funcdo da localizagcdo do terreno e da
altura da edificacdo, conforme exposto no Quadro 10 a

seguir.
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§ 20, Sera permitida a implantacdo de garagem com recuo
frontal de 2,00m(deis—metres), 1,0m (um metro) nas
seguintes condigdes:

Sugestao de alteracdo 1: na zona rural ndo existe lote.
Sugestao acolhida.

Sugestao de alteracdo 2: diminuir de 2 para 1 metro o recuo frontal para implantacdo da
garagem, para compatibilizar com o quadro 10.

Sugestao parcialmente acolhida.

Quadro 10: ajustar as alturas.
Sugestao acolhida.

Sugestao de reescrever o § 4° com 0s seguintes parametros:
i. Portaria e/ou guarita poderdao ocupar maximo de 16 m2 no recuo;

ii. Demais equipamentos ndo entram na conta,

iii. Abrigo para lixo deve seguir o Cédigo de Obras.

§ 8° Devera ser respeitado o recuo entre corpos
edificados no mesmo lote de, no minimo, +8-{um-eitave)
de-sua-altura-H/6, quando houver abertura.

Sugestao de alteragdo para melhor qualificar o projeto.

Sugestao néo acolhida.

Artigo 263:

A guota minima (QTmin) de terreno mirima por unidade
habitacional fica estabelecida em fun¢édo da zona de uso
do solo e da classificacdo da via para a qual o imovel tem
frente conforme indicado no Quadro 12 a seguir:
Ajuste no texto.
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Quadro 11 — excluir altura maxima de 16 metros para Zona Industrial. Existem equipamentos,

como por exemplo torres de resfriamento, que ultrapassam esse limite.

Sugestao acolhida.

s 60 . I I ustrial adi .
I : I . i dencial
com—os—mesmos—parametros—deuso—do-—solo—da—zona
adjacente:

Sugestao de exclusdo: uma das funcbes do zoneamento é disciplinar as diversas tipologias

de uso dentro do territério do municipio. Permitir uso residencial na zona industrial, contraria

esse objetivo. O que talvez fosse adequado é a permisséo para constru¢do de Centro de

Eventos que possa ser utilizado pelas industrias.

Sugestao acolhida.

Artigo 265:

Excluem-se da aplicacdo das exigéncias descritas no

artigo anterior as edificac@es:

| - constantes do aerofotogramétrico de 1969, desde que
tecnicamente inviavel;

Il - implantadas ou projetadas em lotes com testada-menor
gue—8,00m—{oito—metros)—e area inferior a 200,00m?2

(duzentos metros quadrados);

Sugestao de exclusdo: solugéo para lotes de esquina.
Sugestao acolhida parcialmente.

Artigo 267:

Sugestao ndo acolhida.

Preliminarmente sdo considerados Polos Geradores de
Trafego - PGT e estdo sujeitos a analise técnica da UGMT

0s seguintes usos e atividades:

| - Uso residencial multifamiliar com mais de 100 (cem)

wridades vagas de garagem;
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Il - Usos de comércio, servico ou industria com area

construida superior a 500 m? (um mil metros quadrados).

Paragrafo Unico: O enquadramento definitivo dos usos e
atividades considerados polos geradores de trafego sera
realizado de acordo com regulamentacéo a ser elaborada
em conjunto pela UGMT e UGPUMA no prazo de 6 (seis)
meses da aprovacado desta lei.

Justificar os nimeros. A partir de quais dados os mesmos foram considerados como linha de
corte? Incompatibilidade com os indices do artigo 135.
Nao hé incompatibilidade.

Artigo 271:

A fachada ativa, ocupada por uso nao residencial

localizada no nivel do logradouro, devera:

| - estar contida na faixa de 5m (cinco metros) a partir do
alinhamento do lote, medida em projecdo ortogonal da

extensao horizontal;

Il - ter aberturas para o logradouro publico, tais como
portas, janelas e vitrines, com permeabilidade visual de
60% (sessenta por cento), com no minimo 1 (um) acesso
direto ao logradouro a cada 20m (vinte metros) de

testada.

Paragrafo dnico. O recuo entre a fachada ativa e o
logradouro publico deve estar fisicamente integrado ao
passeio publico, com acesso irrestrito, ndo podendo ser
fechado com muros ou grades ao longo de toda a sua
extensdo, nem ser ocupado por vagas de garagem ou
usado para manobra de veiculos, carga e descarga e

embarque e desembarque de passageiros.
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Justificar alterac&o de 10 (lei vigente) para 20 metros (proposta) do inciso Il

Artigo 273:

Nas edificacbes novas e reformas que envolverem a
demolicdo das dependéncias frontais, situadas nos
imoveis descritos nos incisos | e Il deste artigo, sera
exigido o alargamento do passeio publico, mediante a
incorporacédo de, pelo menos, 50% do recuo frontal
obrigatdrio.

| - na Zona de Reabilitacdo Central, nos imoveis inseridos
e fronteiricos ao Poligono de Protecdo do Patrimoénio

Historico, demarcado no Mapa 2 do Anexo |l desta Lei.

Il - Nos terrenos maiores que 2.500m2 (dois mil e
quinhentos metros quadrados) situados na Zona de

Reabilitacdo Central e Zona de Desenvolvimento Urbano.

Sugestao de inclusdo: que o alargamento previsto no caput possa avancgar o leito carrocavel.

Sugestdo ndo acolhida.

Artigo 278:

Compete ao GTUOS a andlise e manifestacdo, sempre

que consultado, nos seguintes casos:

| - Certiddes de uso tolerado, em caso de alteragéo da

atividade;

Il - Diretriz urbanistica de parcelamentos do solo;

[l - Estudo de Impacto de Vizinhancga - EIV;

IV - Estudo de Impacto de Transito - RIT;

V - Reenquadramento de atividades, conforme descricdo

da forma de funcionamento;
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VI - Recursos de municipes relativos a casos omissos ou

contradi¢des desta Lei;

VII - Avaliacdo e monitoramento permanente da dindmica
urbana e das novas demandas da cidade, informando o
Gestor da Unidade de Planejamento Urbano e Meio

Ambiente sobre os ajustes necessarios no Plano Diretor.

Sugestédo de incluséo 1: manter o Paragrafo Unico do Artigo 282 da lei vigente:

Paragrafo Unico. O Grupo Técnico de Uso e Ocupacédo do Solo apreciara, para os fins de
definicdo do acesso ao imoével, 0s casos que se enquadrem nas seguintes hipéteses:

| - &reas sujeitas a alagamento;

Il - restricdo a construcdo de subsolo em terrenos contaminados e quando exigido por 6rgao
ambiental competente;

Il - lencol freatico em niveis préximos ao perfil do terreno;

IV - terrenos com declive ou aclive superior a 50% (cinquenta por cento) em relacdo ao
logradouro ou aos imoéveis contiguos.

Sugestdo ndo acolhida. Estas séo atribuicdes da equipe técnica.

Sugestao de inclusdo 2: incluir paragrafo para que se dé publicidade das atas das reunides
do Grupo Técnico.
Sugestao ndo acolhida.

Artigo 279:

Sao objetivos para o parcelamento, uso e ocupacgdo do

solo:

VI - a compatibilizacdo com o zoneamento regulamentado
pelo Decreto Estadual n® 43.284, de 1998, e pela Lei
Complementar n® 417, de 2004 e pela Lei 2.405/81;

Sugestéo de inclusdo: Lei de mananciais.
Sugestéao acolhida.
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Artigo 280:

Somente serd permitida a supressao, de manchas de
mata nativa secundarias de Cerrado e de Mata Atlantica
em estagio médio, para atividades e usos de utilidade
publica e de interesse social e, em estagio avancado,
apenas em caso de utilidade publica na forma da Lei
Federal n°® 11.428, de 2006, mediante prévia analise do
Municipio e posterior licenciamento do 6rgdo ambiental

estadual competente.

Sugestao de inclusédo de paragrafo de excecao:
Sugestao acolhida.

§ ?: serdo passiveis de supressao a vegetacao descrita no caput em iméveis urbanos, desde
gue comprovada a inexisténcia de alternativa locacional para obtencdo da taxa de ocupacéo
desse imével permitida para o local, condicionada a compensacao de 6 (seis) vezes a area
suprimida dentro do territério do municipio e desde que atendidas as restricdes impostas pela

legislacao florestal estadual e federal;

§ ?7?: o disposto no paragrafo 8? nédo se aplica & zona de conservacao hidrica (ZCH) descrita

no Decreto 43.284/98 nem nas areas abrangidas pela Lei 2.405/80;

§?7?7?: considera-se compensacgdo a area passivel de uso e ocupagéo, a qual estara sendo
onerada em beneficio de outra, ndo podendo ser inclusas as areas de preservacao
permanente descritas no Artigo 4° da Lei 12.651/12; areas de Reserva Legal, descritas no
Artigo 15 da Lei 12.651/12; areas compromissadas na forma de termos firmados junto a
CETESB (TCRA); Promotoria de Justica (TAC); com a Prefeitura de Jundiai (TCAA) ou outras

equivalentes.

Justificativa: A Lei da Mata Atlantica (11.428/06) por conta de seu Artigo 31 é considerada
a “Lei do Desmatamento Zero” a ser implementada num curto espaco de tempo, pois preserva
parte do fragmento dentro do imével e obriga a compensacgéo externa da parcela desmatada.
Para o Estado de S&o Paulo, a Resolucdo SMA 72/17 permite a supressao de, no maximo,
50% do fragmento de vegetacdo. A compensacao da area suprimida esta regulamentada pela
Resolucdo SMA 7/17 que prevé um indice de compensacao de 3,0 vezes a area suprimida.

As areas de menor pre¢o aquisitivo dentro do territério de Jundiai estdo na Serra do Japi.
56



PREFEITURA

DESENVOLVIMENTO
SUSTENTAVEL

Nesta regido, o Decreto da APA prevé que a Reserva Legal deve ser de 50% da area do
imével. Sob o ponto de vista matematico, se um imével tem duas unidades de mata e a
legislacdo permite cortar uma, mediante compensacdo de outras 6 e para que essas 6
unidades sejam contempladas dentro de um imével, faz-se necessaria a existéncia de outras
6 unidades, temos que para suprimir uma unidade de mata, o empreendedor ira preservar

outras 12 fora e uma dentro do imével, num breve espacgo de tempo.

Capitulo |: das Condicdes e Parametros de Parcelamento URBANO:

Sugestao de incluséo: acrescentar URBANO
Sugestdo n&o acolhida. E possivel desmembrar na zona rural, desde que mantido o
maodulo minimo de 20.000m2.

Artigo 285:
S&o modalidades de parcelamento do solo:
| - loteamento;
Il - desmembramento;
Il - anexacao;
IV - desdobro.

Paragrafo Unico. Para efeitos desta Lei, considera-se:

| - loteamento: a subdivisédo de glebas em lotes destinados
a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo das vias existentes, exceto a doacgédo de area
para alargamentos definidos em diretrizes viarias e
gque nao resultem no aumento das frentes ou testadas
para as vias publicas existentes.

Sugestéao acolhida.

Sugestao de reflexdo: a nosso ver, qualquer alteragdo no sistema viario existente configura
parcelamento do solo na forma de loteamento, de acordo com o §1° do Artigo 2° da Lei
6.766/79.

Art. 22 O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou
desmembramento, observadas as disposicdes desta Lei e as das legislacdes estaduais e

municipais pertinentes.
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§ 12 Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com

abertura de novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamento,

modificacdo ou ampliagdo das vias existentes.

IV - divisdo—ou desdobro: a subdivisdo de lote sem
abertura de via.

Sugestao de exclusdo: para que a definicdo do inciso IV fiqgue de acordo com o caput.

Sugestao acolhida.

Artigo 286:

O parcelamento do solo devera ser precedido de
aprovacdo do Municipio, atendidas, pelo menos, as

seguintes condicdes:

Il - garantia de imunidade de supressdo, visando a
protecdo e preservacdo dos fragmentos florestais de
Cerrado e da Mata Atlantica, como os ja demarcados no
Mapa 2 4 do Anexo 1 desta Lei, nos estagios médio e
avancado de regeneracdo, na forma definida pelo érgao

licenciador competente;

Ajuste no texto. O Mapa 2 é do zoneamento. O correto € o Mapa 4.

Sugestao acolhida.

VIl - destinagdo de faixa ndo edificante ou de avenida
marginal com largura minima de 15m (quinze metros) a

partir do limite da faixa de dominio das rodovias e

ferrovias, e-ac-longo-das-faixas-de-transmissao;

A Lei 6.766/79 foi alterada e ndo obriga a destinagdo de faixa ndo edificante para as faixas

de transmissdo. Dessa forma, essa restricdo pode ser facultada e ndo obrigatéria.

Sugestdo nao acolhida. As areas ao longo das faixas nao edificantes, quando ndao
constituirem sistema viario, podem ser consideradas areas de lazer.

Artigo 289:

Os projetos de parcelamento do solo deverédo atender, no

gue couber, aos seguintes parametros:
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| - Lote minimo;

Il - Testada minima;

[Il - Comprimento maximo das quadras;

IV - Areas Publicas: As areas livres de uso publico,
compreendendo as areas verdes e o sistema de lazer,
somadas as areas destinadas a equipamentos urbanos e

comunitarios devem perfazer 30% da area total da gleba

a ser parcelada, ebservados—os—minimos—do—quadio
seguinte:

No texto ndo aparece o citado quadro. Inclui-lo ou suprimir o texto, conforme proposto.
Sugestao acolhida.

Quadro 14: Dimens0fes de quadras e testadas deslotes:
Sugestao de exclusdo: Nesse quadro aparece os imoveis da zona rural, que sao glebas.
Sugestao acolhida.

Questionamento: Qual a razdo da testada do lote para ZEIS 2 ser de 7 metros? N&o poderia
ser6 ?

A testada de 7m permite o estacionamento de um veiculo na longitudinal (5m), além da
entrada na garagem com rebaixamento de cal¢cada (2m).

§ 3°. Uma vez atendidos os percentuais minimos de ALUP
e AEUC e assegurada a protecdo da vegetacao existente,
das nascentes e cursos d’agua, o percentual necessario
para completar os 30% previstos no caput deste artigo
devera ser incorporado a area de Equipamento Urbano e

Comunitario.

§ 4°, Até 100% (cem por cento) da area destinada a AEUC
poderd ter o valor equivalente convertido para pagamento
em peclnia ao FMDT ou em area construida de
equipamento publico comunitario na Macrozona Urbana,
a critério do 6rgdo municipal competente no momento da

analise do projeto.

§ 5° Os valores tratados no paragrafo 3° 4°deste artigo

serdo calculados com base nos parametros oficiais
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municipais adotados nos procedimentos licitatorios e de
desapropriagéo.

8 6°. O beneficio disposto no paragrafo 3° 4°devera ser
definido no momento da analise do projeto ou das
diretrizes e o seu aceite ficara a critério do 6rgdo municipal

competente.

Sugestdo de alteracdo: os textos se referem ao 84° e ndo ao 3°.
Sugestdo de inclusdo de paragrafo, prevendo nova possibilidade para projetos
destinados a ZEIS 2:

Vi.

Lote com area de 90 m2 (5x18);
Frente para via de pedestres ou ciclovias;
Largura méaxima da via de 4 metros (para nao permitir o parqueamento de carros);

Prever acesso para viaturas para atendimento de emergéncias (ambulancia,
bombeiros, etc);

O projeto deve contemplar uma micro-centralidade com area destinada a creches
e demais equipamentos publicos;

Bolsdo de estacionamento;

Sugestao parcialmente acolhida.

8§ 12. Nas ZEIS 2, serdo admitidas quadras habitacionais com até 150m (cento e
cinquenta metros) de comprimento, lotes de 100m2 (cem metros quadrados) de area e
5m (cinco metros) de testada, delimitadas por vias de trafego seletivo com largura
minima de 8m (oito metros) no sentido do comprimento, e vias de circulacdo com
largura minima de 15m (quinze metros) no sentido transversal.

Entendemos que esses devem ser o0s parametros prioritdrios para implantagcdo de
empreendimento de Interesse Social independente do Zoneamento, exceto ZCA.

§ 11. Nas Zonas de Qualificacdo de Bairros 1 seréo
admitidos parcelamentos de interesse social, com lotes de
dimensdes minimas de 7m (sete metros) para a testada
e 150m2 (cento e cinquenta metros quadrados) de
area, desde que sejam transferidos a FUMAS, mediante
doacdo, pelo menos 10% do numero de unidades do
loteamento ou lotes de até 10.000m2 (dez mil metros
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guadrados) de éarea, cuja extensdo total seja igual ou
superior a 12% da area util, ou soma das areas de todos
os lotes do parcelamento.

§ 12. Nas Zonas de Reabilitacdo Central, Qualificacédo de
Bairros 1 e de Desenvolvimento Urbano, apenas nas vias
de indugédo, concentragdo ou estrutural, serdo admitidos
empreendimentos de interesse social, com unidades de
area minima de 45m2 e maxima de 60mz, desde de que
sejam transferidos a FUMAS, mediante doacdo de pelo

menos 15% das unidades do empreendimento.

Questionamentos:

811 — Porque a testada ndo pode ser de 6 metros e a area do terreno de 125 m2?

A testada de 7m permite o estacionamento de um veiculo na longitudinal (5m), além da
entrada na garagem com rebaixamento de cal¢cada (2m).

812 — verificar a possibilidade de obtencdo de financiamento para areas menores. N&o é
possivel 39 m2?
Sugestdo ndo acolhida. Apenas quando for ZEIS 2.

Artigo 291:
As ALUPs deverdo atender as seguintes disposicoes:

| - ter frente minima de 10 m (dez metros) para a via
publica oficial, exceto para vias estruturais quando a

frente minima devera ser de 20m (vinte metros);

Questionamento: Qual a necessidade de uma ALUP ter frente de 20 metros?
Proposta no quadro 14 de tornar a testada de 20m para todas as vias estruturais. A
ALUP deve ser proporcional.

Artigo 294: sugestao que as diretrizes possam ser opcionais.
Sugestao nao acolhida. As diretrizes sdo necessarias, mas com o propésito de facilitar

sua expedicédo e aandlise do projeto, a solicitacdo podera ser instruida ja com o projeto
preliminar.

Artigo 295:
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O processo de diretriz urbanistica devera ser instruido

com 0s seguintes documentos:

V - delimitacdo dos recursos hidricos existentes, das
Areas de Preservacdo Permanente, observande—o
Deereto-Estadualn®43.284,de-1998; e 0s remanescentes

de vegetacao e arvores isoladas;

VI - delimitagé@o de faixas ndo edificaveis e serviddes, se
houver;
VIl - indicagdo de vias do entorno, areas publicas e

logradouros existentes;

PR loteadas:
X1 - ~ bilidade Téeni
Registro-de-ResponsabilidadeTéenica—RRT documento

habil emitido pelo Conselho de Classe ao qual esse
profissional esteja vinculado
. I iscional . .
. : e Cl !
CREA-SP ou CAU-SP.

1) Osincisos Villa X e Xll e o0 8 1°, ndo se aplicam para diretrizes;
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2) Para o inciso Xl, os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema
CONFEA/CREA, criando o CFT — Conselho Federal dos Técnicos, cujo documento
habil € o TRT — Termo de Responsabilidade Técnica.

Sugestdes parcialmente acolhidas.

Artigo 296:

A diretriz urbanistica serd consolidada em eertidde
documento oficial acempanhada—do—pré-projeto
devidamente vistado por servidor técnico municipal, no
prazo de 90 (noventa) dias Uteis a contar da data de
protocolo, ou do atendimento de eventual “comunique-se”

para complementacédo de documentos ou informagdes.

< 10 lrotriz_urbanistica_devers el I
. I 90 \ dias d
issdo. , | .

§ ;EO I;eeeFFide o pFaZG Fe;fer_-ide no § 30 sem—a
F ~ I . | : . .

Sugestdes de exclusao:
1) As diretrizes ndo sao emitidas na forma de Certidao;
2) Na&o h& necessidade do pré-projeto.

3) O processo nao tem prosseguimento, posterior a retirada das diretrizes;

4) Qual a razdo de extinguir o processo, caso 0 interessado nao retire as diretrizes. O
arquivamento esta correto.

Sugestdes acolhidas.

Artigo 297:
Para os parcelamentos nas modalidades de loteamento e

desmembramento, o projeto devera ser apresentado ao

Municipio instruido com:
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h) quadro de areas completo e quadro de areas

resumido;

i) delimitacdo de faixas ndo edificantes, diretrizes viarias e

serviddes, se houver;

j) delimitac&io dos recursos hidricos existentes, das Areas
de Preservacdo Permanente, observande—o—Decreto
Estadualn%-43.284,—de—1998; e 0s remanescentes de

vegetacao e arvores isoladas;

alinea “h”: definir quadro de areas completo e resumido;

“j” o Decreto da APA nao define nem APPs nem remanescentes de vegetacao.

Vi 5o_de R bilidad ..
. I bilidad . I
responsavel—técnico—pelo—projeto- documento habil

emitido pelo Conselho de Classe ao qual esse

profissional esteja vinculado.

Os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando o CFT —

Conselho Federal dos Técnicos, cujo documento habil é o TRT — Termo de Responsabilidade

Técnica.

Sugestdes acolhidas.

Artigo 301: (é o art. 303?)

O Alvara de Execucdo de loteamento prescrevera em 2
(dois) anos, a contar da data do deferimento do pedido,
podendo ser revalidado sempre que o atraso na execugao
das obras for justificado pelo interessado, aprovado e
aceito pelo Municipio, desde-gue-atendido-o-disposto-ne
8§20 deste-artigo-

Sugestao de exclusdo: esse artigo ndo tem paragrafos.

Sugestéao acolhida.
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Apbés as vistorias dos 06rgdos competentes e o0
recebimento das obras de infraestrutura, a aprovagéo final
do loteamento sera feita por certiddo, da qual constaréo:

| - zoneamento e classificacao do sistema viario;

Il - descricdo perimétrica dos lotes e das areas que
passarao a constituir bens do dominio publico, sem 6nus
para o Municipio.

§ 1° O responsavel pelo loteamento devera providenciar o
envio das certiddes e plantas para registro em cartério, no
prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contados da
aprovacao.

§ 2° As certiddes e plantas referidas no § 1° deste artigo
poderdo ser revalidadas, justificadamente, por iguais
periodos. 8§ 3° Apas o registro do loteamento em cartorio,
0 Municipio dara publicidade a classificacdo das novas

vias publicas por ato do Poder Executivo.

Sugestéo: retornar o 84° da lei vigente.
§ 4° No caso de no contrato padréo constar restricdes urbanisticas e edilicias diferentes das

definidas na presente Lei, devera ser submetido a aprovacdo do Municipio.

Sugestdo ndo acolhida. Nao ha necessidade de avaliacdo de contrato que interesse
exclusivamente aos moradores e apresente restricfes adicionais as da lei vigente.

Artigo 305:

Os loteamentos serdo entregues com infraestrutura
urbana implantada, constituida pelos equipamentos de
escoamento das aguas pluviais, iluminacdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel,
energia elétrica pablica e domiciliar, fiagdo enterrada e
sistema viério, incluindo a pavimentacdo do leito
carrocavel, ciclovias, vias de pedestre e calgadas,

devidamente sinalizados.

Sugestao: Deixar opcional a fiagéo enterrada.

Sugestéo ndo acolhida.
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A divisdo de glebas ndo caracteriza o parcelamento do
solo para fins urbanos, ndo exige a destinacdo de areas
publicas e pode ser realizada em todo o territério do
municipio desde que observadas as seguintes condicdes:

| - As partes resultantes da divisdo sejam consideradas
glebas para os efeitos desta lei e possuam area minima
de 20.000 m2, exceto quando situadas no Territério de
Gestdo da Serra do Japi, que estabelece médulos
minimos para o parcelamento de 40.000 m2 nas Zonas
de Conservacdo Ambiental e de 400.000 m2 na Zona
de Preservacdo, Recuperacdo e Restauracéao

Ambiental;

Sugestao de correcdo: De acordo com a LC 417/04, os mbdulos de parcelamento sdo de 2 e

20 ha para as zonas referidas no inciso |.

Il - As glebas resultantes da divisdo, quando situadas na
Macrozona Urbana, possuam frente minima de 40,00

(quarenta) metros para via oficial.

Questionamento: Qual o critério? A testada ndo poderia ser menor?
Sugestdo ndo acolhida. Entendemos que a proporcdo esta adequada para manter a

gualidade urbanistica.

Artigo 308:

Anexacdo de glebas consiste no agrupamento de areas

urbanas e ou rurais ndo parceladas para fins urbanos.

Sugestao de alteragdo: uma gleba ndo pode ser urbana e rural. Ou € urbana ou rural.

Sugestéo acolhida.

Artigo 309:

Para a Divisdo e Anexacao de Areas Rurais o interessado
deverd requerer diretrizes, apresentando no ato o0s

seguintes documentos:
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Il - cépia atualizada da matricula do imével ndo superior a
30-{trinta)-dia 180 (cento e oitenta);
IX - Anetacde-deRespensabildade Teemica—ARTe/loy
Registro-de-Responsabilidade Téenica—RRT documento
habil emitido pelo Conselho de Classe ao qual esse
profissional esteja vinculado do responséavel técnico
pelo levantamento planialtimétrico e pelo projeto.
Sugestao de alteracao:
inciso Il — compatibilizar com os prazos dos 6érgaos estaduais e considerando que o0 processo
trata de diretrizes;

Sugestao acolhida.

inciso IX - Os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando
0 CFT — Conselho Federal dos Técnicos, cujo documento habil € o TRT — Termo de
Responsabilidade Técnica.

Sugestao acolhida.

Artigo 311:
A aprovacdo da Divisdo e Anexacdo de Areas devera ser

solicitada instruida com os seguintes documentos:

VII - Anotacdo de Responsabilidade Teécnica - ART e/ou
Registro-de-Responsabilidade Téenica-RRT documento

habil emitido pelo Conselho de Classe ao qual esse
profissional esteja vinculado do responsavel técnico
pelo levantamento pelo projeto;

VIII - memorial descritivo e justificativa justificativo.

Sugestao de alteracao:
inciso VIl - Os técnicos de nivel médio se desvincularam do sistema CONFEA/CREA, criando

0 CFT - Conselho Federal dos Técnicos, cujo documento habil € o TRT — Termo de
Responsabilidade Técnica.
Inciso VIl — ajuste no texto para concordancia de género.

Sugestao acolhida parcialmente.

Titulo VIl - Da Regularizagdo Fundiaria
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Pontos a serem definidos:
1) Lote minimo: Lei Federal 13.465/17 nao prevé. Sugestdo de reconhecer a situacao
fatica;

Sugestao nao acolhida. Mantida a cota minima de terreno de 125m2,

2) Denominacgéo: Nucleo Urbano Informal

Sugestao acolhida.

3) Densidade Minima é necessaria?
Em nossa opinido, néo, pois dificulta o enquadramento;

Sugestao acolhida.

4) Municipio arca com 0s projetos e implantacdo das obras e depois cobra. E bom ou
ruim?
Sugestao: Criar previsdo para aplicacdo de mecanismo municipal de cobranca de
servicos

Sugestdo nao acolhida.

5) Ferramentas necessarias para conter novas ocorréncias:

Notificacdo com prazo de resposta em 30 dias;
Multar o CPF de quem esta na obra (normalmente o pedreiro);
Apreensdo do material;
Demolicao.
Sugestdes parcialmente acolhidas.

Titulo VIII: Das Infracdes e Penalidades

As infragbes as normas desta Lei poderdo acarretar
aplicacdo, além daquelas previstas nesta Lei, das

seguintes penalidades ao agente que lhe der causa:

| - multa;
Il - interdicdo da atividade;
Il - cassacéo e/ou cancelamento das licengas concedidas
ou dos projetos aprovados;
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IV - embargo de canteiro de obras ou de imdvel,
V - demolicdo da parte executada em desacordo com o
projeto aprovado.

VI - apreensdo do maquinas e equipamentos
utilizados para obras sem o respectivo projeto

aprovado;

VIl — demolicdo das edificacdes e restauracdo do
terreno ao “status quo” no caso de parcelamento do

solo irregular;

§ 1° Sera expedida, previamente a aplicacdo de
penalidade, notificagcdo com a finalidade de permitir ao
infrator prestar esclarecimentos e/ou regularizar a

situacéo.

§ 2° As penalidades serdo aplicaveis de acordo com a
natureza e o grau da infracdo conforme previsto no Art.
50 da Lei 6766/79.

Sugestdo de inclusdo: inclusdo dos incisos VII e VIII principalmente para coibir o
parcelamento do solo irregular.
Sugestao parcialmente acolhida.

Titulo IX: Das Disposic¢des Finais e Transitorias:

Artigo 346:
Os documentos oficiais emitidos pela Unidade de Gestao

de Planejamento Urbano e Meio Ambiente terdo os

seguintes prazos de validade a partir da data de emisséao:

Sugestao de ajuste: os dados do quadro vinculado a esse artigo ndo sdo compativeis com os
paragrafos que os definem. Exemplo: quadro informa que a Certiddo de Uso do Solo é valida
até a mudanca da lei e o paragrafo segundo informa que sua validade sera de 3 meses apos

a mudanca da lei.
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Artigo 347:
Seré assegurado para todos 0s processos em tramite o
direito a aplicacdo da legislacdo anterior, vigente a época
do protocolo.

Sugestao de exclusdo: os processos sdo analisados de acordo com a lei vigente por ocasido
do protocolo.
Sugestao acolhida.

Artigo 348:
Os projetos de parcelamento, regularizacao, construcéo e
reforma em tramite na data de publicacdo desta Lei
poderdo ser alterados, desde que as novas condicdes
apresentem uma situacdo melhor do ponto de vista
urbanistico em relacao ao projeto original, contendo:

(..

Sugestao de incluséo:
Prever o seguinte dispositivo:
i. Se 0 uso e a categoria nédo for alterado;

ii. imoével € o mesmo do protocolo (ndo houve alteracéo na area)

a analise deve ocorrer pelos parametros da lei vigente por ocasido do protocolo.
Ja existe o direito de protocolo.

Anotacdes Pontuais:

1) Anexo Il Quadro | — definir porte para Grupo 2 em via de acesso ao lote;

Sugestao nao acolhida. Nas vias de acesso ao lote, somente o uso familiar sera
permitido.

2) Anexo Il Quadro IV compatibilizar com o texto. Prever permissividade para atividades
congéneres, mediante parecer da UGPUMA, ouvido o CMPT;

Sugestéao acolhida.

3) Quadro 5j — imoével ndo é lote. Area rural.

Sugestéao acolhida.

4) Sugestao de Uso: Grupo 2 em via de Circulagéo, alterar porte de 150 para 300 m?2
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Sugestao acolhida.

Criagéo de Instrumento de Uso Misto na Regido da Bacia do Caxambu

Sugestao acolhida.

Art. 263.

§ 2° O uso habitacional ou o parcelamento do solo na Zona de Conservacgéao
Ambiental devera assegurar a cota minima de 2.500 m? da area total do terreno
por unidade ou lote residencial.

Como sugestdo de debate para a plenéaria foi encaminhada proposta de
criacdo de instrumento urbanistico para conter a ocupacdo irregular da regido e
compatibilizar usos urbanos com a preservacao dos mananciais e a producao hidrica
e rural, a saber, semelhante ao conceito da Vila Rural que tratava a Lei 7.858/12.

Os debates na plenaria apontaram para a necessidade de aprofundar os
estudos e a criacdo e implantacdo de Planos de Bairros, iniciando-se nessa regiao,
em funcdo da pressdo social existente nessa area de fragilidade ambiental e
estratégica para o abastecimento de agua do municipio, como forma de adequar as
demandas particulares com os interesses publicos, lembrando que o coletivo se
sobrepde ao patrticular.

E muito clara a expectativa dos moradores dessa regido para que O
zoneamento existente entre 2007 e 2016 “seja devolvido”, conforme fala de um dos
moradores, também conselheiro, presente a plenaria. Nesse prisma, ndo podemos
nos esquecer que originalmente todo o municipio era rural e ao longo do tempo as
legislacdes foram ampliando o perimetro urbano.

A fim de evitar novos conflitos legais, como o havido com o Ministério Publico
Estadual, que motivou o processo de elaboracdo da Lei 8683/16, ressaltamos a
importancia de respeitar 0s objetivos propostos nos Artigos 3, 23 e 24 do Decreto
Estadual 43.284/98:

“Artigo 3.° - Na aplicacao deste decreto devem ser observados os seguintes
fins e exigéncias:

| - a preservagéo e a recuperagéo dos remanescentes da biota local;

Il - a protecdo e recuperagéo dos cursos d'agua.

Artigo 23 - A zona de conservacdo hidrica € destinada a protecdo e

conservagdo da qualidade e quantidade dos recursos hidricos superficiais

utilizados para o abastecimento publico.

§ 1.° - Observado disposto nos artigos 176 e 225 da Constituicdo Federal, é

vedada a extracdo de areia, para fins comerciais, em leito de rio.

§ 2.° - Na zona de conservagdo hidrica é vedada disposi¢do de residuos

sélidos de Classe | (residuo) perigosos - NBR 10004).

Artigo 24 - Na zona de conservacdo hidrica, admissivel a execucdo de

empreendimentos, obra e atividades, desde que:

| - ndo prejudique a qualidade e a quantidade dos recursos hidricos a serem

utilizados parte abastecimento publico;

Il - ndo provoque o assoreamento dos corpo d'agua;
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Ill - garanta a infiltracdo das dguas pluviais no solo, através da manutencgéo de
pelo menos 50% (cinquenta por cento) de area livre ou de sistema equivalente
de absor¢ao de agua no solo.”

Nesse momento, tanto com base nos estudos apresentados e na andlise que
fizemos, ndo temos seguranca em decidir por um zoneamento ou outro, reiterando a
necessidade de um diagnéstico bastante profundo durante a elaboracdo do citado
Plano de Bairro, que servira de subsidio para uma tomada de decisdo mais acertada.

6) Sistema Viario x Usos:
i. corrigir algumas vias (XV de Novembro; Francisco Telles; Bardo de Teffé; ??7?)

Sugestao acolhida.

ii. acrescentar usos nas Ruas de Acesso ao Lote;
Sugestdo nao acolhida. Nas vias de acesso ao lote sdo permitidos apenas usos

familiares.

iii. manter maioria das vias como Acesso ao Lote;

Sugestao parcialmente acolhida. Foram reclassificadas varias vias para manter
caracteristicas essencialmente habitacionais.

iv. deixar claro e com prazos no texto da lei a implantacédo do Plano de Bairros;

Sugestao acolhida. Art. 7°.

v. Vila Rural;
Sugestao nao acolhida. A solugcédo proposta € a possibilidade de ocupacéo na

zona urbana com densidade muito baixa.

7) Zona de Mirantes:

Sugestao nao acolhida. Embora desejavel, é preciso um estudo mais
aprofundado para embasar uma proposta.

8) Locacéo Social das AEUCs

Sugestao nao acolhida. Embora desejavel, é preciso um estudo mais
aprofundado para embasar uma proposta.

9) Zoneamento:
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Corrigir zoneamento no Bairro do Castanho;

Sugestao acolhida.

10) Mudar a paleta de cores do Mapa 2.

Sugestao acolhida.
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