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LEI N.Ü 9.321, DE 11 DE NOVEMBRO DE 2019 

 

Revisa o PLANO DIRETOR DO MUNICĉPIO DE JUNDIAĉ;  

e d§ outras provid°ncias. 

 

O PREFEITO DO MUNICÍPIO DE JUNDIAÍ , Estado de São Paulo, de acordo 

com o que decretou a Câmara Municipal em Sessão Ordinária realizada no dia 29 de outubro de 

2019, PROMULGA  a seguinte Lei: - 

   

TÍTULO I  

DAS DISPOSIÇÕES INICIAIS  

 

Art. 1Á Esta Lei institui o Plano Diretor do Munic²pio de Jundia², instrumento 

b§sico da pol²tica de desenvolvimento urbano, conforme as diretrizes da Constitui«o Federal 

de 1988 e da Lei Federal nÁ 10.257, de 10 de julho de 2001 ï denominada de Estatuto da 

Cidade e dos arts. 135 a 139 da Lei Org©nica de Jundia². 

 

Art. 2Á Este Plano Diretor abrange o territ·rio do Munic²pio e disp»e sobre: 

I - os princ²pios orientadores da Pol²tica de Desenvolvimento Urbano e Rural; 

II - as articula»es do Sistema Municipal de Planejamento e Gest«o Territorial; 

III - as diretrizes para Pol²ticas P¼blicas, Planos e Instrumentos de Gest«o; 

IV - o ordenamento territorial; 

V - o parcelamento do solo para fins urbanos; 

VI - a regulariza«o fundi§ria de assentamentos urbanos; 

VII - as infra»es e penalidades. 

 

Art. 3Á O Plano Diretor servir§ de refer°ncia, durante sua vig°ncia, para a 

elabora«o: 

I - dos Planos Plurianuais - PPA; 

II - das Leis de Diretrizes Orament§rias - LDO; 

III - das Leis Orament§rias Anuais - LOA; 

IV - dos Programas de Metas; 
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V - da legisla«o de regulamenta«o de Instrumentos de Pol²tica Urbana; 

VI - dos Planos Setoriais relativos ¨ Pol²tica de Desenvolvimento Urbano e Rural; 

VII - dos Projetos de Interven«o Urbana. 

 

Ä 1Á O Munic²pio dever§ compatibilizar este Plano Diretor com o Plano de 

Desenvolvimento Urbano Integrado da Aglomera«o Urbana de Jundia², nos termos do Ä 3Ü 

do art. 10 e inciso II do art. 21 da Lei Federal nÜ 13.089, de 12 de janeiro de 2015 - Estatuto 

da Metr·pole. 

Ä 2Á Poder«o ser apresentadas propostas de atualiza«o, ajustes e altera»es da Lei 

do Plano Diretor, ouvido o Conselho Municipal de Pol²tica Territorial e desde que submetidas 

a processo de participa«o, nos termos do art. 40 da Lei Federal nÜ 10.257, de 10 de julho de 

2001. 

Ä 3Á O Plano Diretor do Munic²pio de Jundia² dever§ ser revisto em at® 10 (dez) 

anos, a partir da data de publica«o desta Lei. 

 

TÍTULO II  

DOS PRINCÍPIOS E OBJETIVOS 

 

Art. 4Á Os princ²pios orientadores da Pol²tica de Desenvolvimento Urbano e Rural 

do Munic²pio e deste Plano Diretor s«o os seguintes: 

I - fun«o social e ambiental da cidade; 

II - fun«o social e ambiental da propriedade urbana; 

III - fun«o social e ambiental da propriedade rural; 

IV - equidade e inclus«o social, ambiental e territorial; 

V - direito ¨ cidade e ao meio ambiente ecologicamente equilibrado; 

VI - democratiza«o do planejamento e da gest«o urbana e rural. 

 

Ä 1Á A fun«o social e ambiental da cidade ® atendida por meio da efetiva«o dos 

direitos sociais para toda a popula«o do Munic²pio, incluindo o direito ¨ cidade sustent§vel, 

¨ moradia, ao saneamento ambiental, ¨ infraestrutura urbana, ao transporte, aos servios 

p¼blicos, ¨ sa¼de, educa«o, segurana, ao trabalho e ao lazer para as gera»es presentes e 

futuras. 



 

 

 

 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE JUNDIAÍ - SP 

Lei nº 9.321, de 11 de novembro de 2019 

 

 

 
 

3 

Ä 2Á A fun«o social e ambiental da propriedade, urbana e rural, p¼blica e privada, 

® elemento constitutivo do direito de propriedade e seu cumprimento se d§ por meio da 

obedi°ncia ¨s normas estabelecidas neste Plano Diretor e na legisla«o complementar. 

Ä 3Á A equidade e inclus«o social, ambiental e territorial consistem na redu«o das 

desigualdades socioespaciais entre espaos urbanos e grupos sociais, por meio: 

I - da diminui«o de vulnerabilidades urbanas, sociais e ambientais que exp»em a 

popula«o do Munic²pio a riscos, perigos e ameaas; 

II - da distribui«o socialmente justa dos ¹nus e b¹nus oriundos dos processos de 

produ«o de territ·rios e espaos urbanos; 

III - da distribui«o socialmente justa dos ¹nus e b¹nus oriundos dos processos de 

preserva«o, conserva«o, uso sustent§vel e recupera«o da biodiversidade, dos recursos e 

ecossistemas naturais. 

Ä 4Á A efetiva«o do direito ¨ cidade e ao meio ambiente ecologicamente 

equilibrado se d§ por meio da distribui«o socialmente justa dos acessos aos benef²cios e 

oportunidades da vida urbana, em especial: 

I - ¨s terras urbanas adequadas e bem localizadas; 

II - ¨s moradias dignas; 

III - ¨s condi»es de vida e ao patrim¹nio cultural e ambiental que constituem os 

bens comuns do Munic²pio e s«o necess§rios para melhorar a qualidade de vida coletiva, 

promover o bem-estar social e propiciar o desenvolvimento humano. 

Ä 5Á A democratiza«o do planejamento e da gest«o urbana e rural consiste na 

inclus«o de todos os segmentos da sociedade civil, diretamente ou por meio de associa»es, 

organiza»es sociais representativas e Conselhos Municipais, em processos de planejamento 

e gest«o da cidade, em especial nos processos de tomada de decis»es relativos: 

I - ¨ distribui«o e realiza«o de investimentos p¼blicos; 

II - ¨ formula«o, implementa«o e avalia«o de planos, programas e projetos 

relativos ao desenvolvimento urbano e rural; 

III - aos assuntos de interesse p¼blico relativos ao desenvolvimento urbano e rural. 

 

Art. 5Á Os objetivos que norteiam este Plano Diretor s«o: 

I - preserva«o, conserva«o, recupera«o e restaura«o da biodiversidade, dos 

recursos e ecossistemas naturais para as gera»es presentes e futuras; 
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II - prote«o, promo«o, recupera«o e utiliza«o adequada de bens e im·veis de 

interesse hist·rico cultural e do patrim¹nio cultural material e imaterial com valoriza«o da 

mem·ria social e da diversidade; 

III - fortalecimento da base econ¹mica local fomentando as atividades j§ 

estabelecidas e estimulando a inova«o, o empreendedorismo, a economia solid§ria, a 

economia criativa e a redistribui«o espacial de oportunidades econ¹micas; 

IV - prote«o e promo«o do desenvolvimento rural com o apoio e fortalecimento 

da produ«o agr²cola diversificada e de atividades sustent§veis compat²veis com a preserva«o 

e conserva«o ambiental; 

V - melhoria das condi»es de mobilidade e acessibilidade urbana e rural por meio 

da adequa«o e amplia«o da oferta de transportes coletivos, integra«o entre diferentes modos 

de transporte motorizados e n«o motorizados e da execu«o da infraestrutura de mobilidade; 

VI - regula«o do uso e ocupa«o do solo e da produ«o imobili§ria de modo 

articulado com o sistema de transporte coletivo, com melhorias de espaos p¼blicos e com 

vistas a evitar: 

a) a proximidade de usos conflituosos e incompat²veis entre si; 

b) o parcelamento, a edifica«o ou o uso excessivo ou inadequado do solo em 

rela«o ¨ infraestrutura urbana; 

c) a ociosidade de im·veis n«o utilizados em §reas da zona urbana dotadas de 

servios, equipamentos e infraestruturas urbanas; 

d) a inadequa«o e incompatibilidade entre formas de ocupa«o do solo e as 

caracter²sticas vi§rias; 

e) a polui«o e a degrada«o urbana, rural e ambiental; 

f) a impermeabiliza«o inadequada e excessiva do solo urbano; 

g) o uso e ocupa«o inadequada de espaos p¼blicos. 

VII - conten«o da expans«o urbana horizontal de modo disperso e desordenado 

evitando a fragmenta«o e descontinuidades excessivas das §reas urbanizadas e impactos 

negativos sobre a biodiversidade, os recursos e ecossistemas naturais e sobre a produ«o 

agr²cola e h²drica local; 

VIII - aproveitamento adequado de im·veis ociosos localizados no Per²metro 

Urbano, dotados com servios, equipamentos e infraestruturas urbanas; 



 

 

 

 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE JUNDIAÍ - SP 

Lei nº 9.321, de 11 de novembro de 2019 

 

 

 
 

5 

IX - redu«o das desigualdades socioespaciais e melhoria das condi»es urbanas 

dos bairros, com oferta adequada de §reas verdes e equipamentos de assist°ncia social, 

abastecimento, segurana alimentar, educa«o, sa¼de, esporte, lazer, cultura, segurana 

p¼blica e equipamentos para terceira idade; 

X - provis«o habitacional de interesse social em localiza»es urbanas adequadas, 

articuladas com oferta de §reas verdes, transporte coletivo, servios, equipamentos e 

infraestruturas b§sicas de assist°ncia social, abastecimento, sa¼de, educa«o, cultura e lazer; 

XI - urbaniza«o e regulariza«o fundi§ria de n¼cleos urbanos informais; 

XII - gest«o urbana e territorial democr§tica com promo«o da intersetorialidade 

e fortalecimento da governana local, bem como dos processos de participa«o cidad« nas 

tomadas de decis»es relativas aos assuntos de interesse p¼blico, em especial aqueles que 

afetam os rumos da cidade. 

 

TÍTULO III  

DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTÃO TERRITORIAL  

 

Art. 6Á Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gest«o Territorial - 

SMPGT, mediante a institui«o de estruturas e processos democr§ticos e participativos que 

visam ao desenvolvimento cont²nuo e din©mico do planejamento e gest«o da Pol²tica Urbana 

e Rural. 

Par§grafo ¼nico. O SMPGT ser§ coordenado pela Unidade de Gest«o de 

Planejamento Urbano e Meio Ambiente, em articula«o com outros sistemas municipais e com 

os demais ·rg«os p¼blicos e a participa«o dos Conselhos Municipais. 

 

CAPÍTULO I  

DOS INSTRUMENTOS DO SISTEMA 

 

Art. 7Á S«o instrumentos do Sistema Municipal de Planejamento e Gest«o 

Territorial, al®m do Plano Diretor: 

I - Plano Plurianual - PPA, Lei de Diretrizes Orament§rias - LDO e Lei 

Orament§ria Anual - LOA; 

II - Planos Setoriais de pol²ticas urbano-ambientais; 
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III - C·digo de Obras e Edifica»es; 

IV - C·digo de Posturas Municipais; 

V - Planos de Bairros. 

Ä 1Ü O PPA, bem como o Anexo do Plano de Metas de Governo, previsto no art. 

73 A da Lei Org©nica do Munic²pio, a LDO e LOA s«o instrumentos administrados pela 

Unidade de Gest«o de Governo e Finanas -UGGF. 

Ä 2Ü A legisla«o e os planos citados neste artigo dever«o incorporar os objetivos 

e a»es priorit§rias estabelecidas nesta Lei, respeitadas as restri»es legais, t®cnicas, 

orament§rias e financeiras. 

Ä 3Ü A partir da data de aprova«o desta Lei, dever«o ser desenvolvidos os Planos 

de Bairro pela Unidade de Gest«o de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA, em 

articula«o com os demais ·rg«os p¼blicos e com a participa«o do Conselho Municipal de 

Pol²tica Territorial, dos Conselhos Regionais e da popula«o local, a fim de proceder ao 

levantamento de dados, ¨ identifica«o das prioridades da regi«o e ¨ avalia«o das propostas. 

Ä 4Ü Cada Plano de Bairro dever§ ser elaborado em at® 12 (doze) meses e institu²do 

por legisla«o municipal, que definir§ diretrizes para o sistema de mobilidade urbana e 

par©metros espec²ficos de uso e ocupa«o do solo. 

Ä 5Ü A elabora«o das leis de planejamento e oramento ser«o precedidos da 

realiza«o de debates, audi°ncias e consultas p¼blicas, nos termos da al²nea ñfò do inciso III 

do art. 4Ü e art. 44 da Lei Federal nÜ 10.257, de 10 de julho de 2001, visando incorporar as 

diretrizes, os objetivos e as metas definidos nesta Lei. 

 

CAPÍTULO II  

DOS OBJETIVOS DO SISTEMA 

 

Art. 8Á S«o objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gest«o: 

I - articular e integrar a Pol²tica Urbana de Desenvolvimento Territorial com as 

pol²ticas econ¹micas, sociais e ambientais; 

II - elaborar e coordenar a execu«o integrada de planos, programas e projetos, 

respeitada a capacidade do oramento municipal de assimilar as demandas do planejamento 

territorial; 
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III - propor ¨ Unidade de Gest«o de Governo e Finanas programas e projetos 

previstos no Plano Diretor, ou deliberados pelo Conselho Municipal de Pol²ticas Territoriais - 

CMPT, para que sejam analisados nas discuss»es da LDO e LOA; 

IV - estabelecer fluxos permanentes de informa«o entre suas unidades 

componentes, a fim de facilitar o processo de decis«o; 

V - articular as decis»es de todas as unidades componentes do Sistema, observadas 

as atribui»es de cada uma na realiza«o das a»es planejadas; 

VI - coordenar a aplica«o da legisla«o do Munic²pio atinente ao 

desenvolvimento territorial, mediante promo«o de uma interpreta«o uniforme; 

VII - monitorar a aplica«o do Plano Diretor, atrav®s de indicadores, com vistas ¨ 

plena realiza«o dos objetivos nele previstos; 

VIII - instituir processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualiza«o 

e revis«o do Plano Diretor; 

IX - acompanhar as atividades de controle urbano, mediante verifica«o da  

aplica«o dos par©metros de uso, ocupa«o e parcelamento do solo em rela«o aos objetivos 

de desenvolvimento urbano-territorial do Munic²pio; 

X - implementar mecanismos de gest«o e controle que garantam a transpar°ncia 

das decis»es sobre o territ·rio; 

XI - promover o controle ambiental mediante fiscaliza«o a ser exercida de forma 

integrada pelos agentes competentes, conforme legisla«o espec²fica, em casos de danos 

causados ¨ flora e fauna, controle de queimadas e demais crimes ambientais; 

XII - acompanhar o licenciamento ambiental de empreendimentos ou atividades 

de potencial impacto local, nos termos da Lei Complementar Federal nÜ 140, de 08 de 

dezembro de 2011; 

XIII - garantir a implementa«o das Resolu»es da Confer°ncia da Cidade, sempre 

que em conson©ncia com a presente Lei; 

XIV - gerenciar e implantar sistemas em geoprocessamento unificado no Sistema 

Integrado de Informa»es Municipais ï SIIM - pelas autarquias e demais ·rg«os, garantindo 

que todas as informa»es sejam georreferenciadas; 

XV - garantir efici°ncia e efic§cia ¨ gest«o do Plano Diretor; 
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XVI - promover tratativas t®cnicas com munic²pios vizinhos, em articula«o com 

·rg«os estaduais e federais, visando formular pol²ticas, diretrizes e a»es integradas que 

abranjam a totalidade ou parte de seu territ·rio, destinadas a superar problemas setoriais ou 

regionais comuns, bem como firmar conv°nios ou estabelecer cons·rcios com o mesmo 

objetivo, observadas as legisla»es espec²ficas; 

XVII - assegurar a participa«o da popula«o em todas as fases de planejamento e 

gest«o da cidade, garantindo as inst©ncias e os instrumentos necess§rios ¨ efetiva participa«o 

da sociedade na tomada de decis»es, no controle e na avalia«o da Pol²tica Urbana e Rural, 

por meio dos ·rg«os p¼blicos da Administra«o Direta e Indireta, das inst©ncias de 

participa«o popular e do Sistema Integrado de Informa»es Municipais. 

 

CAPÍTULO III  

DA PARTICIPAÇÃO POPULAR NO PROCESSO DE PLANEJAMENTO E GESTÃO  

 

Art. 9Á Fica assegurada a participa«o direta da popula«o em todas as fases do 

processo de planejamento e gest«o da Pol²tica de Desenvolvimento Territorial de Jundia², 

mediante as seguintes inst©ncias de participa«o: 

I - Confer°ncia Municipal da Cidade; 

II - Conselho Municipal de Pol²tica Territorial - CMPT; 

III - Conselhos Regionais de Participa«o - CRP; 

IV - Audi°ncias p¼blicas; 

V - Iniciativa popular na proposi«o de planos, programas e projetos urbanos e 

rurais; 

VI - Iniciativa popular na proposi«o de Projetos de Lei, do Plebiscito e 

Referendo; 

VII - Assembleias Territoriais de Pol²tica Territorial; 

VIII - Instrumentos de Promo«o da Cidadania; 

IX - F·rum Anual de Avalia«o do Plano Diretor. 

 

Par§grafo ¼nico. A participa«o dos mun²cipes em todo processo de planejamento 

e gest«o da cidade ser§ baseada na informa«o plena, disponibilizada pelo Munic²pio com a 

devida anteced°ncia, garantindo o acesso p¼blico, a transpar°ncia, e os preceitos da gest«o 

democr§tica, ressalvadas as informa»es protegidas pelo sigilo nos moldes da lei. 
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Seção I 

Da Conferência Municipal da Cidade 
 

Art. 10. A Confer°ncia Municipal da Cidade de Jundia² ser§ convocada pelo 

Executivo e realizada observando as diretrizes dos Governos Federal e Estadual. 

Ä 1Ü Compete ¨ Confer°ncia Municipal da Cidade: 

I - discutir as pautas nacional, estadual e regional propostas para a Política de 

Desenvolvimento Urbano; 

II - avaliar e propor encaminhamentos para a implementação do Plano Diretor, 

sugerindo adequações nas ações destinadas ao cumprimento de seus objetivos; 

III - propor diretrizes para a Política de Desenvolvimento Territorial do 

Município; 

IV - sugerir alteração da Lei do Plano Diretor e da legislação urbanística 

complementar; 

V - debater os relatórios de Gestão da Política Urbana e Rural, apresentando 

críticas e sugestões; 

VI - eleger os membros da sociedade civil para compor o Conselho Municipal de 

Política Territorial; 

VII - discutir e propor critérios para a aplicação dos recursos do Fundo Municipal 

de Desenvolvimento Territorial. 

Ä 2Ü A Confer°ncia ser§ aberta ¨ participa«o de todos os cidad«os. 

Ä 3Ü As Resolu»es da Confer°ncia Municipal da Cidade dever«o ser publicadas. 

Ä 4Ü No caso de vac©ncia na fun«o de membro da sociedade civil junto ao 

Conselho Municipal de Pol²tica Territorial, ser§ expedido edital de convoca«o para 

cumprimento do respectivo mandato at® a Confer°ncia Municipal da Cidade de Jundia² 

subsequente. 

Seção II  

Do Conselho Municipal de Política Territorial ï CMPT 
 

Art. 11. O Conselho Municipal de Pol²tica Territorial - CMPT ® o ·rg«o colegiado 

de car§ter consultivo e deliberativo em mat®ria de pol²tica urbana e rural, e nas quest»es 

relacionadas ¨ sua organiza«o e funcionamento, vinculado ¨ estrutura da UGPUMA, e que 

tem por finalidade a formula«o, o estabelecimento, o acompanhamento, o controle e a 

avalia«o da Pol²tica Municipal de Desenvolvimento Urbano e Rural, conforme disp»e a Lei 

Federal nÜ 10.257, de 10 de julho de 2001. 
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Art. 12. O CMPT ter§ composi«o tripartite, contando com 36 (trinta e seis) 

membros titulares e respectivos suplentes, representantes do Poder P¼blico e da sociedade 

civil na seguinte conformidade: 

I - 12 (doze) membros representantes de ·rg«os do Poder P¼blico indicados pelo 

Prefeito, devendo contemplar, no m²nimo, representantes dos seguintes ·rg«os: 

a) Unidade de Gest«o de Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA; 

b) Unidade de Gest«o de Infraestrutura e Servios P¼blicos - UGISP; 

c) Unidade de Gest«o de Mobilidade e Transporte ï UGMT; 

d) Unidade de Gest«o de Desenvolvimento Econ¹mico, Ci°ncia e Tecnologia - 

UGDECT; 

e)  Unidade de Gest«o de Governo e Finanas - UGGF; 

f)  Unidade de Gest«o dos Neg·cios Jur²dicos e Cidadania - UGNJC; 

g)  Concession§ria dos Servios Municipais de Ćgua e Esgoto - DAE S/A; 

h)  Funda«o Municipal de A«o Social ï FUMAS. 

II - 12 (doze) membros representantes dos moradores de 5 (cinco) regi»es do 

Munic²pio, al®m da Zona de Prote«o Rural Norte e da Zona de Prote«o Rural Sul, conforme 

Mapa 9 do Anexo I desta Lei, da seguinte forma: 

a) 2 (dois) da Regi«o Urbana 1 - Central; 

b) 2 (dois) da Regi«o Urbana 2 - Sul; 

c) 2 (dois) da Regi«o Urbana 3 - Leste; 

d) 2 (dois) da Regi«o Urbana 4 - Oeste; 

e) 2 (dois) da Regi«o Urbana 5 - Norte; 

f) 1 (um) da Regi«o Rural 6 - Norte; 

g) 1 (um) da Regi«o Rural 7 - Sul; 

III - 12 (doze) representantes de entidades da sociedade civil organizada, na 

seguinte conformidade: 

a) 4 (quatro) de entidades de empresários sendo, preferencialmente, de associações 

empresariais diferentes; 

b) 4 (quatro) de entidades profissionais, acadêmicas e de pesquisa; 

c) 2 (dois) de entidades sindicais dos trabalhadores; 
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d) 2 (dois) de organizações da sociedade civil e de coletivos organizados não 

incluídos nas alíneas anteriores. 

Ä 1Ü Os representantes de ·rg«os do Poder P¼blico dever«o ter participa«o ativa 

nas reuni»es, fornecendo dados, informa»es e subs²dios t®cnicos das suas respectivas §reas 

para esclarecer os demais membros e possibilitar o aprofundamento dos debates. 

Ä 2Ü Os representantes do Poder P¼blico poder«o ser substitu²dos por ato do 

Prefeito. 

Ä 3Ü Os membros representantes dos segmentos correspondentes aos incisos II e III 

deste artigo ser«o eleitos na formado definida no Regimento Interno do CMPT. 

Ä 4Ü A partir da cria«o dos Conselhos Regionais de Participa«o - CRP, conforme 

estabelecido nesta Lei, os membros mencionados no inciso II do caput ser«o eleitos de acordo 

com a regionaliza«o definida pela Unidade de Gest«o de Planejamento Urbano e Meio 

Ambiente. 

Ä 5Ü O mandato dos conselheiros do CMPT ser§ de tr°s anos, sendo permitida 

apenas uma recondu«o na condi«o de titular e, ilimitadamente, na condi«o de suplente. 

Ä 6Ü Ter«o assento, com direito a voz no CMPT, 2 (dois) representantes de ·rg«os 

estaduais com atua«o regional. 

Ä 7Ü Os representantes da sociedade civil ser«o eleitos pelos seus pares, no mesmo 

ano da Confer°ncia Municipal da Cidade, mediante processo coordenado por comiss«o 

eleitoral constitu²da pelos membros do Conselho Municipal de Pol²tica Territorial em 

exerc²cio. 

Ä 8Ü O Presidente do CMPT ser§ eleito entre seus pares e, no caso de empate das 

delibera»es do Conselho, caber§ a ele o voto de qualidade. 

 

Art. 13. O CMPT ter§ as seguintes atribui»es, dentre outras definidas por lei: 

I - acompanhar a execu«o da Pol²tica de Desenvolvimento Territorial do 

Munic²pio veiculada por interm®dio do Plano Diretor, opinando sobre quest»es relativas a sua 

aplica«o; 

II - propor e emitir parecer sobre proposta de atualiza«o, complementa«o, 

ajustes e altera»es da Lei do Plano Diretor; 

III - elaborar propostas de projetos de lei de interesse urban²stico e 

regulamenta»es decorrentes desta Lei; 
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IV - debater e emitir pareceres sobre projetos de lei de interesse da pol²tica urbana 

antes de seu encaminhamento ¨ C©mara Municipal; 

V - acompanhar a aplica«o da legisla«o municipal relativa ao planejamento e 

desenvolvimento territorial; 

VI - deliberar sobre solu»es para as omiss»es e contradi»es da legisla«o 

urban²stica municipal propostas pelas comiss»es t®cnicas; 

VII - apreciar relat·rio emitido pelo Poder Executivo com a indica«o das a»es 

priorit§rias previstas no Plano Diretor e especialmente indicadas para execu«o no exerc²cio 

do ano seguinte, identificando os programas pass²veis de serem financiados pelo FMDT e 

indicando a necessidade de fontes complementares; 

VIII - acompanhar a aplica«o dos recursos do FMDT; 

IX - analisar e emitir parecer anualmente sobre a presta«o de contas do FMDT, 

do exerc²cio anterior, antes de seu envio ¨ C©mara Municipal, garantindo a sua publica«o no 

s²tio eletr¹nico oficial da Prefeitura; 

X - promover a articula«o entre os conselhos municipais setoriais, em especial: 

Conselho Municipal de Habita«o, Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente, 

Conselho Municipal de Mobilidade Urbana e Transporte, Conselho Municipal do Patrim¹nio 

Art²stico e Cultural, Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e Conselho Gestor da 

Serra do Japi; 

XI - acompanhar a execu«o de planos e projetos de interesse do desenvolvimento 

urbano, inclusive os planos setoriais; 

XII - apresentar sugest»es para propostas de §reas de interven«o urbana e 

opera»es urbanas consorciadas; 

XIII - analisar e emitir parecer sobre as condi»es dos termos dos planos de 

opera»es urbanas consorciadas; 

XIV - acompanhar a implementa«o das opera»es urbanas consorciadas e demais 

instrumentos urban²sticos previstos no Plano Diretor; 

XV - discutir e apresentar sugest»es de Parcerias P¼blico-Privadas quando 

diretamente relacionadas com os instrumentos referentes ¨ implementa«o do Plano Diretor; 

XVI - monitorar a concess«o de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a 

Transfer°ncia do Direito de Construir; 
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XVII - convocar, organizar e coordenar as confer°ncias e f·runs relacionados ao 

desenvolvimento urbano; 

XVIII - debater e encaminhar propostas sobre plano de implementa«o, 

atualiza«o, complementa«o e/ou disponibiliza«o das informa»es do SIIM enviadas pelo 

Poder Executivo Municipal; 

XIX - elaborar relat·rio anual de suas atividades, ao qual dever§ ser dado 

publicidade por meio da Imprensa Oficial Municipal; 

XX - elaborar e aprovar seu regimento interno. 

Ä 1Ü Para cumprir suas atribui»es, o CMPT organizar§ relat·rios anuais de 

monitoramento da implementa«o do Plano Diretor produzidos pelo Poder Executivo, com 

detalhamento dos recursos e das respectivas aplica»es realizadas no per²odo. 

Ä 2Ü Todos os pareceres, propostas e decis»es do CMPT ser«o publicados 

integralmente no s²tio eletr¹nico oficial da Prefeitura, com o posicionamento de cada um dos 

membros, no prazo m§ximo de 60 (sessenta) dias do recebimento da solicita«o. 

Ä 3Ü O CMPT instituir§ c©maras t®cnicas e comiss»es para assessoramento t®cnico 

compostas por seus integrantes, podendo se valer de ·rg«os componentes do SMPGT. 

Ä 4Ü Para a fun«o espec²fica de acompanhamento da gest«o e an§lise da presta«o 

de contas dos recursos do FMDT, ser§ designada uma Comiss«o ou C©mara T®cnica do CMPT, 

formada a partir de seus membros. 

Ä 5Ü Para a emiss«o de pareceres e delibera»es acerca da legisla«o urban²stica, o 

CMPT instituir§ a Comiss«o ou C©mara T®cnica de An§lise da Legisla«o Urban²stica, que 

dever§ contar com a colabora«o de t®cnicos de ·rg«os componentes do SMPGT. 

 

Art. 14. O Poder Executivo Municipal, por meio da UGPUMA, garantir§ apoio 

t®cnico e operacional ao CMPT, necess§rio ao seu funcionamento. 

 

Seção III 

Dos Conselhos Regionais de Participação ï CRP 
 

Art. 15. Os Conselhos Regionais de Participa«o - CRP ser«o criados e 

organizados pelo Conselho Municipal de Pol²tica Territorial - CMPT, e ser«o reconhecidos por 

ato do Executivo, com base na regionaliza«o definida no Mapa 9 do Anexo I desta Lei. 
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Ä 1Ü Cada um dos CRP ser§ composto por, no m²nimo, 5 (cinco) e, no m§ximo,  

12 (doze) membros titulares, al®m dos suplentes, com a condi«o de que sejam moradores das 

respectivas regi»es e eleitos pelos pr·prios moradores. 

Ä 2Ü O CRP deliberar§ sobre assuntos referentes ¨ sua regi«o e poder§ propor ao 

CMPT altera»es no Plano Diretor no que tange ¨s demandas regionais. 

 

Seção IV  

Das Audiências Públicas 

 

Art. 16. O Executivo realizar§ audi°ncia p¼blica visando ¨ discuss«o de projetos 

e a»es de pol²tica urbana, rural e ambiental, bem como a gest«o orament§ria participativa, 

devendo ser previamente divulgada, da forma mais ampla poss²vel, com informa»es sobre o 

tema, a data, o hor§rio e o local de sua realiza«o. 

Ä 1Ü O Executivo ter§ representantes em audi°ncias p¼blicas com a incumb°ncia 

de expressar os interesses do Munic²pio, por ocasi«o do processo de licenciamento de 

empreendimentos e atividades p¼blicas e privadas de impacto urban²stico ou ambiental para 

os quais sejam exigidos estudos e relat·rios de impacto ambiental. 

Ä 2Ü O procedimento para realiza«o das audi°ncias p¼blicas de que trata este 

artigo ser§ regulamentada por decreto do Poder Executivo. 

Ä 3Ü Todos os documentos relativos ao tema da audi°ncia p¼blica, tais como 

estudos, plantas, planilhas e projetos, ser«o colocados ¨ disposi«o de qualquer interessado 

para exame e extra«o de c·pias, inclusive por meio eletr¹nico e em formato aberto, na forma 

do regulamento. 

Ä 4Ü As atas produzidas em audi°ncia p¼blica dever«o ser registradas para acesso 

e divulga«o p¼blicos em at® 30 (trinta) dias da sua realiza«o e dever«o constar no respectivo 

processo administrativo, no qual o Poder Executivo indicar§ as medidas adotadas em fun«o 

das opini»es e manifesta»es colhidas junto ¨ popula«o. 

 

Seção V  

Da Iniciativa Popular de Planos, Programas e Projetos 
 

Art. 17. A iniciativa popular na proposi«o de planos, programas e projetos de 

desenvolvimento urbano e rural ser§ deflagrada por, no m²nimo, 2% (dois por cento) dos 

eleitores do Munic²pio, quando seu impacto for estrutural para a cidade, ou 2% (dois por cento) 

dos eleitores do bairro ou da regi«o, quando seu impacto se restringir ao territ·rio da respectiva 

§rea, na forma estabelecida em regulamento. 
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Ä 1Ü Qualquer proposta de iniciativa popular de planos, programas e projetos de 

desenvolvimento urbano e ambiental que atenda as condi»es desta Lei dever§ ser apreciada 

pelo Poder Executivo em parecer t®cnico circunstanciado sobre seu conte¼do e alcance, no 

prazo de 120 (cento e vinte) dias a partir de sua apresenta«o, ao qual deve ser dada 

publicidade. 

Ä 2Ü O prazo mencionado no Ä 1Ü deste artigo poder§ ser prorrogado por igual 

per²odo, motivadamente, inclusive pela solicita«o de consulta p¼blica sobre o assunto. 

 

Seção VI  

Da Iniciativa Popular de Projetos de Lei, do Plebiscito e Referendo 
 

Art. 18. A iniciativa popular de projetos de lei, o plebiscito e o referendo ocorrer«o 

nos termos da legisla«o federal pertinente, da Lei Org©nica do Munic²pio e demais legisla»es 

pertinentes. 

Seção VII  

Das Assembleias Territoriais de Política Territorial 

 

Art. 19. As Assembleias Territoriais s«o espaos de discuss«o de pol²ticas p¼blicas 

de interesse de setores ou bairros, e ser«o realizadas sempre que necess§rio para promover um 

di§logo qualificado com a popula«o diretamente envolvida em projetos pontuais ou 

localizados. 

Par§grafo ¼nico. A forma de convoca«o e o funcionamento das Assembleias 

Territoriais ser«o regulamentados por ato do Poder Executivo Municipal. 

 

Seção VIII  

Dos Instrumentos de Promoção da Cidadania 

 

Art. 20. O Poder Executivo promover§ atividades de forma«o para os mun²cipes, 

por meio de palestras, cursos, semin§rios e oficinas, com o objetivo de ampliar a troca de 

informa«o sobre as pol²ticas de desenvolvimento urbano e rural, favorecendo seu cont²nuo 

aperfeioamento. 

Ä 1Ü As atividades de forma«o ser«o planejadas em conjunto com os 

representantes dos conselhos setoriais e dever«o ser organizadas, no m²nimo, uma vez por ano, 
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preferencialmente, antecedendo a discuss«o do oramento municipal e o F·rum Anual de 

Avalia«o do Plano Diretor. 

Ä 2Ü O Poder Executivo implantar§ um Programa de Forma«o Continuada em 

Pol²ticas P¼blicas, destinado a promover a capacita«o de servidores e membros dos 

Conselhos Municipais. 

Ä 3Ü O Poder Executivo dever§ organizar um cadastro de mun²cipes atuantes nas 

inst©ncias de participa«o social, a partir das listas de presena dos eventos, que poder§ ser 

utilizado para divulga«o das atividades da comunidade nos diferentes momentos do processo 

de planejamento e gest«o das pol²ticas urbanas. 

 

Seção IX  

Do Fórum Anual de Avaliação do Plano Diretor 

 

Art. 21. O Conselho Municipal de Pol²tica Territorial, com apoio da Unidade de 

Gest«o de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, organizar§ anualmente o F·rum de 

Avalia«o do Plano Diretor, aberto ¨ participa«o de todos os cidad«os. 

Ä 1Ü O F·rum indicar§ a necessidade de ajustes no Sistema Municipal de 

Planejamento e Gest«o Territorial - SMPGT e no pr·prio Plano Diretor. 

Ä 2Ü  O F·rum n«o ser§ organizado no ano em que houver a Confer°ncia da Cidade. 

Ä 3Ü As indica»es do F·rum do Plano Diretor ser«o encaminhadas para a 

UGPUMA, que as apresentar§ no processo de elabora«o da LDO e da LOA. 

 
CAPÍTULO IV  

DO FUNDO MUNICIPAL D E DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL  

 

Art. 22. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial ï FMDT - criado pela 

Lei nÜ 8.683, de 7 de julho de 2016, passa a ser regido nos termos desta lei, sendo constitu²do 

de recursos provenientes de: 

I -  dota»es orament§rias e cr®ditos adicionais suplementares a ele destinados; 

II - repasses ou dota»es de origem orament§ria da Uni«o ou do Estado; 

III - transfer°ncias de institui»es privadas; 

IV - contribui»es ou doa»es do exterior; 
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V - contribui»es ou doa»es de pessoa f²sica; 

VI - receitas provenientes da utiliza«o de bens p¼blicos, previstas em legisla«o 

espec²fica, tais como edifica»es, solo, subsolo, e espao a®reo, desde que n«o afetados a 

programas Habitacionais de Interesse Social; 

VII - receitas provenientes da Concess«o do Direito Real de Uso de §reas P¼blicas, 

exceto nas Zonas Especiais de Interesse Social ï ZEIS; 

VIII - receitas provenientes da convers«o de pagamento em pec¼nia de Ćrea de 

Equipamento Urbano Comunit§rio - AEUC, em projetos de parcelamento do solo;  

IX - receitas provenientes da convers«o de pagamento em pec¼nia de §reas 

p¼blicas de Ćrea Livre de Uso P¼blico - ALUP e AEUC, em Zonas Especiais de Regulariza«o 

Fundi§ria - ZERF; 

X - recursos provenientes de outorga onerosa do direito de construir, da aliena«o 

de im·vel desapropriado com pagamento em t²tulos da d²vida p¼blica, aliena«o de im·vel 

abandonado e outros instrumentos urban²sticos previstos nesta Lei e na Lei Federal nÜ 10.257, 

de 10 de julho de 2001; 

XI - valores devidos do pagamento em pec¼nia das medidas determinadas pelos 

Estudos de Impacto de Vizinhana e Relat·rio de Impacto de Tr©nsito, bem como das multas 

determinadas pelo n«o cumprimento das mesmas; 

XII - dep·sitos pecuni§rios advindos de compensa»es nos n¼cleos urbanos 

informais localizados em ZERF; 

XIII - contribui«o de melhoria decorrente de obras p¼blicas realizadas com base 

neste Plano Diretor; 

XIV - rendas provenientes da aplica«o financeira dos seus recursos pr·prios; 

XV - multas provenientes de infra»es edil²cias e urban²sticas; 

XVI - recursos oriundos de Termos de Ajustamento de Conduta firmados entre 

pessoas f²sicas e/ou jur²dicas com o Minist®rio P¼blico Estadual pela repara«o de danos 

urban²sticos e/ou ambientais praticados; 

XVII - outras receitas que lhe sejam destinadas por Lei. 

Ä 1Ü Os recursos do FMDT ser«o depositados em conta corrente especial mantida 

em institui«o financeira, especialmente aberta para esta finalidade. 



 

 

 

 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE JUNDIAÍ - SP 

Lei nº 9.321, de 11 de novembro de 2019 

 

 

 
 

18 

§ 2º Os recursos previstos no inciso XI deste artigo deverão ser empregados 

exclusivamente para implantação das ações definidas no Termo de Compromisso do EIV/RIT.   

§ 3º Os recursos previstos no inciso XII deste artigo deverão ser empregados 

exclusivamente para melhorias urbanísticas e ambientais nas ZERF e suas imediações. 

§ 4º Excluem-se da destinação ao FMDT os recursos provenientes das atividades 

de mineração, que serão destinados ao Fundo Municipal de Conservação da Qualidade 

Ambiental. 

Seção I  

Da Destinação de Recursos do FMDT 

 

Art. 23. Os recursos do FMDT ser«o aplicados com base nas diretrizes, nos 

objetivos, programas e projetos urban²sticos e ambientais integrantes ou decorrentes desta Lei, 

e ter«o como refer°ncias o PPA e as leis orament§rias, de acordo com as seguintes prioridades: 

I - execução de programas e projetos de habitação de interesse social, incluindo a 

regularização fundiária e a aquisição de imóveis para constituição de reserva fundiária; 

II - ordenamento e direcionamento da expansão urbana, incluindo infraestrutura; 

III - sistema de transporte coletivo público, sistema cicloviário e sistema de 

circulação de pedestres; 

IV - requalificação de eixos ou polos de centralidade; 

V - implantação de equipamentos urbanos e comunitários, mobiliários urbanos e 

espaços públicos de lazer e áreas verdes e ações decorrentes da implementação da Política da 

Criança; 

VI - proteção e recuperação de bens e áreas de interesse histórico, cultural ou 

paisagístico, incluindo o financiamento de obras em imóveis públicos; 

VII - criação de unidades de conservação, implantação de parques lineares ou 

proteção de outras áreas de interesse ambiental; 

VIII - aquisição de áreas de interesse especial para a preservação e conservação 

dos recursos naturais; 

IX - investimentos em infraestrutura urbana e equipamentos urbanos e 

comunitários decorrentes de projetos de regularização fundiária de interesse social; 

X - complementação do SIIM, através da implementação de ferramentas de 

geoprocessamento; 
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XI - investimentos referentes às medidas mitigadoras ou compensatórias previstas 

no Estudo de Impacto de Vizinhança e no Relatório de Impacto de Trânsito, conforme esta 

Lei. 

Ä 1Ü £ vedada a aplica«o dos recursos financeiros do FMDT em despesas de 

custeio e projetos, ressalvadas aquelas relacionadas com a elabora«o de projetos destinados 

a execu«o das obras e interven»es de que trata o caput. 

Ä 2Ü Despesas com gerenciamento de obras ou elabora«o de projetos ficam 

limitadas no m§ximo ao valor de 10% (dez por cento) do destinado pelo FMDT para cada obra 

ou projeto. 

Seção II  

Da Administração do FMDT 
 

Art. 24. O FMDT ter§ como agente operador a Unidade de Gest«o de Governo e 

Finanas - UGGF, ¨ qual caber§: 

I - abrir e manter uma ou mais contas banc§rias espec²ficas em institui«o 

financeira p¼blica; 

II - efetuar e controlar as liquida»es financeiras de entradas e sa²das dos recursos 

do Fundo; 

III - manter aplicados os recursos em fundo de investimento de carteira 

predominantemente constitu²da por ativos derivados da emiss«o de t²tulos p¼blicos, ou outro 

fundo com perfil de risco mais baixo; 

IV - elaborar os relat·rios cont§beis de presta«o de contas; 

V - elaborar regulamento de uso dos recursos e prestar toda e qualquer informa«o 

solicitada pelo CMPT, pelo agente executor e pelos ·rg«os fiscalizadores pertinentes, tal como 

o Tribunal de Contas do Estado ou equivalente. 

 

Art. 25. O FMDT ter§ como agente executor a Unidade de Gest«o de 

Planejamento Urbano e Meio Ambiente - UGPUMA, ¨ qual caber§: 

I - executar periodicamente as ações integrantes do PPA e das leis orçamentárias; 

II - acompanhar o controle dos recursos junto ao gestor operacional; 

III -  prestar quaisquer esclarecimentos pertinentes ao FMDT; 

IV -  elaborar o plano de aplicação de recursos financeiros do FMDT, que deverá 

ser apreciado pelo CMPT. 
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Ä 1Ü O FMDT contar§ com o apoio t®cnico e operacional da Secretaria Executiva 

do CMPT, se necess§rio. 

Ä 2Ü Al®m do plano anual de aplica«o de recursos, a Secretaria Executiva dever§ 

encaminhar ao CMPT, anualmente, relat·rio detalhado dos recursos e das respectivas 

aplica»es realizadas no per²odo. 

Ä 3Ü O CMPT dever§ analisar e emitir parecer, anualmente, sobre a presta«o de 

contas do exerc²cio anterior, garantindo sua publica«o no s²tio eletr¹nico oficial da Prefeitura. 

 

CAPÍTULO V  

DO SISTEMA DE INFORMAÇÕES, MONITORAMENTO E AVALIAÇÃO DO 

PLANO DIRETOR  

 

Art. 26. O Poder Executivo dever§ implementar e manter o Sistema Integrado de 

Informa»es Municipais ï SIIM de forma unificada, mantendo-o atualizado permanentemente 

com informa»es sociais, culturais, econ¹micas, financeiras, patrimoniais, administrativas, 

f²sico-territoriais, inclusive cartogr§ficas e geol·gicas, ambientais, imobili§rias e outras de 

relevante interesse para o Munic²pio, necessariamente georreferenciadas em meio digital. 

Par§grafo ¼nico. O SIIM dever§ atender aos princ²pios da simplifica«o, 

economicidade, efic§cia, clareza, precis«o e segurana, evitando-se a duplica«o de meios e 

instrumentos para fins id°nticos, bem como da democratiza«o, publiciza«o e 

disponibiliza«o das informa»es, em especial as relativas ao processo de implementa«o, 

controle e avalia«o do Plano Diretor. 

 

Art. 27. O SIIM adotar§ como unidade territorial b§sica o lote ou a gleba. 

Ä 1Ü Poder«o ser realizados agrupamentos das unidades territoriais b§sicas 

referidas no caput, gerando §reas maiores de acordo com a necessidade de cada an§lise e seus 

produtos. 

Ä 2Ü O SIIM ser§ disponibilizado pela rede municipal de internet, de acesso livre 

e p¼blico. 

Ä 3Ü O SIIM consistir§ na integra«o de cadastros p¼blicos para a consolida«o de 

um cadastro territorial multifinalit§rio, em ambiente corporativo e com a utiliza«o de recursos 

tecnol·gicos adequados, articulando o acesso ¨s informa»es de natureza imobili§ria, 

tribut§ria, judicial, patrimonial, ambiental e outras de interesse para a gest«o municipal, 
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inclusive pela atualiza«o dos planos, programas e projetos pelos ·rg«os e entidades da 

Administra«o Indireta. 

Ä 4Ü O SIIM dever§ contar com ferramentas para o gerenciamento das atividades 

do Munic²pio, e oferecer indicadores de qualidade dos servios p¼blicos, da infraestrutura 

instalada e dos demais temas pertinentes a serem atualizados e publicados anualmente gerando 

Redes Municipais espec²ficas, visando potencializar a abrang°ncia e resultados de sua a«o. 

Ä 5Ü O SIIM buscar§, progressivamente, permitir: 

I - o mapeamento de investimentos, projetos e programas públicos das diversas 

unidades, órgãos descentralizados e concessionárias previstos nos respectivos orçamentos, 

bem como de seu efetivo dispêndio por etapas de realização; 

II - o mapeamento e o cadastro de licenciamentos de projetos, programas e 

empreendimentos públicos e privados com sua localização geográfica e em seus estágios de 

aprovação, execução e sua conclusão; 

III - o mapeamento e a caracterização de remoções e fluxo de moradores 

removidos ou previstos, em curso, e sua evolução temporal; 

IV - o mapeamento do uso e a ocupação da terra, de seus usos predominantes e da 

distribuição espacial dos parâmetros urbanísticos, como coeficientes de aproveitamento 

aprovados; 

V - o registro de séries históricas de dados socioeconômicos que subsidiem a 

elaboração de planos regionais e planos de bairro. 

 

Art. 28. Os agentes p¼blicos, as concession§rias e os prestadores de servio 

p¼blico, em especial aqueles que desenvolvem atividades no territ·rio do Munic²pio, dever«o 

fornecer ao Poder Executivo Municipal, no prazo que este fixar, todos os dados cadastrais e 

informa»es que forem considerados necess§rios ao SIIM. 

Par§grafo ¼nico. O disposto no caput tamb®m se aplica ¨s pessoas jur²dicas ou 

autorizadas de servios p¼blicos federais ou estaduais, mesmo quando submetidas ao regime 

de direito privado. 

 

Art. 29. O Poder Executivo dar§ publicidade a todos os documentos e informa»es 

produzidos no processo de elabora«o, revis«o, aperfeioamento e implementa«o do Plano 

Diretor, de planos, programas e projetos setoriais, regionais, locais e espec²ficos, bem como 

ao controle e fiscaliza«o de sua implementa«o, a fim de assegurar o conhecimento dos 
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respectivos conte¼dos ¨ popula«o, devendo ainda disponibiliz§-los a qualquer interessado 

que requisit§-los nos termos da lei. 

 

Art. 30. Para possibilitar o acompanhamento da implanta«o do Plano Diretor, o 

Munic²pio dever§ realizar coleta, invent§rio, sistematiza«o e produ«o de indicadores, 

publicando-os regularmente para monitoramento e avalia«o. 

Ä 1Ü Os indicadores de monitoramento e avalia«o dever«o ser definidos de forma 

participativa e contemplar as diferentes dimens»es da avalia«o de desempenho das pol²ticas 

p¼blicas apontadas neste Plano Diretor, abordando sua efici°ncia, efic§cia e efetividade. 

Ä 2Ü Os indicadores dever«o registrar e analisar, no m²nimo: 

I - os resultados alcançados em relação aos objetivos do Plano Diretor; 

II - os avanços em relação à realização das ações prioritárias nos sistemas urbanos 

e ambientais previstas neste Plano Diretor; 

III - o desempenho de todos os instrumentos de política urbana, de gestão 

ambiental e de desenvolvimento rural previstos neste Plano Diretor. 

 

TÍTULO IV  

DAS POLÍTICAS PÚBLICAS, DOS PLANOS E INSTRUMENTOS DE GESTÃO 

 

Art. 31. As pol²ticas p¼blicas setoriais integram a Pol²tica de Desenvolvimento 

Sustent§vel Urbano e Rural do Munic²pio e definem as a»es que devem ser implementadas 

pelo Executivo para cumprir os objetivos definidos neste Plano e nortear os investimentos 

previstos no Plano Plurianual, na Lei de Diretrizes Orament§rias e na Lei Orament§ria 

Anual. 

Par§grafo ¼nico. As pol²ticas e os sistemas urbanos e ambientais que se relacionam 

direta ou indiretamente com o ordenamento territorial s«o: 

I - Política de Desenvolvimento Econômico Sustentável; 

II - Política de Desenvolvimento Rural, Abastecimento e Turismo; 

III - Política Ambiental e Sistema de Áreas Protegidas; 

IV - Política e Sistema de Saneamento Básico; 

V - Política e Sistema de Mobilidade; 

VI - Política Urbana e Instrumentos Urbanísticos; 

VII - Política de Habitação Social e Instrumentos de Regularização; 
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VIII - Política de Desenvolvimento Social e Sistema de Equipamentos Básicos; 

IX - Política de Proteção ao Patrimônio Histórico e Cultural; 

X - Política da Criança na Cidade. 

 

CAPÍTULO I  

DA POLÍTICA DE DESENVOL VIMENTO ECONÔMICO SUSTENTÁVEL  

 

Seção I  

Da Ciência, Tecnologia e Emprego 

 

Art. 32. S«o objetivos da Pol²tica de Desenvolvimento Econ¹mico Sustent§vel 

relacionados ¨ ci°ncia, tecnologia e emprego: 

I - consolidação do papel do Município como polo regional e centro industrial, 

logístico, comercial e de serviços; 

II - estímulo às atividades econômicas que permitam equilibrar a relação entre 

emprego e moradia em todas as regiões da cidade; 

III - fomento à pesquisa, ao ensino e extensão, visando à qualificação de 

profissionais para atender a necessidade do polo tecnológico; 

IV - estímulo à formação de um ecossistema de inovação para atração de startups 

e empresas de base tecnológica para o Município; 

V - incentivo às atividades de economia solidária e economia criativa; 

VI - compatibilização do desenvolvimento econômico com o equilíbrio ambiental 

e o desenvolvimento social e cultural. 

 

Art. 33. S«o diretrizes da Pol²tica de Desenvolvimento Econ¹mico Sustent§vel 

relacionados ¨ ci°ncia, tecnologia e emprego: 

I - desconcentrar as atividades econômicas no Município com a finalidade de 

potencializar as vocações de cada região, incentivar o comércio e os serviços locais e induzir 

uma distribuição mais equitativa do emprego; 

II - dinamizar a geração de emprego, trabalho e renda; 

III - fomentar a formação, qualificação e requalificação de mão de obra, 

promovendo programas de capacitação profissional; 
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IV - estimular o associativismo e o empreendedorismo como forma alternativa de 

geração de trabalho e renda; 

V - fomentar instrumentos de apoio aos micro e pequenos empreendimentos 

nacionais, individuais ou coletivos, na forma de capacitação gerencial, transferência 

tecnológica, entre outras ações de estímulo; 

VI - incentivar a sinergia entre instituições de pesquisa, universidades e empresas 

com atividades relacionadas ao conhecimento e à inovação tecnológica; 

VII - incentivar a formalização de estabelecimentos industriais, comerciais e de 

serviços, através do Sistema Integrado de Informações Municipais ï SIIM. 

VIII - incentivar o desenvolvimento de polos de economia criativa, onde serão 

desenvolvidas atividades econômicas baseadas na criação, produção e distribuição de bens e 

serviços tangíveis ou intangíveis que utilizam a criatividade, a habilidade e o talento de 

indivíduos ou grupos como insumos primários. 

IX - desburocratizar, simplificar e digitalizar os processos de aprovação de 

projetos e licenciamento de atividades econômicas no Município. 

 

Seção II 

Da Economia Criativa 

 

Art. 34. S«o objetivos da Pol²tica de Desenvolvimento Econ¹mico Sustent§vel 

relacionados ¨ economia criativa: 

I - incentivo às formas de inovação tecnológica, social e cultural que estabeleçam 

conexões entre espaços públicos e privados; 

II - valorização de insumos como conhecimento, talento individual, cultura e 

tecnologia; 

III - interação entre a tradição e a inovação por meio das atividades criativas, 

originando novos modelos de negócios, serviços e produtos diferenciados, de alto valor 

agregado; 

IV - estímulo econômico, financeiro e institucional ao desenvolvimento de 

atividades baseadas na identidade cultural de Jundiaí; 

V - criação de novas oportunidades de inserção social e redução das 

desigualdades; 
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VI - reconhecimento do conjunto de atividades que caracterizam o setor de 

economia criativa no Município, possibilitando sua potencialização; 

VII - definição de espaços urbanos a serem potencialmente ocupados por 

atividades de economia criativa, tais como antigas fábricas, vilas operárias e ferroviárias, e 

imóveis antigos da cidade; 

VIII - orientação e articulação de políticas públicas que incentivem e fortaleçam 

os empreendimentos criativos. 

 

Art. 35. S«o diretrizes da Pol²tica de Desenvolvimento Econ¹mico Sustent§vel 

relacionados ¨ economia criativa: 

I - elaborar um diagnóstico sobre o setor de economia criativa em Jundiaí, 

incluindo a localização das atividades e o valor gerado ao Município; 

II - definir zonas especiais de economia criativa, utilizando o potencial 

transformador destas atividades como forma de revitalização de áreas degradadas, 

abandonadas ou sem uso, ou que precisem ser reanimadas, prioritariamente as localizadas na 

Zona de Reabilitação Central; 

III - oferecer programas, direta ou indiretamente, de formação e capacitação a 

empreendedores da economia criativa; 

IV - promover cursos em diversos campos da economia criativa; 

V - capacitar os empreendedores culturais para participar de seleções públicas, 

recebendo instruções também sobre como prestar contas dos valores recebidos; 

VI - criar um Selo de Certificação de empresas criativas de Jundiaí, para 

reconhecimento regional e nacional; 

VII - criar incentivos fiscais para as atividades de economia criativa, de modo a 

fomentar o desenvolvimento local do setor e a geração de renda; 

VIII - facilitar os procedimentos para transformação de uso dos imóveis e 

ocupação de antigas construções da cidade, beneficiando proprietários e empreendedores que 

mantenham ou recuperem as características originais desses imóveis, valorizando os impactos 

positivos das atividades para o bairro. 
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CAPÍTULO II  

DA POLÍTICA DE DESENVOLVIMENTO RURAL, ABASTECIMENTO E 

TURISMO  

 

Art. 36. S«o objetivos da Pol²tica de Desenvolvimento Rural, Abastecimento e 

Turismo: 

I - a promoção da produção agrícola e atividades econômicas sustentáveis na zona 

rural; 

II - o incentivo à indústria artesanal no meio rural; 

III - o incentivo à atividade turística, como ferramenta de geração de emprego e 

renda, conservação e preservação do ambiente rural, natural e do patrimônio cultural e 

histórico da cidade. 

 

Art. 37. S«o diretrizes da Pol²tica de Desenvolvimento Rural, Abastecimento e 

Turismo: 

I - articular as diversas políticas sociais com a política econômica, 

compatibilizando crescimento econômico com desenvolvimento social, cultural e equilíbrio 

ambiental; 

II - estabelecer e manter relações de parcerias com organismos multilaterais, 

organizações não governamentais nacionais ou internacionais, fundações, empresas 

internacionais ou nacionais, bem como com organismos governamentais de âmbito federal, 

estadual e municipal, no intuito de ampliar parcerias e convênios de interesse do Município e 

da região, viabilizando financiamentos e programas de assistência técnica nacional e 

internacional; 

III - estimular a agricultura familiar, urbana e rural, a agricultura orgânica e a 

diminuição do uso de agrotóxicos; 

IV - promover o fortalecimento das cadeias produtivas do Município, integrando-

as aos interesses do desenvolvimento da Aglomeração Urbana de Jundiaí; 

V - fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o potencial 

rural e ambiental do Município e consolidando sua posição como importante polo do Circuito 

das Frutas, com base nas diretrizes, metas e nos programas estabelecidos na Política Municipal 

de Turismo, instituída pela Lei nº 8.569, de 28 de dezembro de 2015; 
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VI - fomentar o emprego de novas tecnologias voltadas ao desenvolvimento 

sustentável das atividades com características rurais no Município, como permacultura, 

sistemas agroflorestais, práticas agroecológicas e sistemas orgânicos de cultivo; 

VII - manter e incentivar as áreas rurais formando um cinturão verde que contribua 

para aumentar a qualidade de vida no Município, proteger o ambiente natural e preservar a 

cultura agrícola local; 

VIII - difundir a multifuncionalidade da propriedade rural e promover a agregação 

de valores nos produtos agrícolas, pecuários e agroindustriais; 

IX - ampliar e apoiar parcerias e iniciativas na produção, distribuição e 

comercialização de alimentos; 

X - incentivar a criação de arranjos produtivos locais, por meio de ações 

mobilizadoras e instrumentos qualificados. 

 

Art. 38. Os instrumentos que norteiam a gest«o ambiental e o desenvolvimento 

rural s«o institu²dos por Leis ou Decretos de ©mbito municipal, que s«o elaborados 

periodicamente ou que exigem adequa»es frequentes ¨s circunst©ncias de cada momento, 

dentre os quais se destacam o Plano Plurianual, a Lei de Diretrizes Orament§rias, a Lei 

Orament§ria Anual, os planos e programas espec²ficos. 

 

Art. 39. S«o planos, programas e instrumentos espec²ficos a serem desenvolvidos, 

mantidos e atualizados pelo Munic²pio: 

I - Planos: 

a) Plano Municipal de Turismo; 

b) Plano Municipal de Desenvolvimento Rural - PMDR; 

c) Plano Municipal de Abastecimento e Segurana Alimentar; 

d) Plano Municipal de Recursos H²dricos e Mananciais; 

II - Programas de execu«o continuada: 

a) Programa Municipal de Pagamento por Servios Ambientais; 

b) Programa Municipal de Apoio ao Agroneg·cio de Jundia²; 

c) Programa Municipal de Saneamento Rural; 

d) Programa Municipal Campo Limpo; 

e) Programa Municipal de Monitoramento da Fertilidade e Conserva«o do Solo. 
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III - Instrumentos de gest«o ambiental: 

a) IPTU Verde; 

b) Termo de Compromisso e de Adequa«o Ambiental - TCAA; 

c) Subven«o de seguro agr²cola; 

d) Servio de Inspe«o Municipal. 

 

Seção I  

Dos Planos 

 

Subseção I  

Do Plano Municipal de Turismo 

 

Art. 40. O Plano Municipal de Turismo, aprovado pela Lei nÜ 8.569, de 28 de 

dezembro de 2015, re¼ne diretrizes, metas e programas estabelecidos para o desenvolvimento 

integral do turismo regional. 

Par§grafo ¼nico. A principal diretriz do Plano ® converter Jundia² em uma 

refer°ncia em turismo de maneira sustent§vel, posicionando a cidade como um destino 

tur²stico consolidado e sustent§vel, com qualidade e diversidade de infraestrutura, atrativos e 

produtos capazes de garantir a competitividade da cidade dentro dos padr»es internacionais, 

ampliando, com isso, o fluxo tur²stico local, por meio da valoriza«o da cultura, tradi»es, 

patrim¹nio natural e rural do munic²pio. 

 

Art. 41. S«o objetivos do Plano Municipal de Turismo de Jundia²: 

I - fortalecer a organização do turismo local; 

II - fortalecer a promoção de Jundiaí enquanto destino turístico; 

III - ampliar o número de atrativos turísticos qualificados do município de Jundiaí; 

IV - desenvolver ações específicas para fomentar os diferentes segmentos de 

turismo em operação no Município; 

V - qualificar o turismo local. 

 

Art. 42. Em conformidade com a Pol²tica e com o Plano Municipal de Turismo, 

s«o programas decorrentes: 
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I - Programa de Articula«o Institucional, com a atua«o efetiva do Munic²pio 

junto ao Circuito das Frutas; a atua«o constante e permanente do Conselho Municipal de 

Turismo - COMTUR; e a manuten«o do Fundo Municipal de Turismo - FUMTUR; 

II - Programa de Melhorias na Infraestrutura Tur²stica de Jundia², com o fomento 

¨ implanta«o de novos empreendimentos por meio de apoio t®cnico especializado e 

fornecimento de informa»es relativas ao Panorama do Turismo local; a elabora«o de projeto 

de sinaliza«o tur²stica; a manuten«o permanente do funcionamento do Centro de 

Informa»es Tur²sticas; 

III - Programa de Desenvolvimento de Produtos Tur²sticos, com a realiza«o anual 

da Festa da Uva, tendo como elementos norteadores de seu planejamento a divulga«o das 

tradi»es, da produ«o cultural local, dos produtos locais e a valoriza«o do produtor e da 

produ«o de uva; a manuten«o de atividades do Programa Jundia² Feito ¨ M«o; e a 

estrutura«o, manuten«o e divulga«o das Rotas Tur²sticas de Jundia²; 

IV - Programa de Qualifica«o do Turismo Local, com o fomento ¨ qualifica«o 

de empreendimentos e da m«o-de-obra por meio de parcerias institucionais; o 

desenvolvimento e a implementa«o de Selo de Qualidade de Turismo Rural; 

V - Programa de Comunica«o Tur²stica, com a atua«o promocional junto ao 

fluxo de turismo de neg·cios e demais segmentos do turismo de Jundia²; a implanta«o e 

manuten«o de canais de comunica«o do turismo municipal via m²dias sociais; a promo«o 

estruturada com foco na promo«o dos atrativos do Munic²pio. 

 

Art. 43. As a»es previstas no Plano Municipal de Turismo ser«o realizadas a 

partir de um planejamento que ter§ como base o oramento anual do Fundo Municipal de 

Turismo. 

Subseção II  

Do Plano Municipal de Desenvolvimento Rural 

 

Art. 44. O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural - PMDR tem por objetivo 

diagnosticar o meio rural e delinear as diretrizes de trabalho para promover o desenvolvimento 

rural sustent§vel do Munic²pio e dever§ conter, no m²nimo: 

I - diagn·stico socioambiental, econ¹mico e cultural da §rea rural do Munic²pio, 

com espacializa«o dos usos agr²colas e n«o agr²colas; 
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II - caracteriza«o das cadeias produtivas existentes e identifica«o de cadeias 

produtivas potenciais, bem como as necessidades para a promo«o de seu desenvolvimento; 

III - orienta»es para a destina«o de recursos do FMDT e a celebra«o de 

parcerias para garantir o desenvolvimento rural. 

Ä 1Ü O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural dever§ orientar todas as a»es 

e programas voltados ao agroneg·cio fomentados pela Administra«o Municipal, demais 

·rg«os p¼blicos e outras institui»es envolvidas neste contexto. 

Ä 2Ü O Plano Municipal de Desenvolvimento Rural ser§ elaborado de forma 

participativa pela Unidade de Gest«o de Agroneg·cio, Abastecimento e Turismo, com o 

acompanhamento do Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural, no prazo de 12 (doze) 

meses da data da publica«o desta Lei. 

 

Subseção III  

Do Plano Municipal de Abastecimento e Segurança Alimentar 

 

Art. 45. O Plano Municipal de Abastecimento e Segurana Alimentar ser§ 

elaborado pela Unidade de Gest«o de Agroneg·cio, Abastecimento e Turismo com base no 

Plano Municipal de Desenvolvimento Rural, no prazo de 24 (vinte e quatro) meses da data de 

publica«o deste Plano. 

Ä 1Ü O Plano Municipal de Abastecimento e Segurana Alimentar dever§ conter o 

Programa Municipal de Alimenta«o Escolar - PMAE, tornando priorit§ria a aquisi«o de 

alimentos dos agricultores locais e/ou de suas respectivas organiza»es para a merenda escolar. 

Ä 2Ü O Munic²pio promover§ ampla divulga«o do PMAE, de forma a incentivar 

os agricultores locais a participar das chamadas p¼blicas para fornecimento de alimentos. 

Ä 3Ü O Munic²pio poder§ integrar-se ao Programa de Aquisi«o de Alimentos ï 

PAA para efetuar compras dos agricultores familiares locais, destinadas ¨s institui»es 

municipais. 

Ä 4Ü O Plano Municipal de Abastecimento e Segurana Alimentar definir§ 

condi»es para o desenvolvimento de atividades agr²colas e hortas comunit§rias em im·veis 

p¼blicos e privados n«o utilizados, localizados dentro do Per²metro Urbano. 
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Seção II  

Dos Programas de Prestação Continuada 

 

Subseção I  

Do Programa Municipal de Pagamento por Serviços Ambientais 

 

Art. 46. O Programa Municipal de Pagamento por Servios Ambientais, criado 

pela Lei nÜ 9.116, de 14 de dezembro de 2018, visa ¨ conserva«o e recupera«o dos 

mananciais do Munic²pio e o incremento dos servios ambientais relacionados com a 

disponibilidade e qualidade da §gua, recupera«o e conserva«o de paisagens naturais, 

prote«o da biodiversidade e manuten«o da qualidade ambiental do Munic²pio. 

Ä 1Ü O pagamento por servios ambientais consiste em retribui«o, monet§ria ou 

n«o, aos propriet§rios ou leg²timos possuidores com justo t²tulo que utilizam im·veis inseridos 

em ecossistemas provedores de servios ambientais, de modo a manter, estabelecer ou 

recuperar esses ecossistemas provedores de tais servios, de acordo com a disponibilidade 

orament§ria. 

Ä 2Ü Os crit®rios para a sele«o dos benefici§rios do programa de pagamento por 

servios ambientais, bem como para a avalia«o do montante a ser pago a cada propriedade e 

a forma de pagamento s«o os estabelecidos em lei espec²fica. 

Ä 3Ü O pagamento por servios ambientais ocorrer§ de acordo com a 

disponibilidade orament§ria. 

 

Subseção II  

Dos Demais Programas de Execução Continuada 

 

Art. 47. Com o objetivo de proteger a qualidade do solo e das §guas, ser«o 

desenvolvidos os demais programas de execu«o continuada: 

I - Programa de Saneamento Rural, a ser elaborado em parceria com a empresa 

municipal DAE S/A ï Ćgua e Esgoto, consiste na orienta«o dos agricultores para a elabora«o 

de projetos de saneamento das propriedades rurais e obten«o de financiamento para sua 

execu«o; 

II - Programa Campo Limpo, consistente no recolhimento itinerante e peri·dico 

das embalagens vazias de agrot·xicos com o objetivo principal de oferecer aos produtores 
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rurais a oportunidade de dar-lhes o destino correto, evitando poss²veis contamina»es, 

atendendo a legisla«o correlata; 

III - Programa de Monitoramento da Fertilidade e Conserva«o do Solo, 

consistente na oferta de an§lises de solo e foliar acompanhada de recomenda«o agron¹mica 

gratuita, com o objetivo de monitorar a fertilidade, com a indica«o de corretivos e fertilizantes 

nas doses, ®pocas e formas de aplica«o para os agricultores, possibilitando melhorar a 

efici°ncia da aduba«o. 

Par§grafo ¼nico. Os programas mencionados neste artigo ser«o elaborados no 

prazo de 12 (doze) meses da data da publica«o desta Lei, e suas a»es dever«o constar nas 

leis orament§rias. 

 

Seção III  

Dos Instrumentos de Gestão Ambiental 

 

Subseção I  

Do IPTU Verde 

 

Art. 48. O IPTU verde consiste na concess«o de benef²cios fiscais, definidos em 

legisla«o espec²fica, para im·veis que adotem as seguintes pr§ticas: 

I - sistema de capta«o de §gua da chuva para reuso; 

II - sistemas de reuso de §gua; 

III - sistemas hidr§ulico solar, el®trico solar e de energia e·lica; 

IV - utiliza«o de material sustent§vel em constru»es; 

V - manuten«o de altos ²ndices de permeabilidade e de §rea verde no im·vel; 

VI - caladas arborizadas; 

VII - horta urbana; 

VIII - instala«o de telhado verde e jardim vertical; 

IX - preserva«o de §reas de mata, Ćreas de Preserva«o Permanente - APP e §reas 

com potencial de recupera«o; 

X - preserva«o de Ćreas Verdes, nascentes, lagos e lagoas; 

XI - outras pr§ticas que resultem em sustentabilidade ambiental definidas em lei. 

Par§grafo ¼nico: Os estudos para a regulamenta«o da aplica«o do IPTU verde 

ser«o desenvolvidos no prazo m§ximo de 18 (dezoito) meses a partir da publica«o desta Lei. 
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Subseção II  

Do Termo de Compromisso e de Adequação Ambiental - TCAA  

 

Art. 49. O Munic²pio poder§ firmar Termo de Compromisso e de Adequa«o 

Ambiental - TCAA com pessoas f²sicas e/ou jur²dicas nos casos de adequa«o ambiental 

referentes ¨: 

I - regulariza«o fundi§ria para a recupera«o de APP e Ćreas Verdes, com a 

realiza«o das adequa»es que a equipe t®cnica, ao analisar o processo, julgar pertinentes; 

II - supress«o indevida de §rvores na hip·tese de ter sido lavrado Auto de Infra«o 

Ambiental ï AIA ou instrumento equivalente com a op«o de regulariza«o junto ao 

Munic²pio, observada a legisla«o espec²fica; 

III - compensa«o por corte autorizado de exemplar arb·reo de elevado valor para 

o Munic²pio, assim como §rvores de porte alto e elevada beleza c°nica, pertencente ¨ paisagem 

da cidade, a ser analisada pela equipe t®cnica de licenciamento ambiental do Munic²pio, 

observada a legisla«o espec²fica; 

IV - recupera«o do meio ambiente degradado pelo respons§vel da atividade 

degradadora com o fim de cessar, adaptar, recompor, corrigir ou minimizar os efeitos negativos 

sobre o meio ambiente provocados por essa atividade. 

Par§grafo ¼nico. O TCAA conter§ cl§usula de que o documento ter§ fora de t²tulo 

jur²dico extrajudicial e n«o eximir§ o signat§rio do cumprimento das demais obriga»es 

ambientais legais. 

Subseção III  

Da Subvenção de Seguro Agrícola 
 

Art. 50. O Munic²pio poder§ instituir, por meio de legisla«o espec²fica, 

subven«o de seguro agrosilvopastoril para produtores rurais com a finalidade de fomentar 

essa atividade e minimizar eventuais perdas do capital investido na produ«o de culturas 

protegidas. 

 

Subseção IV  

Do Serviço de Inspeção Municipal - SIM 
 

Art. 51. O Servio de Inspe«o Municipal - SIM tem como objetivos: 

I - promover a regulariza«o das atividades econ¹micas da cadeia de produtos de 

origem animal e vegetal, na forma da legisla«o espec²fica; 
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II - orientar empreendedores para desempenhar as atividades com segurana 

sanit§ria; 

III - promover a inclus«o social e a gera«o de renda; 

IV - realizar a»es de inspe«o e fiscaliza«o de acordo com a legisla«o correlata. 

 

Art. 52. A Administra«o Municipal solicitar§ a avalia«o de equival°ncia para 

que o SIM Jundia² seja integrado ao Sistema Brasileiro de Inspe«o de Produtos de Origem 

Animal (SISBI-POA), permitindo ¨s empresas certificadas a comercializa«o em todo o 

territ·rio nacional. 

Par§grafo ¼nico. Para permitir a equipara«o a que se refere o caput, ser«o 

realizadas as seguintes a»es: 

I - revis«o da legisla«o municipal que institui o SIM Jundia², para harmoniz§-la 

com a legisla«o federal de inspe«o de produtos de origem animal e vegetal; 

II - promo«o de atividades informativas e educativas, especialmente para 

produtores e agroind¼strias de pequeno porte, microempreendedor individual e 

microempresas; 

III - orienta«o eletr¹nica e presencial sobre o registro sanit§rio dos 

estabelecimentos; 

IV - integra«o dos processos de registro sanit§rio no Munic²pio, para evitar 

duplicidade de exig°ncias; 

V - capacita«o da equipe t®cnica do SIM Jundia². 

 

CAPÍTULO III  

DA POLÍTICA AMBIENTAL E DO SISTEMA DE ÁREAS PROTEGIDAS  

 

Seção I  

Da Política Ambiental 

 

Art. 53. S«o objetivos da Pol²tica Ambiental: 

I - implementação, no território municipal, das diretrizes contidas na Política 

Nacional de Meio Ambiente, Política Nacional de Recursos Hídricos, Política Nacional de 

Saneamento Básico, Política Nacional de Resíduos Sólidos, Política Nacional de Mudanças 

Climáticas, Sistema Nacional de Unidades de Conservação e demais normas e regulamentos 

da legislação federal e estadual, no que couber; 
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II - criação de um sistema integrado de gestão ambiental, promovendo a 

transversalidade de ações entre Unidades de Gestão com a finalidade de concentração dos 

esforços em políticas públicas ambientais relevantes; 

III - preservação, conservação e recuperação dos ecossistemas naturais; 

IV - garantia de proteção dos recursos hídricos e mananciais de abastecimento; 

V - proteção dos serviços ambientais prestados pelos ecossistemas; 

VI - garantia de proteção das áreas de interesse ambiental e da diversidade 

biológica; 

VII - redução dos níveis de poluição e de degradação em quaisquer de suas formas; 

VIII - adoção de medidas de adaptação às mudanças climáticas; 

IX - incentivo à adoção de hábitos, costumes e práticas que visem a proteção dos 

recursos ambientais; 

X - produção e divulgação de informações ambientais através de sistema integrado 

de informações; 

XI - estímulo às construções sustentáveis; 

XII - estímulo à adoção de energias alternativas e limpas; 

XIII - redução da contaminação ambiental em todas as suas formas; 

XIV - conservação e recuperação do meio ambiente e da paisagem; 

XV - imposição, ao poluidor e degradador, de recuperar o ambiente e indenizar 

pelos danos causados; e ao usuário; de contribuir pelo uso de recursos ambientais com fins 

econômicos, bem como das paisagens culturais; 

XVI - conservação das paisagens culturais. 

 

Art. 54. S«o diretrizes da Pol²tica Ambiental: 

I - preservar a biodiversidade; 

II - promover a conservação ex situ das espécies ameaçadas de extinção; 

III - preservar espécies faunísticas, seus abrigos e corredores de movimentação; 

IV - preservar e recuperar os maciços de vegetação nativa remanescente, de mata 

ciliar e aqueles situados em várzeas; 

V - conservar e recuperar a qualidade ambiental dos recursos hídricos e das bacias 

hidrográficas, em especial, as dos mananciais de abastecimento; 
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VI - implantar estratégias integradas com outros municípios da Aglomeração 

Urbana de Jundiaí e articuladas com outras esferas de governo para a adoção de políticas de 

uso do solo que privilegiem: a conserva«o e a qualidade das nascentes e cursos dô§gua, a 

conservação das matas existentes, a ocorrência de usos que mantenham a permeabilidade do 

solo e sejam compatíveis com a produção de água em quantidade e qualidade; 

VII - minimizar os impactos da urbanização sobre as áreas prestadoras de serviços 

ambientais; 

VIII - considerar as paisagens naturais e culturais como referências para a 

estruturação do território; 

IX - combater a poluição sonora; 

X - reduzir as emissões de poluentes atmosféricos e gases de efeito estufa e adotar 

medidas de adaptação às mudanças climáticas; 

XI - promover programas de eficiência energética, em edificações, iluminação 

pública e transportes; 

XII - adotar procedimentos de aquisição de bens e contratação de serviços pelo 

Poder Público Municipal com base em critérios de sustentabilidade; 

XIII - criar instrumentos para concessão de incentivos fiscais e urbanísticos para 

construções sustentáveis, inclusive reforma de edificações existentes; 

XIV - promover a educação ambiental como instrumento para sustentação das 

políticas públicas, buscando a articulação com as demais políticas setoriais; 

XV - incorporar às políticas setoriais o conceito de sustentabilidade ambiental; 

XVI - constituir a Rede Ambiental Municipal através da implantação de 

ferramentas para o gerenciamento das ações ambientais do Município, potencializando sua 

abrangência e seus resultados; 

XVII - compatibilizar a proteção ambiental com o desenvolvimento econômico e 

a qualidade de vida da população. 

 

Art. 55. Os instrumentos de gest«o ambiental do Munic²pio s«o aqueles previstos 

nas legisla»es federal, estadual e municipal de acordo com as peculiaridades locais. 
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Seção II  

Do Plano Municipal Ambiental 

 

Art. 56. O Plano Municipal Ambiental dever§ ser elaborado pela Unidade de 

Gest«o de Planejamento Urbano e Meio Ambiente no prazo de 18 (dezoito) meses da data da 

publica«o desta Lei, e estabelecer§ as diretrizes para a atua«o do governo municipal 

orientadas para o alcance dos seguintes objetivos: 

I - promover a arborização urbana; 

II - implementar a gestão de mananciais e de bacias hidrográficas; 

III - buscar a conservação e recuperação de remanescentes florestais da Mata 

Atlântica e do Cerrado; 

IV - prevenir e combater incêndios florestais; 

V - avaliar periodicamente o Plano de Manejo da Reserva Biológica Municipal da 

Serra do Japi, criada pela Lei nº 3.672, de 10 de janeiro de 1991, com alterações posteriores; 

VI - articular com Municípios e órgãos estaduais visando à criação de Corredores 

Ecológicos para interligar áreas de conservação e ilhas de habitat e à elaboração de um plano 

regional de preservação da Serra do Japi. 

 

Seção III  

Do Sistema de Áreas Protegidas, Espaços Livres e Áreas Verdes 

 
 

Art. 57. O Sistema de Ćreas Protegidas, Ćreas Verdes e Espaos Livres ® 

constitu²do pelo conjunto de §reas p¼blicas e privadas n«o ocupadas por edifica»es cobertas, 

que cumprem fun«o ecol·gica, social, paisag²stica, produtiva ou de infraestrutura urbana, e 

podem se enquadrar nas diversas categorias protegidas pela legisla«o ambiental e diferentes 

tipologias de parques, ou prestar relevantes fun»es ambientais, ecol·gicas, urbanas e sociais. 

 

Art. 58. S«o componentes do Sistema Municipal de Ćreas Protegidas, Ćreas 

Verdes e Espaos Livres: 

I - Unidades de Conservação que compõem o Sistema Nacional de Unidades de 

Conservação; 

II - áreas que apresentem remanescentes de vegetação de Cerrado e de Mata 

Atlântica, além dos já demarcados no Mapa 4 do Anexo I desta Lei; 

III - APPs inseridas em imóveis públicos ou privados; 
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IV - áreas de Reserva Legal nas propriedades rurais; 

V - parques urbanos; 

VI - parques lineares da rede hídrica; 

VII - espaços livres de logradouros públicos, incluindo praças, vias, ciclovias, 

escadarias; 

VIII - espaços livres e áreas verdes de instituições e serviços, públicos ou 

privados, de educação, saúde, cultura, lazer, abastecimento, saneamento, transporte, 

comunicação e segurança; 

IX - espaços livres e áreas verdes originárias de parcelamento do solo; 

X - cemitérios; 

XI - clubes de campo; 

XII - clubes esportivos sociais; 

XIII - sítios, chácaras e propriedades agrícolas; 

XIV - faixa de 100 (cem) metros medida em projeção horizontal ao redor das 

represas de abastecimento público de água. 

 

Art. 59. S«o objetivos do Sistema de Ćreas Protegidas, Espaos Livres e Ćreas 

Verdes: 

I - forma«o de corredores ecol·gicos na escala municipal e regional; 

II - conserva«o das §reas prestadoras de servios ambientais; 

III - prote«o e recupera«o dos remanescentes de vegeta«o natural; 

IV - qualifica«o das §reas livres p¼blicas; 

V - incentivo ¨ conserva«o das §reas verdes de propriedade particular; 

VI - prote«o das §reas livres, verdes e praas que qualificam a paisagem em que 

se inserem bens culturais protegidos por legisla«o pr·pria. 

 

Art. 60. S«o diretrizes relativas ao Sistema de Ćreas Protegidas, Espaos Livres e 

Ćreas Verdes do Munic²pio: 

I - tratar adequadamente a vegeta«o enquanto elemento integrador na composi«o 

da paisagem urbana; 

II - manter e ampliar a arboriza«o de ruas, promovendo interliga»es entre os 

espaos livres e §reas verdes de import©ncia ambiental local e regional; 
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III - delimitar §reas priorit§rias, visando a cria«o de corredores ecol·gicos; de 

acordo com o projeto ñBiota Fapespò e de acordo com o Plano Diretor de Recomposi«o 

Florestal dos Comit°s das Bacias dos Rios Piracicaba, Capivari e Jundia²; 

IV - criar instrumentos legais destinados a estimular parcerias entre os setores 

p¼blicos e privado para implanta«o e manuten«o de espaos livres e §reas verdes; 

V - recuperar espaos livres e §reas verdes degradadas de import©ncia 

paisag²stico-ambiental; 

VI - proteger e recuperar as APPs; 

VII - promover a»es de recupera«o ambiental e de amplia«o de §reas 

perme§veis e vegetadas nas §reas de fundos de vale e em cabeceiras de drenagem e plan²cies 

aluviais; 

VIII - apoiar a regulariza«o das §reas de Reserva Legal nas propriedades rurais; 

IX - incentivar e apoiar a cria«o de Reservas Particulares do Patrim¹nio Natural 

- RPPN municipal; 

X - adotar mecanismos de compensa«o ambiental para aquisi«o de im·veis 

destinados a implanta«o de §reas verdes p¼blicas e de amplia«o das §reas perme§veis; 

XI - conservar §reas perme§veis, com vegeta«o significativa em im·veis urbanos 

e rurais; 

XII - apoiar e incentivar a agricultura urbana nos espaos livres; 

XIII - renaturalizar e/ou recuperar margens de rios e c·rregos; 

XIV - priorizar o uso de esp®cies nativas na arboriza«o urbana; 

XV - sistematizar e qualificar as §reas livres p¼blicas conformando uma rede bem 

distribu²da no territ·rio, aumentando o bem estar da sociedade atrav®s da amplia«o das §reas 

de uso social e da mobilidade ativa e da minimiza«o dos efeitos negativos da urbaniza«o, 

como as enchentes e alagamentos, a polui«o do ar, o aumento de temperatura, entre outros; 

XVI - proteger os espaos vazios intersticiais, n«o constru²dos, de modo a garantir 

a frui«o da paisagem, constru²da ou n«o. 

 

CAPÍTULO IV  

DA POLÍTICA E DO SISTEMA DE SANEAMENTO BÁSICO  

 

Art. 61. Considera-se saneamento o conjunto de a»es voltadas para sa¼de 

p¼blica e prote«o ao meio ambiente, compreendendo: 
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I - o abastecimento de §gua em quantidade suficiente para assegurar a higiene 

adequada e o conforto e com qualidade compat²vel com os padr»es de potabilidade; 

II - a coleta, o tratamento e a disposi«o adequada dos esgotos sanit§rios e dos 

res²duos s·lidos; 

III - a drenagem urbana das §guas pluviais; 

IV - o controle de vetores transmissores e reservat·rios de doenas. 

 

Art. 62. S«o componentes do Sistema de Saneamento B§sico: 

I - Sistema de Abastecimento de Ćgua; 

II - Sistema de Esgotamento Sanit§rio; 

III - Sistema de Drenagem; 

IV - Sistema de Gest«o Integrada de Res²duos S·lidos e Limpeza Urbana. 

 

Art. 63. S«o objetivos da Pol²tica de Saneamento B§sico: 

I - promo«o de acesso universal ao saneamento b§sico; 

II - garantia de oferta domiciliar de §gua para consumo residencial e outros usos 

em quantidade suficiente para atender as necessidades b§sicas e de qualidade compat²vel com 

os padr»es de potabilidade; 

III - escoamento das §guas pluviais em toda a §rea ocupada do Munic²pio, de modo 

a propiciar a recarga dos aqu²feros, a minimiza«o dos impactos nos recursos h²dricos e a 

segurana e o conforto aos seus habitantes; 

IV - recupera«o ambiental de cursos dô§gua e fundos de vale; 

V - n«o gera«o, redu«o, reutiliza«o, reciclagem, tratamento dos res²duos s·lidos 

e disposi«o final ambientalmente adequada dos rejeitos. 

 

Art. 64. S«o diretrizes da Pol²tica de Saneamento B§sico: 

I - integrar as pol²ticas, programas, projetos e a»es governamentais relacionadas 

com o saneamento, como sa¼de, recursos h²dricos, desenvolvimento urbano e rural, habita«o, 

uso e ocupa«o do solo; 

II - integrar os sistemas componentes da Pol²tica, inclusive os de responsabilidade 

privada; 
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III - estabelecer a»es preventivas para a gest«o dos recursos h²dricos, realiza«o 

da drenagem urbana, gest«o integrada dos res²duos s·lidos e conserva«o das §reas de prote«o 

e recupera«o de mananciais; 

IV - melhorar a gest«o dos sistemas existentes; 

V - definir par©metros de qualidade de vida da popula«o a partir de indicadores 

sanit§rios, epidemiol·gicos e ambientais que dever«o nortear as a»es relativas ao 

saneamento; 

VI - formular pol²tica de controle de cargas difusas, particularmente daquela 

originada do lanamento de res²duos s·lidos e de esgotos clandestinos dom®sticos e 

industriais; 

VII - realizar processos participativos efetivos que envolvam representantes dos 

diversos setores da sociedade civil para apoiar, aprimorar e monitorar a Pol²tica de Saneamento 

B§sico; 

VIII - articular o Plano Municipal de Saneamento ao Plano Municipal de 

Habita«o de Interesse Social e ao Plano Municipal de Desenvolvimento Rural; 

IX - adotar pol²tica tarif§ria de forma que as despesas pela presta«o dos servios 

de esgotamento sanit§rio e distribui«o de §gua pot§vel sejam cobradas mediante a imposi«o 

de tarifas e taxas diferenciadas, observados os aspectos t®cnicos, os custos, a destina«o social 

dos servios e o poder aquisitivo da popula«o beneficiada; 

X - avaliar a incorpora«o das despesas com a fiscaliza«o e prote«o das §reas de 

mananciais de abastecimento no custo de produ«o da §gua distribu²da. 

Ä 1Ü A concession§ria dos servios de abastecimento de §gua poder§ remunerar as 

propriedades situadas nas §reas de mananciais que contribuem para a manuten«o da 

quantidade e da qualidade dos recursos h²dricos do Munic²pio. 

Ä 2Á Os crit®rios para a remunera«o prevista no Ä 1Ü ser«o definidos por lei 

espec²fica, no prazo m§ximo de 18 (dezoito) meses a partir da publica«o desta Lei. 

 

Seção I  

Do Sistema de Abastecimento de Água 

 

Art. 65. S«o diretrizes espec²ficas do Sistema de Abastecimento de Ćgua: 

I - adotar uma pol²tica permanente de conserva«o da §gua de abastecimento; 
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II - adequar a expans«o da rede ¨s diretrizes do zoneamento; 

III - articular a expans«o da rede de abastecimento com as a»es de urbaniza«o e 

regulariza«o fundi§ria nos assentamentos prec§rios; 

IV - definir e implantar estrat®gias e alternativas para o abastecimento de §gua 

pot§vel nos assentamentos urbanos isolados; 

V - implementar a»es permanentes de controle e estabelecer metas progressivas 

de redu«o de perdas de §gua em todo o Munic²pio; 

VI - implantar medidas voltadas a manuten«o e recupera«o das §guas utilizadas 

para abastecimento humano e atividade agr²cola; 

VII - manter e cadastrar as redes existentes. 

 

Seção II  

Do Sistema de Esgotamento Sanitário 

 

Art. 66. S«o diretrizes espec²ficas do Sistema de Esgotamento Sanit§rio: 

I - eliminar os lanamentos de esgotos nos cursos dô§gua e no sistema de drenagem 

e de coleta de §guas pluviais, contribuindo para a recupera«o de rios, c·rregos e represas; 

II - implementar a»es de controle de vazamentos de esgotos nos emiss§rios; 

III - articular a expans«o das redes de esgotamento sanit§rio ¨s a»es de 

urbaniza«o e regulariza«o fundi§ria nos assentamentos prec§rios; 

IV - estabelecer metas progressivas de amplia«o da rede de coleta de esgotos, 

priorizando as obras em §reas com maior concentra«o de popula«o, notadamente, nos bairros 

de baixa renda; 

V - complementar os sistemas existentes, inclusive com a implanta«o de sistemas 

alternativos em assentamentos isolados perif®ricos e na zona rural; 

VI - manter e cadastrar em sistema georreferenciado as redes existentes. 

 

Seção III  

Do Sistema de Drenagem 

 

Art. 67. S«o diretrizes espec²ficas do Sistema de Drenagem: 

I - adotar as bacias hidrogr§ficas como unidades territoriais de an§lise para 

diagn·stico, planejamento, monitoramento e elabora«o de projetos; 
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II - disciplinar a ocupa«o das cabeceiras e v§rzeas das bacias do Munic²pio, 

preservando a vegeta«o existente e visando ¨ sua recupera«o; 

III - adequar as regras de uso e ocupa«o do solo ao regime fluvial nas v§rzeas; 

IV - promover a articula«o com instrumentos de planejamento e gest«o urbana e 

projetos relacionados aos demais servios de saneamento; 

V - implementar a fiscaliza«o do uso do solo nas faixas sanit§rias, v§rzeas e 

fundos de vale e nas §reas destinadas ¨ futura constru«o de reservat·rios; 

VI - definir mecanismos de fomento para usos do solo compat²veis com §reas de 

interesse para drenagem, tais como parques lineares, §rea de recrea«o e lazer, hortas e 

manuten«o da vegeta«o nativa; 

VII - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, o 

amortecimento de vaz»es de cheia, a mobilidade de pedestres e portadores de defici°ncia 

f²sica, a paisagem urbana e o uso para atividades de lazer; 

VIII - adotar crit®rios urban²sticos e paisag²sticos que possibilitem a integra«o 

harm¹nica das infraestruturas com o meio ambiente urbano; 

IX - promover a participa«o social da popula«o no planejamento, implanta«o e 

opera«o das a»es de drenagem e de manejo das §guas pluviais, em especial na minora«o 

das inunda»es e alagamentos; 

X - promover a participa«o da iniciativa privada na implementa«o das a»es 

propostas, desde que compat²vel com o interesse p¼blico. 

 

Seção IV  

Do Sistema de Gestão Integrada de Resíduos Sólidos e Limpeza Urbana 

 

Art. 68. S«o diretrizes espec²ficas do Sistema de Gest«o Integrada de Res²duos 

S·lidos e Limpeza Urbana: 

I -  seguir as diretrizes e determinações da Política Nacional de Resíduos Sólidos, 

instituída pela legislação federal; 

II - garantir o direito de toda a popula«o, inclusive dos assentamentos n«o 

urbanizados, ¨ equidade na presta«o dos servios regulares de coleta de lixo; 

III - promover a»es que visem minorar a gera«o de res²duos; 
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IV - estimular a popula«o, por meio da educa«o, conscientiza«o e informa«o, 

para a participa«o na minimiza«o dos res²duos, gest«o e controle dos servios; 

V - garantir metas e procedimentos de reintrodu«o crescente no ciclo produtivo 

dos res²duos recicl§veis, tais como metais, pap®is e pl§sticos, e a compostagem de res²duos 

org©nicos; 

VI - promover a inclus«o socioecon¹mica dos catadores de material recicl§vel e 

dar subs²dios ¨ sua a«o; 

VII - desenvolver alternativas para o tratamento de res²duos que possibilitem a 

gera«o de energia; 

VIII - assegurar a destina«o adequada dos res²duos s·lidos; 

IX - buscar a sustentabilidade econ¹mica das a»es de gest«o dos res²duos no 

ambiente urbano; 

X - integrar a articula«o e coopera«o entre os Munic²pios da regi«o da 

Aglomera«o Urbana para o tratamento e a destina«o dos res²duos s·lidos; 

XI - eliminar a disposi«o inadequada de res²duos; 

XII - compartilhar a responsabilidade p·s-consumo entre poder p¼blico, iniciativa 

privada e sociedade; 

XIII - estimular o uso, o reuso e reciclagem de res²duos em especial ao 

reaproveitamento de res²duos inertes da constru«o civil; 

XIV - garantir o direito da pessoa a ser informada, pelo produtor e pelo Poder 

P¼blico, a respeito dos custos e do potencial de degrada«o ambiental dos produtos e servios 

ofertados; 

XV - estimular a gest«o compartilhada e o controle social do sistema de limpeza 

p¼blica; 

XVI - responsabilizar o prestador de servio, produtor, importador ou comerciante 

pelos danos ambientais causados pelos res²duos s·lidos provenientes de sua atividade; 

XVII - editar legisla«o para regulamenta«o do Plano de Saneamento B§sico 

Setorial para Limpeza Urbana e o Manejo de Res²duos S·lidos; 

XVIII - diminuir a dist©ncia entre as fontes geradoras de res²duos e os centros de 

recep«o e tratamento, dividindo a Cidade por regi»es e envolvendo outros Munic²pios da 

regi«o da Aglomera«o Urbana de Jundia²; 
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XIX - conscientizar, educar e informar a sociedade sobre o descarte correto de 

equipamentos eletroeletr¹nicos e eletroport§teis; 

XX - fomentar uma pol²tica para coleta, tratamento e reciclagem dos res²duos 

eletroeletr¹nicos e eletroport§teis; 

XXI - buscar parcerias p¼blico privadas para promover a coleta, tratamento e 

reciclagem de res²duos eletroeletr¹nicos e eletroport§teis. 

 

CAPÍTULO V  

DA POLÍTICA E DO SISTEMA DE MOBILIDADE  

 

Art. 69. Entende-se por Sistema de Mobilidade Urbana a articula«o e integra«o 

dos componentes estruturadores da mobilidade, modos de transporte, servios, equipamentos, 

infraestruturas e instala»es operacionais, de forma a assegurar ampla mobilidade ¨s pessoas 

e transporte de cargas pelo territ·rio, bem como a qualidade dos servios, a segurana e a 

prote«o ¨ sa¼de de todos os usu§rios e a melhor rela«o custo-benef²cio social e ambiental. 

Par§grafo ¼nico. O sistema de mobilidade urbana ser§ definido no Plano 

Municipal de Mobilidade, a ser elaborado no prazo m§ximo de 18 (dezoito) meses, a partir da 

publica«o desta Lei. 

 

Art. 70. S«o objetivos da Pol²tica de Mobilidade: 

I - melhoria das condi»es de mobilidade da popula«o, com conforto, segurana 

e modicidade, garantindo a acessibilidade plena ¨s pessoas com defici°ncia ou mobilidade 

reduzida em todo o sistema de circula«o de pedestres; 

II - garantia de prioridade para a acessibilidade, circula«o de pedestres e ciclistas, 

pessoas com necessidades especiais e mobilidade reduzida sobre o transporte motorizado, 

exceto nas vias de desenvolvimento regional; 

III - aumento da participa«o do transporte p¼blico coletivo e n«o motorizado na 

divis«o modal; 

IV - garantia de prioridade do transporte coletivo sobre o individual; 

V - est²mulo ¨ substitui«o gradual da frota de ve²culos, especialmente aqueles 

utilizados no transporte coletivo, por novos menos poluentes ou movidos por fontes de 

energias limpas e renov§veis; 
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VI - promo«o da integra«o do sistema de transporte coletivo municipal com os 

outros modais; 

VII - est²mulo aos deslocamentos de curta dist©ncia e mais r§pidos; 

VIII - melhoria das condi»es de mobilidade na zona rural, com sistema ciclovi§rio 

e cicl§vel rural, adequando sempre que poss²vel ¨s condi»es de acessibilidade de pedestres; 

IX - implanta«o de suportes para transporte de bicicletas em pontos de 

estacionamento e aluguel de bicicletas pr·ximos dos terminais de ¹nibus; 

X - melhoria das condi»es de circula«o das cargas no Munic²pio, com defini«o 

de hor§rios e caracteriza«o de ve²culos e tipos de carga; 

XI - inclus«o de quest»es de log²stica empresarial no sistema de mobilidade, 

garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, com vistas ao desenvolvimento 

econ¹mico e social; 

XII - inser«o de pressupostos de sustentabilidade ambiental na elabora«o de 

estudos, planejamento e projetos da rede de mobilidade; 

XIII - desenvolvimento de programas espec²ficos referentes ¨ educa«o para a 

mobilidade, estabelecendo parcerias p¼blicas e privadas para efetivar as a»es educativas 

propostas; 

XIV - articula«o com as diferentes pol²ticas e a»es de mobilidade urbana e com 

os ·rg«os t®cnicos das esferas federal e estadual; 

XV - articula«o do Sistema de Mobilidade Urbana Municipal com o Regional e 

o Estadual, existente e planejado. 

 

Art. 71. S«o diretrizes para programas, a»es e investimentos, p¼blicos e privados, 

no Sistema de Mobilidade: 

I - priorizar os modos de transporte n«o motorizados e o transporte p¼blico coletivo 

em rela«o aos meios individuais motorizados; 

II - promover a integra«o dos sistemas de transporte coletivo, vi§rio, ciclovi§rio 

e de circula«o de pedestres, contemplando a acessibilidade universal e propiciando conforto, 

segurana e facilidade nos deslocamentos; 

III - incentivar o uso de bicicletas como meio de transporte urbano, por meio de 

a»es como a cria«o de uma rede estrutural ciclovi§ria e cicl§vel, a implanta«o de suportes 
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para transporte de bicicletas em ¹nibus urbanos circulares, assim como pontos de 

estacionamento e aluguel de bicicletas nos terminais de ¹nibus; 

IV - elaborar e implantar um Plano de Caladas, buscando a melhoria da 

mobilidade ativa por meio de a»es como a amplia«o da dimens«o de caladas, passeios e 

espaos de conviv°ncia, a implanta«o de corrim«os em §reas de consider§vel dificuldade de 

acesso para pessoas com mobilidade reduzida; a integra«o de obras de pavimenta«o e 

recapeamento das vias com a adequa«o das caladas; 

V - consolidar e ampliar §reas de uso preferencial de pedestres; 

VI - aumentar a efici°ncia das vias estruturais, buscando aliviar o tr§fego intenso 

nas vias de concentra«o, de indu«o e de prote«o de bairro; 

VII - incentivar a utiliza«o de ve²culos movidos com fontes de energias 

renov§veis ou combust²veis menos poluentes; 

VIII - induzir uma pol²tica para qualificar o aeroporto e a ferrovia situados no 

Munic²pio, que se consubstancie num Plano Aeroportu§rio e Ferroportu§rio Regional, 

buscando integra«o com o transporte coletivo local; 

IX - promover ampla participa«o de setores da sociedade civil em todas as fases 

do planejamento e gest«o da mobilidade urbana. 

 

Art. 72. S«o componentes do Sistema de Mobilidade: 

I - Sistema de circula«o de pedestres; 

II - Sistema vi§rio, ciclovi§rio e cicl§vel rural; 

III - Sistema de transporte coletivo p¼blico; 

IV - Sistema de transporte coletivo privado; 

V - Sistema de log²stica e transporte de carga. 

 

Seção I  

Do Sistema de Circulação de Pedestres 

 

Art. 73. O Sistema de Circula«o de Pedestres ® definido como o conjunto de vias 

e estruturas f²sicas destinadas ¨ circula«o de pedestres, sendo composto por: 

I - caladas; 

II - vias de pedestres (calad»es); 
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III - faixas de pedestres e lombofaixas; 

IV - transposi»es e passarelas; 

V - sinaliza«o espec²fica. 

Par§grafo ¼nico. O Sistema de Circula«o de Pedestres visa garantir os 

deslocamentos das pessoas pela cidade por meio da mobilidade a p®, devendo ser cont²nuo, 

acess²vel, seguro, confort§vel, e ter conectividade com o sistema de transporte p¼blico coletivo 

para viabilizar o acesso dos cidad«os ¨ toda a infraestrutura urbana. 

Seção II  

Do Sistema Viário, Cicloviário e Ciclável Rural 

 

Art. 74. O Sistema Vi§rio, Ciclovi§rio e o Cicl§vel Rural ® definido como o 

conjunto de vias e estruturas f²sicas destinadas ¨ circula«o ve²culos motorizados, bicicletas e 

outros modos de transporte n«o motorizado, sendo composto por: 

I - vias destinadas ao tr©nsito de ve²culos motorizados e de pedestres, podendo 

incluir ciclovias e/ou ciclofaixas; 

II - ciclovias: via ou parte da via destinadas exclusivamente ¨ circula«o de 

bicicletas e totalmente segregada da circula«o de ve²culos automotores; 

III - ciclofaixas: constitu²das faixa da via destinada exclusivamente ¨ circula«o 

de bicicletas e ve²culos n«o motorizados; 

IV - ciclorrotas: vias sinalizadas indicando os melhores caminhos para se trafegar 

de bicicleta, podendo passar por trechos com infraestrutura ciclovi§ria ou n«o; 

V - vias acalmadas: vias onde a velocidade m§xima permitida ® de 30 km/h, 

possibilitando o compartilhamento do espao de circula«o por bicicletas e ve²culos 

automotores; 

VI - estradas parque; 

VII - transposi»es e passarelas; 

VIII - sinaliza«o espec²fica; 

IX - biciclet§rios e paraciclos. 

Ä 1Ü Os eixos priorit§rios para implanta«o de infraestrutura ciclovi§ria est«o 

demarcados no Mapa 8 do Anexo I desta Lei. 
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Ä 2Ü Ciclorrotas poder«o ser implantadas em quaisquer vias, baseadas em estudos 

e demandas de ciclistas, independente da classifica«o vi§ria, e possuir«o sinaliza«o e 

regramentos espec²ficos, enfatizando a prioridade prevista na Lei Federal nÜ 9.503, de 23 de 

setembro de 1997, para todas as vias urbanas. 

 

Art. 75. As estradas parque s«o destinadas ¨ preserva«o das caracter²sticas 

ambientais do territ·rio onde est«o inseridas e a assegurar o controle da circula«o de ve²culos, 

de acordo com o potencial e caracter²stica de cada regi«o. 

Par§grafo ¼nico. As estradas parque ser«o objeto de projetos espec²ficos, 

elaborados ou coordenados pela UGPUMA e pelo Grupo T®cnico de Mobilidade. 

 

Seção III  

Do Sistema de Transporte Coletivo 

 

Art. 76. S«o diretrizes referentes ao Sistema de Transporte Coletivo: 

I - articular todos os meios de transporte que operam no Munic²pio em uma rede 

¼nica, integrada f²sica e operacionalmente; 

II - ordenar o sistema vi§rio, por meio de mecanismos de engenharia, legisla«o e 

capacita«o da malha vi§ria, priorizando a circula«o do transporte coletivo sobre o transporte 

individual e a prote«o dos cidad«os e do meio ambiente natural; 

III - adotar tecnologias apropriadas de baixa, m®dia e alta capacidade, de acordo 

com as necessidades de cada demanda; 

IV - promover a atratividade do uso do transporte coletivo por meio da excel°ncia 

nos padr»es de qualidade, oferecendo deslocamentos r§pidos, seguros, confort§veis e custos 

compat²veis; 

V - estabelecer pol²ticas tarif§rias diversas que beneficiem os usu§rios do sistema 

de transporte coletivo, principalmente para aqueles que utilizam o sistema mais de uma vez ao 

dia; 

VI - racionalizar o sistema de transporte, incluindo o gerenciamento e controle de 

opera«o; 

VII - possibilitar a participa«o da iniciativa privada, sob a forma de investimento 

ou concess«o de servio p¼blico, na opera«o e na implanta«o de infraestrutura do sistema; 
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VIII - promover e possibilitar ¨s pessoas com defici°ncias, com dificuldades de 

locomo«o e idosas as condi»es adequadas e seguras de acessibilidade aut¹noma aos meios 

de transporte urbano; 

IX - elevar o patamar tecnol·gico e melhorar os desempenhos t®cnicos e 

operacionais do sistema de transporte p¼blico coletivo; 

X - adequar a oferta de transportes ¨ demanda, compatibilizando seus efeitos 

indutores com os objetivos e diretrizes de uso e ocupa«o do solo, contribuindo, em especial, 

para a requalifica«o dos espaos urbanos e fortalecimento de centros de bairros; 

XI - aumentar a confiabilidade, conforto, segurana e qualidade dos ve²culos 

empregados no sistema de transporte coletivo; 

XII - promover o uso mais eficiente dos meios de transporte com o incentivo das 

tecnologias de menor impacto ambiental; incentivar a renova«o ou adapta«o da frota do 

transporte p¼blico e privado urbano, visando reduzir as emiss»es de gases de efeito estufa e a 

polui«o sonora, e a redu«o de gastos com combust²veis com a utiliza«o de ve²culos movidos 

com fontes de energias renov§veis ou combust²veis menos poluentes, tais como g§s natural 

veicular, h²bridos ou energia el®trica; 

XIII - substituir gradualmente os ve²culos por novos, movidos por energia limpa e 

renov§vel; 

XIV - articular e adequar o mobili§rio urbano existente ¨ rede de transporte p¼blico 

coletivo. 

Seção IV  

Do Sistema de Logística e Transporte de Cargas 

 

Art. 77. S«o diretrizes referentes ao Sistema de Log²stica e Transporte de Cargas: 

I -  promover o controle, monitoramento e fiscalização, diretamente ou em 

conjunto com órgãos da esfera estadual ou federal, da circulação de cargas perigosas e dos 

índices de poluição atmosférica e sonora nas vias do Município; 

II -  ordenar o tráfego de cargas perigosas e superdimensionadas, implantando 

horários específicos de circulação; 

III -  promover a integração do sistema de transporte de cargas rodoviárias aos 

terminais de grande porte, compatibilizando-o com a racionalização das atividades de carga e 

descarga no Município; 
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IV -  estruturar medidas reguladoras para o uso de veículos de propulsão humana 

e tração animal; 

V -  aprimorar o sistema de logística e cargas, de modo a aumentar a sua 

eficiência, reduzindo custos e tempos de deslocamento. 

 

Seção V  

Do Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustentável - DOTS 

 

Art. 78. Entende-se por Desenvolvimento Orientado ao Transporte Sustent§vel ï 

DOTS - a estrat®gia de planejamento que integra o uso do solo ¨ mobilidade urbana, com o 

objetivo de promover a transforma«o urbana junto aos eixos de transporte. 

Par§grafo ¼nico. O DOTS prev° a garantia de acesso ao transporte, aos servios 

urbanos, aos espaos de lazer e de conviv°ncia e ¨s oportunidades oferecidas no Munic²pio. 

 

Art. 79. O DOTS ® composto por 8 (oito) elementos necess§rios para promover 

um desenvolvimento urbano mais sustent§vel, quais sejam: 

I - densidades adequadas para intensificar o adensamento e o uso do solo ao longo 

dos eixos de transporte coletivo; 

II - uso misto do solo para combater a ociosidade do uso do solo em áreas com 

oferta de transporte coletivo e promover a criação de policentralidades; 

III - diversidade de renda para diversificar o padrão de moradia na mesma área; 

IV - centralidades e fachadas ativas para integrar o espaço privado ao espaço 

público em favor do pedestre; 

V - espaços públicos e infraestrutura verde para promover espaços públicos de 

permanência e áreas verdes estratégicas; 

VI - gestão do uso do automóvel para desestimular a utilização do automóvel; 

VII - transporte coletivo de qualidade para articular e conectar os equipamentos 

sociais à rede do transporte coletivo; 

VIII - transporte ativo priorizado para fomentar espaços de suporte ao transporte 

cicloviário. 

Par§grafo ¼nico. O DOTS ser§ adotado como refer°ncia para elabora«o de Planos 

de Bairros, Planos Urban²sticos das ZEIS, emiss«o de Diretrizes Urban²sticas e an§lise de 

Estudo de Impacto de Vizinhana. 
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CAPÍTULO VI  

DA POLÍTICA URBANA E INSTRUMENTOS URBANÍSTICOS  

 

Art. 80. Os instrumentos de pol²tica urbana integram as estrat®gias para o 

ordenamento territorial e ser«o utilizados para a realiza«o dos objetivos deste Plano Diretor. 

Par§grafo ¼nico. As interven»es no territ·rio municipal poder«o conjugar a 

utiliza«o de dois ou mais instrumentos de pol²tica urbana e gest«o ambiental com a finalidade 

de atingir os objetivos do processo de urbaniza«o. 

 

Art. 81. S«o instrumentos de Pol²tica Urbana previstos nesta Lei: 

I - parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria; 

II - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana progressivo no 

tempo; 

III - desapropria«o com pagamento em t²tulos da d²vida p¼blica; 

IV - cons·rcio imobili§rio; 

V - direito de preemp«o; 

VI - outorga onerosa do direito de construir; 

VII - transfer°ncia do direito de construir; 

VIII - opera«o urbana consorciada; 

IX - direito de superf²cie; 

X - arrecada«o de im·vel abandonado; 

XI - estudo de impacto de vizinhana; 

XII - estudo de impacto de tr©nsito. 

 

Seção I  

Dos imóveis não edificados, subutilizados e não utilizados 

 

Art. 82. S«o considerados im·veis n«o edificados, subutilizados ou n«o utilizados, 

nos termos deste Plano Diretor, somente aqueles com acesso ¨ infraestrutura b§sica, assim 

definida pela legisla«o federal de parcelamento do solo e abrangidas pelas situa»es previstas 

nos par§grafos abaixo. 
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Ä 1Ü S«o considerados im·veis n«o edificados as glebas, os lotes, ou os lotes 

cont²guos de um mesmo propriet§rio cujas §reas somadas possuam coeficiente de 

aproveitamento utilizado igual a 0 (zero) e perfaam §rea igual ou superior a: 

I - 3.000mĮ (tr°s mil metros quadrados), quando localizados na Zona de 

Reabilita«o Central, Zona de Desenvolvimento Urbano e na Zona Especial de Interesse Social 

2; 

II - 5.000mĮ (cinco mil metros quadrados), quando localizados na Zona de 

Qualifica«o dos Bairros e na Zona de Preserva«o dos Bairros. 

Ä 2Ü S«o considerados im·veis subutilizados as glebas, os lotes, ou os lotes 

cont²guos de um mesmo propriet§rio, com coeficiente de aproveitamento utilizado inferior a 

10% (dez por cento) do previsto para a respectiva zona de uso do solo, e cujas §reas somadas 

perfaam §rea igual ou superior a: 

I - 3.000mĮ (tr°s mil metros quadrados), quando localizados na Zona de 

Reabilita«o Central, Zona de Desenvolvimento Urbano e na Zona Especial de Interesse Social 

2; 

II - 5.000mĮ (cinco mil metros quadrados), quando localizados na Zona de 

Qualifica«o dos Bairros e na Zona de Preserva«o dos Bairros. 

Ä 3Ü Considera-se im·vel urbano n«o utilizado todo tipo de edifica«o que esteja 

comprovadamente desocupada h§ mais de 5 (cinco) anos, ressalvados os casos dos im·veis 

integrantes de massa falida, demandas judiciais ou disponibiliza«o no mercado para aliena«o 

a preos compat²veis com aqueles praticados pelo mercado imobili§rio. 

 

Art. 83. Os im·veis que n«o podem ser classificados como n«o edificados, 

subutilizados ou n«o utilizados s«o aqueles que: 

I - possuem atividades que n«o necessitam de edifica»es, bem como dos lotes 

situados na Zona de Reabilita«o Central e na Zona de Desenvolvimento Urbano utilizados 

somente como estacionamentos; 

II - fazem parte do sistema de espaos livres e §reas verdes; 

III - integram o Invent§rio de Prote«o do Patrim¹nio Art²stico e Cultural - IPPAC; 

IV - t°m seu uso comprometido por ser coberto por remanescente florestal nativo, 

como os demarcados no Mapa 4 do Anexo I desta Lei; 



 

 

 

 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE JUNDIAÍ - SP 

Lei nº 9.321, de 11 de novembro de 2019 

 

 

 
 

54 

V - n«o podem ser aproveitados em fun«o de disputa judicial que impea o 

cumprimento da obriga«o pela simples conduta do propriet§rio; 

VI - desenvolvem atividades agr²colas dentro do per²metro urbano em pequenas 

propriedades, desde que considerados produtivos de acordo com os crit®rios estabelecidos pela 

Unidade de Gest«o de Agroneg·cio, Abastecimento e Turismo - UGAAT. 

 

Seção II  

Do parcelamento, edificação e utilização compulsória 

 

Art. 84. Os im·veis n«o edificados, subutilizados ou n«o utilizados est«o sujeitos 

ao parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria. 

Ä 1Ü O Munic²pio dever§ notificar os propriet§rios dos im·veis n«o edificados, 

subutilizados ou n«o utilizados, que ter«o o prazo m§ximo de 1 (um) ano, a contar do 

recebimento da notifica«o, para protocolar junto ao(s) ·rg«o(s) competente(s) um pedido de 

aprova«o e execu«o de projeto de parcelamento ou edifica«o daqueles im·veis. 

Ä 2Ü Os propriet§rios de im·veis n«o edificados, subutilizados ou n«o utilizados 

notificados nos termos do Ä 1Ü deste artigo dever«o iniciar a execu«o do projeto de 

parcelamento ou edifica«o desses im·veis no prazo m§ximo de 2 (dois) anos, a contar da 

expedi«o do alvar§ de execu«o do projeto. 

Ä 3Ü Os propriet§rios de im·veis n«o edificados, subutilizados ou n«o utilizados 

ter«o prazo de at® 5 (cinco) anos, a contar da expedi«o do alvar§ de execu«o do projeto 

mencionado no Ä 2Ü deste artigo, para concluir as obras licenciadas. 

Ä 4Ü A transmiss«o do im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o utilizado posterior 

¨ data da notifica«o prevista no Ä 1Ü deste artigo transfere as obriga»es relativas ao 

parcelamento, utiliza«o e edifica«o compuls·ria sem interrup«o de quaisquer prazos. 

Ä 5Ü Os im·veis referidos no caput dever«o atender os par©metros de 

parcelamento, uso e ocupa«o do solo definidos nesta Lei. 

 

Art. 85. A notifica«o prevista no Ä 1Ü do art. 84 desta Lei ser§ feita por: 

I - funcion§rio de ·rg«o competente do Munic²pio ao propriet§rio do im·vel n«o 

edificado, subutilizado ou n«o utilizado, ou, no caso de este ser pessoa jur²dica, a quem tenha 

poderes de ger°ncia geral ou administrativa; 



 

 

 

 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE JUNDIAÍ - SP 

Lei nº 9.321, de 11 de novembro de 2019 

 

 

 
 

55 

II - carta registrada com aviso de recebimento quando o propriet§rio for residente 

ou tiver sua sede fora do territ·rio do Munic²pio; 

III - edital, quando as tentativas de notifica«o nas formas previstas nos incisos 

anteriores forem frustradas. 

Ä 1Ü A notifica«o a que se refere o caput deste artigo dever§ ser averbada pelo 

Munic²pio na matr²cula do im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o utilizado, no Cart·rio de 

Registro de Im·veis. 

Ä 2Ü Uma vez promovido o adequado aproveitamento, com a finaliza«o das obras 

de parcelamento ou edifica«o do im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o utilizado, caber§ 

ao Munic²pio cancelar a averba«o mencionada no par§grafo anterior. 

Ä 3Ü Constar§ expressamente no cadastro imobili§rio, no GeoJundia² e no carn° do 

IPTU dos im·veis considerados n«o edificados, subutilizados ou n«o utilizados a informa«o 

referente ¨ aplica«o do parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria. 

 

Seção III  

Do IPTU progressivo no tempo 

 

Art. 86. Os propriet§rios dos im·veis n«o edificados, subutilizados ou n«o 

utilizados que n«o cumprirem as obriga»es relativas ao parcelamento, edifica«o e utiliza«o 

compuls·ria nos prazos estipulados, conforme o caso, dever«o arcar com al²quotas 

progressivas de IPTU, majoradas anualmente pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos, at® 

atingir a al²quota m§xima de 15% (quinze por cento). 

Ä 1Ü. O valor da al²quota a ser aplicado a cada ano dever§ ser o dobro do valor da 

al²quota aplicada no ano anterior. 

Ä 2Ü. Na hip·tese de a al²quota superar 15% (quinze por cento) pela 

progressividade mencionada no Ä 1Ü deste artigo, antes do prazo de 5 (cinco) anos, ser§ 

mantida a al²quota m§xima at® que se cumpra as obriga»es de parcelar, edificar, utilizar o 

im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o utilizado, conforme o caso, ou at® que ocorra sua 

desapropria«o pelo Munic²pio. 

 

Art. 87. £ vedada a concess«o de isen»es, anistias, incentivos ou outros 

benef²cios fiscais relativos ao IPTU progressivo no tempo. 
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Ä 1Ü Quando os propriet§rios de im·veis n«o edificados, subutilizados ou n«o 

utilizados receberem a notifica«o prevista nesta Lei relativa ao parcelamento, edifica«o e 

utiliza«o compuls·ria, conforme o caso, ser«o suspensas quaisquer isen»es pr®vias relativas 

¨ cobrana de IPTU incidentes nesses im·veis. 

Ä 2Ü Uma vez comprovado o cumprimento das obriga»es relativas ao 

parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria do im·vel n«o edificado, subutilizado ou 

n«o utilizado, conforme o caso, a cobrana do IPTU no exerc²cio seguinte ser§ feita segundo 

as al²quotas vigentes no ano anterior ao in²cio da progressividade mencionada nesta Lei. 

 

Art. 88. Cabe ao propriet§rio dos im·veis n«o edificados, subutilizados ou n«o 

utilizados comunicar ao Munic²pio a data de ocupa«o dos im·veis que tenham sido edificados 

e passaram a ser utilizados ou a data de in²cio das obras em im·veis parcelados ou que 

receberam empreendimentos de grande porte, conforme o caso. 

 

Art. 89. Lei Complementar a ser elaborada pela Unidade de Gest«o de 

Planejamento Urbano e Meio Ambiente e pela Unidade de Gest«o de Governo e Finanas 

disciplinar§ os procedimentos para a aplica«o do IPTU progressivo no tempo. 

 

Seção IV  

Da desapropriação com pagamento em títulos da dívida pública 

 

Art. 90. Decorrido o prazo de 5 (cinco) anos de cobrana do IPTU progressivo no 

tempo sem que os propriet§rios de im·veis n«o edificados, subutilizados e n«o utilizados 

tenham cumprido as obriga»es de parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria, 

conforme o caso, o Munic²pio poder§ desapropriar esses im·veis com pagamento em t²tulos 

da d²vida p¼blica, previamente aprovados pelo Senado Federal. 

Par§grafo ¼nico. Os t²tulos da d²vida p¼blica mencionados no caput deste artigo 

dever«o ser resgatados no prazo de at® 10 (dez) anos, em presta»es anuais, iguais e sucessivas, 

assegurados o valor real da indeniza«o e os juros legais. 

 

Art. 91. Uma vez conclu²do o processo de desapropria«o do im·vel n«o 

edificado, subutilizado ou n«o utilizado com pagamentos em t²tulos da d²vida p¼blica, o 
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Munic²pio dever§ determinar sua destina«o urban²stica em conson©ncia com os objetivos 

deste Plano Diretor, diretamente ou por meio de aliena«o ou concess«o a terceiros, 

observando-se o procedimento licitat·rio e a legisla«o relacionada ¨ concess«o de uso de bens 

p¼blicos. 

Ä 1Ü Os adquirentes ou concession§rios dos im·veis n«o edificados, subutilizados 

ou n«o utilizados desapropriados pelo Munic²pio com pagamentos em t²tulos da d²vida p¼blica 

dever«o parcelar, edificar e utilizar esses im·veis, conforme o caso, no prazo de 5 (cinco) anos, 

contados da data da aquisi«o ou da concess«o. 

Ä 2Ü Caso n«o seja cumprido o prazo previsto no Ä 1Ü deste artigo pelo adquirente, 

ser§ retomada a aplica«o do IPTU progressivo sobre o im·vel. 

 

Seção V  

Da divulgação de dados sobre imóveis não edificados, subutilizados e não utilizados 

 

Art. 92. O Munic²pio dever§ notificar os propriet§rios de im·veis n«o edificados, 

subutilizados ou n«o utilizados sujeitos ao parcelamento ou edifica«o compuls·ria. 

Ä 1Ü O Munic²pio dever§ divulgar a lista de im·veis n«o edificados, subutilizados 

e n«o utilizados cujos propriet§rios foram notificados em rela«o ¨s obriga»es ligadas ao 

parcelamento ou edifica«o compuls·ria, conforme o caso. 

Ä 2Ü A lista de im·veis n«o edificados, subutilizados e n«o utilizados mencionada 

no Ä 1Ü dever§ ter, no m²nimo: 

I - n¼mero da inscri«o imobili§ria com dados do setor, quadra e lote do im·vel; 

II - endereo completo do im·vel; 

III - data da notifica«o prevista no Ä1Ü do art. 84 desta Lei; 

IV - data de in²cio a partir da qual se deve contar os prazos relativos ¨s obriga»es 

de parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria, conforme o caso. 

Ä 3Ü Caso o im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o utilizado inserido na lista 

mencionada no Ä 1Ü deste artigo esteja sujeito ¨ aplica«o do IPTU progressivo no tempo, esta 

lista dever§ conter tamb®m: 

I - data e percentual do primeiro aumento no valor da al²quota; 

II - percentual das al²quotas majoradas subsequentes a inicialmente aplicadas. 
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Ä 4Ü Caso o im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o utilizado inserido na lista 

mencionada no Ä 1Ü deste artigo esteja sujeito ¨ desapropria«o com pagamentos em t²tulos da 

d²vida p¼blica, esta lista dever§ conter tamb®m: 

I - data de publica«o do decreto de declara«o de utilidade p¼blica do im·vel n«o 

edificado, subutilizado ou n«o utilizado com pagamento em t²tulos da d²vida p¼blica; 

II - data da propositura da a«o de desapropria«o, se o caso; 

III - data da efetiva imiss«o na posse do im·vel n«o edificado ou subutilizado 

desapropriado, se o caso; 

IV - destina«o do im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o utilizado 

desapropriado. 

Ä 5Ü A lista mencionada no Ä 1Ü deste artigo dever§ ter seus dados e informa»es 

permanentemente atualizados e inclu²dos no SIIM. 

 

Seção VI  

Do consórcio imobiliário 

 

Art. 93. O Munic²pio poder§ facultar ao propriet§rio do im·vel sujeito ao 

parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria e a requerimento deste o estabelecimento 

de cons·rcio imobili§rio para fins de viabilizar financeiramente o aproveitamento do im·vel, 

independentemente da notifica«o prevista no Ä1Ü do art. 84 desta Lei. 

Ä 1Ü Para a realiza«o do cons·rcio imobili§rio, o im·vel n«o edificado, 

subutilizado ou n«o utilizado dever§ ser transferido ao Munic²pio. 

Ä 2Ü O Munic²pio estabelecer§ o valor de refer°ncia com base na m®dia de 03 (tr°s) 

avalia»es imobili§rias, observados os requisitos estabelecidos no art. 94 desta Lei. 

Ä 3Ü O contrato de formaliza«o do cons·rcio imobili§rio entre o Munic²pio e os 

propriet§rios dever§ conter o valor de refer°ncia do im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o 

utilizado a partir do qual ser§ realizado o cons·rcio. 

Ä 4Ü O propriet§rio que transferir o im·vel n«o edificado, subutilizado ou n«o 

utilizado para a realiza«o do cons·rcio imobili§rio receber§, como pagamento, unidades 

imobili§rias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao valor de 

refer°ncia mencionado no Ä 2Ü deste artigo. 
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Art. 94. O valor de refer°ncia para o pagamento do im·vel n«o edificado, 

subutilizado ou n«o utilizado a partir do qual ser§ realizado o cons·rcio imobili§rio dever§ 

excluir do seu c§lculo expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensat·rios, bem 

como eventuais custos de recupera«o da §rea em raz«o da exist°ncia de passivos ambientais. 

Ä 1Ü O Munic²pio dever§ proceder ao aproveitamento adequado das unidades 

imobili§rias que lhe cabem, resultantes do cons·rcio imobili§rio, no prazo m§ximo de 5 

(cinco) anos, contados a partir da sua incorpora«o ao patrim¹nio p¼blico. 

Ä 2Ü A proposta de cons·rcio imobili§rio n«o suspende os prazos relativos ao 

parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria de im·veis n«o edificados, subutilizados ou 

n«o utilizados. 

Ä 3Ü A formaliza«o do contrato de cons·rcio imobili§rio suspende os prazos 

relativos ao parcelamento, edifica«o e utiliza«o compuls·ria de im·veis n«o edificados, 

subutilizados ou n«o utilizados. 

 

Art. 95. Formalizado o contrato de cons·rcio imobili§rio e havendo a aplica«o 

do IPTU progressivo, ser§ reestabelecida a al²quota vigente no exerc²cio anterior ao in²cio da 

progressividade mencionada no art. 86 desta Lei. 

 

Seção VII  

Do direito de preempção 

 

Art. 96. O Munic²pio poder§ exercer o direito de preemp«o para aquisi«o de 

im·veis urbanos objeto de aliena«o onerosa localizados na Macrozona Urbana, com o 

prop·sito de contribuir para a efetiva«o dos princ²pios e realiza«o dos objetivos deste Plano 

Diretor. 

Par§grafo ¼nico. O direito de preemp«o ser§ exercido sempre que o Munic²pio 

necessitar de §reas para: 

I - execu«o de programas e projetos habitacionais de interesse social; 

II - regulariza«o fundi§ria; 

III - constitui«o de reserva fundi§ria; 

IV - ordenamento e direcionamento da expans«o urbana; 
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V - implanta«o de equipamentos urbanos e comunit§rios; 

VI - cria«o de espaos p¼blicos, livres, §reas verdes e espaos de cultura e de 

lazer; 

VII - institui«o de unidades de conserva«o; 

VIII - preserva«o, conserva«o e recupera«o de §reas de interesse ambiental, em 

especial as situadas na faixa de 100 (cem) metros ao redor das represas de abastecimento 

p¼blico, a fim de assegurar a prote«o de suas margens; 

IX - prote«o, recupera«o e cria«o de §reas de interesse hist·rico, cultural e 

paisag²stico. 

 

Art. 97. O direito de preemp«o ser§ exercido em todos os im·veis classificados 

como ZEIS 2 e nas demais §reas indicadas no Mapa 7 do Anexo I desta Lei, cujo interesse 

dever§ ser informado aos cart·rios de registro de im·vel do Munic²pio. 

Ä 1Á Lei municipal poder§ definir outros im·veis ou §reas que estar«o sujeitas ao 

direito de preemp«o, observado este Plano Diretor e ouvido o CMPT. 

Ä 2Á O Munic²pio poder§ renunciar ao direito de preemp«o, desde que 

devidamente fundamentado e ouvido o CMPT, por meio da expedi«o de resolu«o da 

UGPUMA publicada na Imprensa Oficial do Munic²pio. 

 

Art. 98. O Munic²pio ter§ prefer°ncia na aquisi«o de im·veis sujeitos ao direito 

de preemp«o pelo prazo de 5 (cinco) anos contado a partir da publica«o desta Lei e poder§ 

ser renovado, por lei, a partir de um ano ap·s o decurso do prazo inicial de vig°ncia. 

Ä 1Ü Quando houver terceiros interessados na compra do im·vel sujeito ao direito 

de preemp«o o propriet§rio desse im·vel dever§ encaminhar comunicado para o ·rg«o 

competente do Munic²pio informando a inten«o de alien§-lo onerosamente. 

Ä 2Ü Ouvido o CMPT o Munic²pio poder§ decidir pela ren¼ncia ou n«o ao direito 

de preemp«o a partir do comunicado do propriet§rio; ou exigir a apresenta«o dos 

documentos descritos no artigo 99 para sua avalia«o antes da decis«o. 

 

Art. 99. A declara«o de inten«o de venda do im·vel sujeito ao direito de 

preemp«o dever§ ser apresentada ao ·rg«o competente do Munic²pio com os seguintes 

documentos, sem preju²zo de outros exigidos em legisla«o espec²fica: 
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I - contrato preliminar ou proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado 

na aquisi«o do im·vel no qual dever§ constar preo, condi»es de pagamento e prazo de 

validade; 

II - endereo do propriet§rio do im·vel para recebimento de notifica»es; 

III - certid«o atualizada da matr²cula do im·vel; 

IV - declara«o assinada pelo propriet§rio, sob as penas da Lei, informando se 

incidem ou n«o quaisquer encargos e ¹nus sobre o im·vel, inclusive os de natureza real, 

tribut§ria ou pessoal persecut·ria. 

 

Art. 100. Recebidos os documentos mencionados no artigo 99, o Munic²pio 

dever§ manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, o interesse em exercer a 

prefer°ncia para aquisi«o do im·vel. 

Ä 1Ü A manifesta«o de interesse do Munic²pio na aquisi«o do im·vel dever§ 

conter a destina«o futura do bem a ser adquirido. 

Ä 2Ü O Munic²pio dever§ publicar, em ·rg«o oficial e em pelo menos um jornal 

local ou regional de grande circula«o, edital de aviso da declara«o de inten«o de venda 

recebida e da inten«o de aquisi«o do im·vel nas condi»es do contrato preliminar ou da 

proposta de compra apresentada pelo terceiro, desde que compat²vel com as condi»es reais 

de mercado. 

Ä 3Ü Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifesta«o do Munic²pio, ® facultado 

ao propriet§rio do im·vel sujeito ao direito de preemp«o alienar onerosamente o im·vel ao 

proponente interessado nas condi»es do contrato preliminar ou da proposta de compra antes 

mencionados, sem preju²zo do direito do Munic²pio exercer a prefer°ncia diante de outras 

propostas de aquisi»es onerosas futuras dentro do prazo legal de vig°ncia do direito de 

preemp«o. 

Ä 4Ü Concretizada a venda do im·vel sujeito ao direito de preemp«o a terceiro, o 

propriet§rio que alienou esse im·vel deve entregar ao ·rg«o competente do Munic²pio c·pia 

do instrumento de aliena«o e da matr²cula atualizada do im·vel dentro do prazo de 30 (trinta) 

dias contados da data de aliena«o, sob pena de pagamento de multa em valor equivalente a 

0,50% (cinquenta cent®simos por cento) do valor total da aliena«o, assegurado o 

contradit·rio. 

Ä 5Ü Concretizada a venda do im·vel a terceiro em descumprimento ao direito de 

preemp«o, o Munic²pio promover§ as medidas cab²veis para: 



 

 

 

 

PREFEITURA DO MUNICÍPIO DE JUNDIAÍ - SP 

Lei nº 9.321, de 11 de novembro de 2019 

 

 

 
 

62 

I - anular a comercializa«o do im·vel efetuada em condi»es diversas do contrato 

preliminar ou da proposta de compra apresentados; 

II - imitir-se na posse do im·vel sujeito ao direito de preemp«o que tenha sido 

alienado a terceiro apesar da manifesta«o de interesse do Munic²pio em exercer o direito de 

prefer°ncia. 

Ä 6Ü Em caso de anula«o da venda do im·vel sujeito ao direito de preemp«o, o 

Munic²pio poder§ adquiri-lo pelo valor da base de c§lculo do IPTU ou pelo valor indicado no 

contrato preliminar apresentado, se este for inferior ¨quele. 

Ä 7Ü Outras san»es relativas ao descumprimento do direito de preemp«o poder«o 

ser estabelecidas em lei espec²fica. 

 

Art. 101. O Munic²pio dever§ divulgar na Imprensa Oficial ou jornal de grande 

circula«o a lista de todos os im·veis adquiridos por meio do direito de preemp«o, 

informando no m²nimo: 

I - n¼mero da inscri«o imobili§ria com dados do setor, quadra, lote do im·vel; 

II - endereo completo do im·vel; 

III - preo do im·vel sujeito ao direito de preemp«o previsto no contrato 

preliminar apresentado pelo terceiro interessado na aquisi«o do im·vel, caso o propriet§rio 

desse im·vel tenha encaminhado declara«o de inten«o de venda ao ·rg«o competente do 

Munic²pio; 

IV - destina«o do im·vel sujeito ao direito de preemp«o, caso o Munic²pio tenha 

manifestado interesse na aquisi«o desse im·vel; 

V - preo pago pelo im·vel sujeito ao direito de preemp«o adquirido pelo 

Munic²pio; 

VI - preo de aquisi«o, pelo Munic²pio, do im·vel sujeito ao direito de preemp«o 

cuja venda a terceiros tenha sido anulada. 

 

Art. 102. O Munic²pio poder§ averbar a incid°ncia do direito de preemp«o nas 

matr²culas dos im·veis sujeitos a essa incid°ncia. 

Par§grafo ¼nico.  Constar§ expressamente no cadastro imobili§rio, no SIIM e no 

carn° do IPTU dos im·veis sobre os quais incide o direito de preemp«o. 
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Seção VIII  

Da outorga onerosa do direito de construir 

 

Art. 103. O Munic²pio poder§ outorgar onerosamente, mediante contrapartida 

financeira a ser paga pelos benefici§rios, o direito de construir com base no potencial 

construtivo adicional definido a partir do coeficiente de aproveitamento b§sico. 

Ä 1Ü Os empreendimentos imobili§rios que estar«o sujeitos ¨ outorga onerosa do 

direito de construir dever«o se localizar na Macrozona Urbana. 

Ä 2Ü O potencial construtivo adicional ser§ calculado pela diferena entre a §rea 

de constru«o correspondente ao coeficiente de aproveitamento utilizado no projeto, limitado 

ao coeficiente m§ximo permitido no local, e a §rea do terreno. 

Ä 3Ü Os coeficientes de aproveitamento m§ximos estabelecidos nesta Lei poder«o 

ser substitu²dos por aqueles que vierem a ser definidos em leis de opera»es urbanas 

consorciadas com base em projetos de interven»es urbanas. 

Ä 4Ü O potencial construtivo adicional ® bem p¼blico dominical de titularidade do 

Munic²pio com fun»es urban²sticas e socioambientais. 

 

Art. 104. A contrapartida financeira referente ¨ outorga onerosa do direito de 

construir utilizando o potencial construtivo adicional, a ser paga pelo benefici§rio, ser§ 

calculada a partir da seguinte f·rmula: 

 

C = At x (CAu - CAb) x V x Fs, sendo: 

 

C = contrapartida financeira referente ao potencial construtivo adicional; 

At = §rea de terreno em metros quadrados; 

CAu = coeficiente de aproveitamento utilizado; 

CAb = coeficiente de aproveitamento b§sico; 

V = valor venal do metro quadrado do terreno; 

Fs = fator social, conforme Quadro 1, a seguir: 
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Quadro 1 - Fator social segundo uso do imóvel 

 

Usos Fator Social 

Habita«o de Interesse Social 

Edif²cio de habita«o com §rea de at® 50 m2 por unidade 

Edif²cio de habita«o situado na ZRC e ZDU com at® 100 m2 por unidade 

Edif²cio de habita«o com §rea entre 50 m2 e 80 m2 

Edif²cio de habita«o com §rea maior que 80 m2 

0,0 

0,6 

0,6 

0,8 

1,0 

Institucional: equipamentos sociais p¼blicos 0,0 

Entidades mantenedoras sem fins lucrativos 

Hospitais, cl²nicas, universidades, escolas, creches 

Equipamentos culturais 

Templos religiosos 

 

0,3 

0,3 

0,6 

 

 

Outras entidades mantenedoras 

Equipamentos culturais 

Hospitais, cl²nicas, universidades, escolas e creches 

Outras atividades 

 

0,5 

0,7 

1,0 

 

Ä 1Ü No caso de edifica»es isoladas com §rea constru²da de at® 250 m2 (duzentos 

e cinquenta metros quadrados) n«o ser§ cobrada a contrapartida financeira correspondente ¨ 

outorga onerosa. 

Ä 2Ü Em caso de n«o cumprimento da destina«o que motivou a utiliza«o do fator 

social (Fs), o Munic²pio proceder§ ¨ cassa«o do alvar§ de execu«o e ao cancelamento da 

isen«o ou redu«o na cobrana da contrapartida financeira referente ¨ outorga onerosa do 

direito de construir utilizando o potencial construtivo adicional. 

Ä 3Ü Na hip·tese de um empreendimento imobili§rio envolver mais de um im·vel, 

o c§lculo da contrapartida financeira referente ¨ outorga onerosa do direito de construir 

utilizando o potencial construtivo adicional dever§ considerar o maior valor venal do metro 

quadrado (V) na aplica«o da f·rmula mencionada no caput deste artigo. 

Ä 4Ü O pagamento da outorga onerosa dever§ ocorrer at® a data da emiss«o do  

licenciamento de uso (ñhabite-seò). 
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Ä 5Ü Os recursos auferidos com as contrapartidas financeiras correspondentes ¨ 

outorga onerosa do direito de construir utilizando o potencial construtivo adicional ser«o 

destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Territorial - FMDT. 

 

Seção IX  

Da transferência do direito de construir 

 

Art. 105. O Munic²pio poder§ autorizar a transfer°ncia de potenciais construtivos, 

definidos a partir dos par©metros previstos nesta Lei e em suas normas complementares, de 

im·veis urbanos p¼blicos ou privados, por meio de Declara«o de Potencial Construtivo 

Pass²vel de Transfer°ncia e de Certid«o de Transfer°ncia de Potencial Construtivo. 

Par§grafo ¼nico. Lei espec²fica disciplinar§ os casos de transfer°ncias de 

potenciais construtivos n«o previstos nesta Lei. 

Art. 106. A transfer°ncia do potencial construtivo de im·veis urbanos p¼blicos e 

privados poder§ ser autorizada pelo Munic²pio para viabilizar: 

I - a preserva«o, conserva«o e recupera«o de bens de interesse hist·rico, 

cultural, paisag²stico, social e ambiental; 
 

II - a execu«o de melhoramentos vi§rios; 

III - a execu«o de servios, equipamentos e infraestruturas para o sistema de 

transporte coletivo; 

IV - a implanta«o de parques, espaos livres e §reas verdes; 

V - a implementa«o de programas de regulariza«o fundi§ria e de urbaniza«o de 

assentamentos urbanos ocupados pela popula«o de baixa renda, inseridos ou n«o em ZEIS 1; 

VI - a implementa«o de programas de provis«o habitacional de interesse social 

em §reas inseridas ou n«o em Zonas Especiais de Interesse Social 2 - ZEIS 2; 

VII - a cria«o de espaos culturais e da economia criativa; 

VIII - a implanta«o de equipamentos urbanos e comunit§rios. 

 

Par§grafo ¼nico. A transfer°ncia de potencial construtivo poder§ ser concedida: 

I - ao propriet§rio que doar ao Munic²pio seu im·vel, ou parte dele, para os fins 

previstos nos incisos I a VIII do caput deste artigo; ou 
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II - aos propriet§rios que assumirem o compromisso de conserva«o e recupera«o 

de bens de interesse hist·rico e cultural ou de remanescentes de vegeta«o de cerrado ou mata 

atl©ntica. 

 

Art. 107. Os im·veis cedentes de potencial construtivo, n«o doados ou 

desapropriados amigavelmente em favor do Munic²pio, cujo potencial construtivo poder§ ser 

transferido a terceiro mediante autoriza«o emitida pelo Munic²pio, dever«o: 

I - estar inseridos em Zonas Especiais de Interesse Hist·rico Cultural, localizadas 

na Macrozona Urbana, ou que venham a ser indicados pelo COMPAC; 

II - possuir remanescentes de vegeta«o de Cerrado ou de Mata Atl©ntica, tendo 

como refer°ncia o Mapa 4 do Anexo I desta Lei. 

Ä 1Ü. A §rea pass²vel de transfer°ncia se refere apenas aos est§gios m®dio e 

avanado de regenera«o dos Biomas citados no inciso II deste artigo, a serem confirmados 

no ato da an§lise junto ao ·rg«o competente. 

Ä 2Ü. Nos casos em que n«o houver doa«o ou desapropria«o amig§vel do im·vel 

cedente, cuja transfer°ncia de potencial construtivo foi autorizada pelo Munic²pio, o 

propriet§rio desse im·vel cedente fica obrigado a cumprir todas as exig°ncias relativas ¨ sua 

conserva«o e recupera«o. 

Ä 3Ü. As exig°ncias relativas ¨ conserva«o e recupera«o dos im·veis cedentes 

cuja transfer°ncia de potencial construtivo foi autorizada pelo Munic²pio devem ser 

estabelecidas na Declara«o de Potencial Construtivo Pass²vel de Transfer°ncia e na Certid«o 

de Transfer°ncia de Potencial Construtivo. 

 

Art. 108. A expedi«o da Certid«o de Transfer°ncia de Potencial Construtivo de 

im·veis cedentes inseridos em Zonas Especiais de Interesse Hist·rico Cultural fica 

condicionada ¨ comprova«o do estado de conserva«o desses im·veis cedentes, mediante 

manifesta«o do propriet§rio e anu°ncia da Unidade de Gest«o da Cultura, e manifesta«o 

favor§vel do COMPAC. 

Ä 1Ü Quando os im·veis cedentes mencionados no caput deste artigo apresentarem 

estado de conserva«o inadequado ou insatisfat·rio, segundo avalia«o da Unidade de Gest«o 

da Cultura e do COMPAC, medidas de restauro, que implicam em projeto e obra, dever«o ser 

exigidas dos respectivos propriet§rios, devendo as mesmas ser aprovadas pelo COMPAC e 

demais ·rg«os competentes. 
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Ä 2Ü Nos casos em que os im·veis cedentes mencionados no caput deste artigo 

tenham sido restaurados, a expedi«o da Certid«o de Transfer°ncia de Potencial Construtivo 

fica condicionada ¨ verifica«o das condi»es de preserva«o e conserva«o desses im·veis 

pela Unidade de Gest«o da Cultura e manifesta«o favor§vel do COMPAC. 

Ä 3Ü A manuten«o do bem, ao longo dos anos, tem que ser executada e fiscalizada, 

sob pena da perda de benef²cios e at® devolu«o dos valores resultantes do uso do instrumento 

urban²stico. 

Art. 109. Al®m da emiss«o da Declara«o de Potencial Construtivo Pass²vel de 

Transfer°ncia e da Certid«o de Transfer°ncia de Potencial Construtivo pelo Munic²pio, a 

transfer°ncia de potencial construtivo de im·veis cedentes possuidores de remanescentes de 

vegeta«o de Cerrado e/ou Mata Atl©ntica localizados na Macrozona Urbana ficar§ 

condicionada ¨ celebra«o de Termo de Compromisso Ambiental, que dever§ ser averbado na 

matr²cula desses im·veis. 

Par§grafo ¼nico. No Termo de Compromisso Ambiental mencionado neste artigo, 

os propriet§rios de im·veis possuidores de remanescentes de vegeta«o de Cerrado e/ou Mata 

Atl©ntica assumem as obriga»es relativas ¨ preserva«o das caracter²sticas ambientais desses 

im·veis e estar«o sujeitos a san»es cab²veis previstas pela legisla«o ambiental nos casos de 

descumprimento das obriga»es assumidas. 
 

Art. 110. A Declara«o de Potencial Construtivo Pass²vel de Transfer°ncia dever§ 

conter, no m²nimo: 

I - a quantidade, em metros quadrados, do potencial construtivo pass²vel de 

transfer°ncia; 

II - a data de solicita«o da Declara«o de Potencial Construtivo Pass²vel de 

Transfer°ncia; 

III - a informa«o de que o potencial construtivo pass²vel de transfer°ncia foi 

originado sem doa«o de terreno; 

IV - as exig°ncias relativas ao im·vel cedente previstas nesta Lei. 

Par§grafo ¼nico. Atendido ao disposto nos artigos 108 e 110 desta Lei, a 

Declara«o de Potencial Construtivo Pass²vel de Transfer°ncia ter§ validade por prazo 

indeterminado, desde que confirmada na emiss«o da Certid«o de Transfer°ncia de Potencial 

Construtivo a manuten«o das condi»es do im·vel que deram origem ao direito e respeitadas 

as legisla»es vigentes. 
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Art. 111. O potencial construtivo pass²vel de transfer°ncia de im·veis cedentes 

n«o doados ou desapropriados amigavelmente ser§ calculado segundo a f·rmula a seguir: 

PCpt = (Atc x Fe) - Ac 

Sendo: 

PCpt = potencial construtivo pass²vel de transfer°ncia; 

Atc = §rea do terreno cedente pass²vel de transfer°ncia; 

Fe= fator de est²mulo conforme descrito no Ä 1Ü do art. 112; 

Ac = §rea constru²da ou pass²vel de ocupa«o. 

Art. 112. O potencial construtivo pass²vel de transfer°ncia de im·veis doados ou 

desapropriados amigavelmente mediante autoriza«o de transfer°ncia de potencial construtivo 

ser§ calculado segundo a f·rmula a seguir: 

PCpt = Atc x Fe x Fr 

Onde: 

PCpt= potencial construtivo pass²vel de transfer°ncia; 

Atc= §rea cedente do terreno do im·vel doado ou desapropriado amigavelmente; 

Fe= fator de est²mulo conforme descrito no Ä 1Ü deste artigo; 

Fr= fator remanescente conforme descrito no Ä 2Ü deste artigo. 

Ä 1Ü O fator est²mulo ser§ determinado em fun«o da zona de uso do solo e da 

classifica«o da via onde est§ situado o im·vel, conforme exposto no Quadro 2, a seguir: 

 

Quadro 2 - Fator de estímulo segundo zona e via 
 

Fator de Est²mulo 

Classifica«o 

Da Via 

Zona de Uso do Solo 

ZRC ZQB ZPB - ZCA ZDU ZUI 

Lote Gleba Lote Gleba Lote Gleba Lote Gleba Lote Gleba 

Acesso ao lote 1,50 1,00 1,20 1,00 1,50 1,00 1,50 1,00 

1,75 1,50 

Circula«o 1,80 1,10 1,60 1,10 1,50 1,10 1,80 1,20 

Indu«o - - 1,80 1,25 1,70 1,20 2,20 1,50 

Concentra«o 2,60 1,75 2,10 1,40 1,80 1,30 2,60 1,75 

Estrutural 3,00 2,00 2,40 1,60 2,10 1,40 3,00 2,00 
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Ä 2Ü O fator remanescente ser§ determinado em fun«o da §rea remanescente do 

terreno que foi total ou parcialmente doado ao Munic²pio, conforme Quadro 3, a seguir: 

 

Quadro 3 - Fator remanescente para lote e gleba 

 

Fator Remanescente 

Condi«o da Ćrea Remanescente Lote Gleba 

Ćrea remanescente inferior a 10 vezes o lote m²nimo 3,00 2,50 

Ćrea remanescente entre 10 a 25 vezes o lote m²nimo 3,00 2,00 

Ćrea remanescente superior a 25 vezes o lote m²nimo 3,00 1,50 

 

Ä 3Ü Os im·veis desapropriados amigavelmente mediante autoriza«o de 

transfer°ncia do seu potencial construtivo dever«o ser indenizados exclusivamente por meio 

desse benef²cio, n«o sendo permitido nenhum tipo de complementa«o. 

Ä 4Ü Nos casos em que a doa«o do im·vel mediante autoriza«o de transfer°ncia 

do seu potencial construtivo for proposta pelo propriet§rio, o Munic²pio dever§ avaliar a 

conveni°ncia e o interesse p¼blico no recebimento desse im·vel. 

Ä 5Ü Os im·veis doados ou desapropriados amigavelmente mediante autoriza«o 

de transfer°ncia de potencial construtivo poder«o ter seus potenciais construtivos transferidos 

ap·s a expedi«o da Declara«o de Potencial Construtivo Pass²vel de Transfer°ncia e da 

Certid«o de Transfer°ncia de Potencial Construtivo pelo Munic²pio. 

 

Art. 113. Os im·veis que podem receber potenciais construtivos transferidos 

dever«o: 

I - estar localizados nas seguintes zonas: 

a)  na Zona de Reabilita«o Central; 

b)  na Zona de Qualifica«o de Bairros; 

c)  na Zona de Preserva«o de Bairros 

d)  na Zona de Desenvolvimento Urbano; 

e)  na Zona de Uso Industrial. 

II - ter coeficiente de aproveitamento m§ximo permitido maior do que 1 (um), 

limitado ao m§ximo permitido para a zona de uso do solo em que se situa, desde que n«o 

inseridos nos per²metros de opera»es urbanas consorciadas. 
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Par§grafo ¼nico. A §rea de potencial construtivo do im·vel cedente equivalente ¨ 

§rea de potencial construtivo a ser transferida para o im·vel receptor ser§ determinada de 

acordo com a seguinte express«o: 

 

A ced =  V rec x A rec 

          V ced 

Sendo: 

A ced =  Ćrea de potencial construtivo do im·vel cedente. 

A rec =  Ćrea de potencial construtivo recebida pelo im·vel receptor. 

V ced =  Valor unit§rio do terreno do im·vel cedente, de acordo com a planta de 

valores do Munic²pio. 

V rec =  Valor unit§rio do terreno do im·vel receptor, de acordo com a planta de 

valores do Munic²pio. 

 

Seção X  

Da operação urbana consorciada 

 

Art. 114. O Munic²pio poder§ realizar opera»es urbanas consorciadas para 

implementar projetos de interven«o urbana estrutural que promovam melhorias nas condi»es 

de vida urbanas, sociais, ambientais e econ¹micas. 

Par§grafo ¼nico. O projeto de interven«o urbana estrutural ® parte constituinte da 

opera«o urbana consorciada e deve ser formulado e implementado sob coordena«o do 

Munic²pio. 
 

Art. 115. As opera»es urbanas consorciadas t°m por finalidade: 

I - reestruturar espaos urbanos estrat®gicos de modo a otimizar o aproveitamento 

da terra urbana com novos padr»es de parcelamento, uso e ocupa«o do solo; 

II - melhorar a oferta de servios, equipamentos e infraestruturas urbanas, bem 

como de espaos livres e §reas verdes bem qualificadas, a fim de promover desenvolvimento 

urbano adequado e sustent§vel; 

III - melhorar a acessibilidade em espaos urbanos estrat®gicos aperfeioando as 

condi»es de mobilidade dos seus moradores e usu§rios a partir da integra«o de diferentes 

modalidades de transporte, motorizadas e n«o motorizadas; 
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IV - promover a reabilita«o de §reas deterioradas do ponto de vista urban²stico e 

ambiental; 

V - viabilizar a provis«o habitacional de interesse social para a popula«o de baixa 

renda; 

VI - proteger, recuperar e valorizar os patrim¹nios ambientais, hist·ricos, culturais 

e paisag²sticos; 

VII - promover o desenvolvimento econ¹mico de modo a melhorar as condi»es 

urban²sticas e ambientais que favoream a realiza«o de atividades econ¹micas diversificadas 

e gerem oportunidades de trabalho. 

 

Art. 116. A opera«o urbana consorciada dever§ ser institu²da por meio de lei 

espec²fica que poder§ estabelecer normas, par©metros e crit®rios diferenciados a fim de 

cumprir a finalidade institu²da no art. 115 desta Lei. 

Ä 1Ü A lei espec²fica que regulamentar cada opera«o urbana consorciada dever§ 

conter, no m²nimo: 

I - per²metro no qual ser§ implantado o projeto de interven«o urbana estrutural 

por meio da opera«o urbana consorciada; 

II - mapas, desenhos e outras formas de representa«o visual que mostrem clara e 

detalhadamente todo o conjunto de interven»es propostas no espao f²sico; 

III - finalidades da opera«o urbana consorciada; 

IV - plano urban²stico, com a inclus«o do projeto de interven«o urbana estrutural, 

alinhado com as finalidades da opera«o urbana consorciada; 

V - normas, par©metros e crit®rios para a regula«o do parcelamento, uso e 

ocupa«o do solo, v§lidos no per²metro abrangido pela opera«o urbana consorciada; 

VI - procedimentos para modifica»es de normas, par©metros e crit®rios para 

regula«o do parcelamento, uso e ocupa«o do solo mediante pagamento de contrapartidas por 

parte do benefici§rio; 

VII - procedimentos para regulariza«o de edifica»es executadas em desacordo 

com a legisla«o vigente mediante pagamento de contrapartidas por parte do benefici§rio; 
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VIII - Estudo e Relat·rio de Impacto de Vizinhana e/ou Relat·rio de Impacto de 

Tr©nsito, associados aos demais estudos realizados como subs²dios para a realiza«o da 

opera«o urbana consorciada e do projeto de interven«o urbana estrutural; 

IX - programas de atendimento das necessidades sociais, econ¹micas, urbanas e 

ambientais das popula»es diretamente afetada pela realiza«o da opera«o urbana 

consorciada e do projeto de interven«o urbana estrutural; 

X - identifica«o de glebas e lotes que devem ser demarcados como Zonas 

Especiais de Interesse Social 2, nos termos deste Plano Diretor, e destinados para a provis«o 

habitacional de interesse social; 

XI - forma de controle da opera«o, obrigatoriamente compartilhado com 

representa«o da sociedade civil. 

Ä 2Ü Os recursos da opera«o urbana consorciada, conforme o inciso VI do Ä 1Ü 

deste artigo, dever«o ser aplicados exclusivamente no interior do per²metro estabelecido pela 

lei que institui essa opera«o urbana consorciada, na implanta«o do projeto de interven«o 

urbana estrutural. 

 

Art. 117. A lei espec²fica que aprovar a opera«o urbana consorciada poder§ 

prever a emiss«o pelo Munic²pio de quantidade determinada de certificados de potencial 

adicional de constru«o, que ser«o alienados em leil«o ou utilizados diretamente no pagamento 

das obras necess§rias ¨ pr·pria opera«o. 

Ä 1Ü Os certificados de potencial adicional de constru«o ser«o livremente 

negociados, mas convers²veis em direito de construir unicamente na §rea objeto da opera«o. 

Ä 2Ü Apresentado pedido de licena para construir, o certificado de potencial 

adicional ser§ utilizado no pagamento da §rea de constru«o que supere os padr»es 

estabelecidos pela legisla«o de uso e ocupa«o do solo, at® o limite fixado pela lei espec²fica 

que aprovar a opera«o urbana consorciada. 

 

Seção XI  

Do direito de superfície 

 

Art. 118. O Munic²pio poder§ receber em concess«o, por meio de ·rg«os da 

administra«o p¼blica direta ou indireta, nos termos da legisla«o federal, o direito de 

superf²cie de bens e im·veis, inclusive seus espaos a®reos e subterr©neos, a fim de realizar 

os objetivos deste Plano Diretor. 
















































































































































































































































































