AO ILUSTRISSIMO SENHOR PRESIDENTE DO CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICAS
TERRITORIAIS - CMPT DE JUNDIAI-SP

Assunto: Requerimento de revisio de enquadramento de
zoneamento. Alteracido dos limites entre Zona de
Conservacao Ambiental (ZCA) e Zona de Qualificacao dos
Bairros (ZQB) para o Contribuinte Imobilidrio n°
17.031.0027.

GIOVANI BRASCI NETO, brasileiro, casado, aposentado, portador do RG n° 8.919.690-9-SSP/SP e
inscrito no CPEF/MF sob o n° 024.960.658-50, residente e domiciliado na Rua Fortunato Mori, 308, Vila
Vianelo, Jundiai-SP. e-mail: hbrasci@gmail.com; FERNANDO BRASCI, brasileiro, casado, professor,
portador do RG n° 18.132.295-X e inscrito no CPF/MF sob o n° 067.732.138-43, residente ¢ domiciliado na
Rua 2A, n° 1391, Bairro Jardim Primavera, CEP 13504-016, Rio Claro/SP, e-mail:
fernandobrasci@hotmail.com; ROSARIA BRASCI GILBERTI, brasileira, casada, aposentada, portadora
do RG n° 8.390.203-X e inscrita no CPF/MF sob o n° 051.355.388-60, residente ¢ domiciliada na Rua Bela

Vista, n° 406, CEP 13207-780, Jundiai/SP, e-mail: rosariagilberti@yahoo.com.br. Vém, respeitosamente, a

presenca deste Egrégio Conselho, requerer o que segue:

1. DA TEMPESTIVIDADE

O presente requerimento ¢ apresentado em tempo habil, em conformidade com a
programacao do Férum do Plano Diretor divulgada por este Conselho Municipal de Politicas Territoriais -
CMPT, na qual se estabeleceu que as propostas de o6rgaos publicos, entidades da sociedade civil ou cidadaos
interessados deveriam ser encaminhadas impreterivelmente até o dia 21 de novembro de 2025, por meio
eletronico, ao endereco indicado na referida programacao.

Considerando que este pedido ¢ datado de 18 de novembro de 2025 e serd igualmente
encaminhado ao enderego de e-mail do CMPT constante da programagdo do Férum, resta evidenciado que o
requerente observa tanto o prazo quanto o meio de apresentacdo definidos, razao pela qual requer seja
expressamente reconhecida a tempestividade deste requerimento e sua regular admissibilidade para fins de

analise e deliberacdo por este Conselho.

2. DOS FATOS E DOS FUNDAMENTOS TECNICO-JURIDICOS

2.1.Do Imdvel e Seu Enquadramento Atual
O requerente representa os interesses dos proprietarios do imével cadastrado no Municipio

sob on® 17.031.0027, localizado na Avenida Comendador Antonio Borin,n° 3631, no Bairro Caxambu, nesta
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cidade, objeto da matricula 131.587 do 2° Oficial de Registro de Imdveis de Jundiai-SP, cuja titularidade e
descri¢do sdo comprovadas pela matricula e pelo cadastro imobiliario anexos.

Localizagao e croqui pelo GeoJundiai:

Atualmente, o referido imovel estd parcialmente inserido na Zona de Conservagao
Ambiental (ZCA). Tal enquadramento decorre de um equivoco na base cartografica utilizada pelo Municipio,
que o posiciona, de forma equivocada, como parte da bacia hidrografica do Jundiai-Mirim. A ZCA, naquela
regido, tem como objetivo precipuo a prote¢ao dos recursos hidricos da referida bacia, o que impde ao imdvel

restrigdes de uso e ocupagao do solo.
1.2. Da Realidade Geogriafica e a Justificativa Tecnica para Correc¢iao
A Zona de Conservagdo Ambiental ¢ fundamentalmente implementada pela conservagao

dos recursos hidricos da bacia do Jundiai-Mirim. Acontece que, perante a cartografia oficial do Municipio, o

contribuinte acima referido e partes de seu entorno estao equivocadamente enquadrados na Bacia do Jundiai-

Mirim, quando, na realidade, estdo inseridos em_sua totalidade dentro dos limites da bacia do Corrego da

Colonia (Bacia do Jundiai), motivo pelo qual venho efetuar esta solicitacao.
Abaixo, dados atuais do contribuinte imobiliario em questdo, reiterando que o mesmo

encontra-se erroneamente enquadrado na Bacia Hidrografica do Jundiai Mirim:
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CONTRIBUINTE IMOBILIARIO: 17.031.0027 .
ENDEREGO CADASTRADO: AV. CDOR. ANTONIO BORIN, 3631 - CAXAMBU.

AREA DE MANANCIAL (Lej 2.405/1980) SIM

ABAIRRAMENTO (Lei Complementar 461/2008)
BAIRRO COLONIA
REGIAO LESTE

PLANO DIRETOR (Lej 9.321/2019 e suas alteracbes)
BACIA HIDROGRAFICA BACIA DO JUNDIAI MIRIM
MACROZONEAMENTO MACROZONA URBANA
ZONEAMENTO ZONA DE CONSERVAGAO

AMBIENTAL

CORRREDOCR DE DESENVOLVIMENTO REGIONAL NAO INSERIDO
CLASSIFICAGAO VIARIA ESTRUTURAIS
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BEM TOMBADO
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ATLANTICA)
IMOVEL SUJEITO AO DIREITO DE PREEMPGAO NAO
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Abaixo, planta cartografica com curvas de nivel e limites das bacias no entorno do
contribuinte:
Linha continua roxa: limite correto das bacias.
Linha tracejada azul: limite das bacias considerado pela prefeitura e incluindo um

pequeno pedaco do contribuinte na bacia do Jundiai-Mirim
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Deste modo, devidamente justificada a modificagdo do ponto de vista técnico.

1.3. Da Justificativa Juridica para Correcao

Sob o aspecto juridico, igualmente o pedido merece prosperar. Eis que a Administragdo
Publica ¢ regida pelo Principio da Verdade Material, segundo o qual as decisdes administrativas devem se
basear na realidade dos fatos, € ndo em meras formalidades ou em erros materiais.

Manter o imovel em ZCA com base em um mapa comprovadamente nao reflete a realidade
representa uma ofensa a este principio, além de impor ao proprietario um 6nus desproporcional e carente de
finalidade publica. A restri¢ao existe para proteger a bacia do Jundiai-Mirim, e o imé6vel ndo contribui para
seus recursos hidricos.

A correcao do enquadramento para Zona de Qualificacdo dos Bairros (ZQB) ¢ a medida
que se impoe para alinhar o planejamento territorial a realidade geografica, garantindo a seguranca juridica e
a aplicagdo racional da legisla¢do urbanistica, sem qualquer prejuizo a politica de conservacdo ambiental do
Municipio.

3. DOS PEDIDOS E REQUERIMENTOS
Diante do exposto, requer-se a este Douto Conselho:

a) O recebimento e o processamento do presente requerimento;

b) O reconhecimento do equivoco na base cartografica do Municipio, que enquadra indevidamente o
imovel de Contribuinte n° 17.031.0027 na bacia hidrogréafica do Jundiai-Mirim;

¢) Como consequéncia, € sem pruizo, a alteracado do zoneamento do imoével, excluindo-o da Zona de
Conservacdo Ambiental (ZCA) e incluindo-o integralmente na Zona de Qualificacdo dos Bairros
(ZQB);

d) Se for o caso, o encaminhamento do feito aos setores técnicos competentes para a emissao de parecer,
com posterior retorno a este Conselho para deliberacao final;
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e) A resposta podera ser enviada no endereco fisico constante da qualificacao dos requerentes. Ou
pelo endereco eletrénico: victorgilberti@yahoo.com. Sendo nula qualquer comunicagido em
outro endereco.

f) Por fim, em ateng¢do ao principio da eficiéncia (art. 37 da CF), eventuais documentos complementares
necessarios poderdo ser solicitados pela mesma via, sem que isso prejudique o pedido intentado.

Termos em que, Pede deferimento.

Jundiai-SP, 20 de novembro de 2025.
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