CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL - CMPT
JUNDIAI - SP

PARECER TECNICO N° 049/2025 - CMPT
De: Conselho Municipal de Politica Territorial (CMPT)

Para: Unidade de Gestado de Planejamento Urbano e Meio Ambiente (UGPUMA) e demais
orgaos competentes da Prefeitura de Jundiai

Assunto: Andlise e deliberacdo sobre a proposta de requalificacdo ambiental de Area de
Equipamento Urbano Comunitario (AEUC) no Entorno do Condominio Residencial Terras de
Jundiai.

Ementa: Analise da proposta apresentada pela comunidade da regiao do Vale Azul
(Residencial Terras de Jundiai) para a recuperagao ambiental de uma AEUC em estado de
degradacao. A proposta inclui a solicitacio de alteracdo do zoneamento para Area Livre de
Uso Publico (ALUP). O Conselho manifesta-se favoravelmente a iniciativa, recomendando a
adocgao de medidas para viabilizar o projeto, incluindo a definicdo da vocagao da area com
base em suas caracteristicas de APP, a utilizacao de instrumentos legais existentes como o
programa "Adote uma Praca", a mediacao do CMPT e a ampliagao do debate sobre o uso de
areas institucionais no Forum de Avaliagao do Plano Diretor.

1. RELATORIO

Em reuniao plenaria ordinaria realizada em 28 de agosto de 2025, este Conselho Municipal de
Politica Territorial (CMPT) recebeu em apresentagao o Sr. Carlos Henrique Morandi,
representante dos moradores do Condominio Residencial Terras de Jundiai e do entorno, na
regiao do Vale Azul. Na ocasiao, foi exposta a situacao de grave degradacao ambiental e
social de uma Area de Equipamento Urbano Comunitario (AEUC) adjacente ao loteamento.

A apresentacao foi instruida com farto material fotografico e de video, evidenciando:

e Uso Irregular e Danos Ambientais: Utilizacao da area para pastagem irregular de gado
e cavalos, resultando em compactacao do solo, erosao e contaminagao de uma nascente
e Area de Preservacdo Permanente (APP) ali existentes.

e Incéndios Recorrentes: Histdrico de incéndios de grandes proporcdes que destroem a
vegetacao local, com indicios de agdes criminosas, gerando risco as moradias vizinhas.

e Degradacgao Social: Descarte irregular de residuos sélidos em grande volume e a
presencga de ocupagodes precarias, configurando um quadro de vulnerabilidade social e
sanitaria.

Diante do exposto, a comunidade se mobilizou e apresentou uma proposta de requalificagao
e restauragao ecolégica completa da area, com o plantio de espécies nativas da Mata
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Atlantica. Para tanto, os moradores ja aprovaram em assembleia o aporte de R$ 84.000,00
(oitenta e quatro mil reais) de recursos proprios para custear a fase inicial do projeto.

A viabilizacao legal da iniciativa, segundo os proponentes, depende da alteracao do
zoneamento da area de AEUC para Area Livre de Uso Publico (ALUP).

2. ANALISE TECNICA E RECOMENDAGOES

Considerando o elevado interesse publico da proposta, o protagonismo da sociedade civil em
buscar solucoes para problemas urbanos e ambientais e a relevancia da recuperacao da
referida area, este Conselho reconhece a legitimidade e a importancia da iniciativa.

A discussao plenaria, com a participacao de representantes da Unidade de Gestao de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente (UGPUMA) e da DAE S/A, levantou pontos que
fundamentam as seguintes recomendacoes:

e Vocacao da Area e Caracterizagdo como APP: Foi apontado pelos técnicos presentes
que, devido a existéncia de nascentes e a acentuada declividade, grande parte da area ja
se enquadra legalmente como Area de Preservacao Permanente (APP). Esta condic3o,
por si so, ja impode restricdes severas a qualquer tipo de edificacao, tornando o uso como
AEUC tecnicamente inviavel. A vocagao natural da area €, portanto, a de preservacgao e
recuperacao ambiental.

e Instrumentos de Parceria: A UGPUMA informou que a iniciativa pode servir como um
projeto-piloto para uma nova politica publica de parcerias para recuperacao de areas
verdes. Adicionalmente, foi sugerido que o programa "Adote uma Praca” pode ser um
instrumento legal ja existente e eficaz para formalizar a cooperagao entre a comunidade
e o0 poder publico para a manutencao e conservacao da area.

e Sustentabilidade Social e Urbana: O debate ressaltou que a degradagao de areas
publicas esta frequentemente ligada a questdes mais amplas, como o déficit habitacional
e a necessidade de politicas de inclusao. A solugdo para esta area especifica deve servir
de aprendizado para o planejamento urbano do municipio como um todo.

3. VOTO DO CONSELHO

Diante do exposto, o Conselho Municipal de Politica Territorial (CMPT) delibera
FAVORAVELMENTE a proposta da comunidade, manifestando seu total apoio a iniciativa de
requalificagcao ambiental. Para tanto, aprova os seguintes encaminhamentos:

1. Emitir parecer favoravel a iniciativa da comunidade para a recuperagao e
requalificacao ambiental da area.
2. Recomendar que a Prefeitura, por meio de seus 6rgaos técnicos, defina a vocagao da
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area, considerando suas caracteristicas de APP (nascente e declividade), para fornecer
o0 embasamento técnico sobre a necessidade ou nao da alteracao de zoneamento.

3. Sugerir que a comunidade, com o apoio do Conselho, protocole um pedido via Sistema
Eletrénico de Informacao (SEl) da Prefeitura, solicitando os devidos esclarecimentos e
propondo formalmente a inclusao da area no programa "Adote uma Praca".

4. Posicionar-se como mediador entre a comunidade e a Prefeitura para facilitar um
acordo que viabilize a execugao do projeto de recuperacao ambiental.

5. Levar o tema "utilizagao de areas doadas que nao cumprem sua fungao original" para
discussao aprofundada no proximo Férum de Avaliacao do Plano Diretor, visando a
criacao de mecanismos mais eficazes para a gestao e destinagao de areas publicas no
municipio.

E o parecer.

Jundiai, 28 de agosto de 2025

Conselho Municipal de Politica Territorial

BavPeinanTes




