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CAMARA TECNICA DE ANALISE E LEGISLACAO URBANISTICA (CTALU)

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL (CMPT) - JUNDIAI/SP

Referéncia: Projeto de Lei n.© 14.627/2025

Assunto: Analise do Projeto de Lei Complementar n® 1155/2025, de autoria do Vereador Paulo
Sergio Martins, que permite regularizacao de edificagdes, para permitir que a area total de
ocupagao possa exceder em até 50% a taxa de ocupacao definida para a zona de uso do
solo onde o imovel esta localizado

Data: 24 de abril de 2025

I. INTRODUGAO

O presente parecer refere-se ao Projeto de Lei Complementar n° 1155/2025, que
propoe alterar a Lei Complementar 636/24, permitindo que a area total de ocupagao
de edificagoes possa exceder em até 50% a taxa de ocupacao definida para a zona
de uso do solo. A propositura justifica a alteragao como forma de ampliar as
condicoes para regularizacao de edificacdes, adequando-as a realidade urbana
consolidada e promovendo seguranca juridica.

Il. ANALISE TECNICA

A Camara Técnica de Analise e Legislagao Urbanistica, apos detida analise do projeto,
apresenta as seguintes consideracoes:

1. Momento Inoportuno para Alteracoes Pontuais: Entende-se que alteragdes na
Lei Complementar 636/24, que impactam diretamente o Plano Diretor, devem ser
tratadas de forma sistémica e integrada. A discussao de alteracdes pontuais,
como a proposta no presente projeto, fragmenta o debate e dificulta a visdo de
conjunto necessaria para o planejamento urbano. Dessa forma, tais alteracoes
devem ser reservadas e discutidas em conjunto no Forum de Avaliagao do Plano
Diretor, previsto para o final do ano, onde uma analise abrangente podera ser
realizada, considerando todos os aspectos e impactos das mudangas propostas.

2. Caréncia de Dados para Implementagcao e Monitoramento: O projeto de lei
nao apresenta dados cruciais para sua efetiva implementagao e monitoramento.
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A auséncia de informagoes como o numero de imoveis que se enquadram nas
condi¢des propostas, suas localizagdes, quantos ja entraram com pedido de
regularizacao e quantos tiveram seus pedidos negados com base na area
apresentada na Lei Complementar 636/24, impede a avaliagao precisa do
impacto da alteragao proposta. Tais dados sao indispensaveis para que o Poder
Publico possa planejar, executar e fiscalizar a regularizagao de forma eficiente e
transparente.

3. Enfraquecimento da Legislacao e do Planejamento Urbano: Projetos de
anistia urbanistica, como o presente, enfraquecem a legislacdo municipal e o
planejamento urbano. Ao flexibilizar as regras de ocupacao do solo, cria-se um
precedente perigoso que incentiva a desobediéncia as normas vigentes, na
expectativa de futuras regularizacdes. Tal pratica desestimula o respeito a lei,
prejudica o ordenamento da cidade e compromete a qualidade de vida da
populagao. A Camara Tecnica entende que a regularizagao deve ser excegao, e
nao regra, e que a prioridade deve ser o cumprimento da legislagao existente.

I1l. CONCLUSAO E RECOMENDAGAO

Diante do exposto, a Camara Téecnica de Analise e Legislacao Urbanistica do Conselho
Municipal de Politica Territorial de Jundiai € contraria a aprovacao do Projeto de Lei
Complementar n° 1155/2025. Recomenda-se que a matéria seja discutida no ambito
do Forum de Avaliagao do Plano Diretor, com a devida apresentagao dos dados e
estudos técnicos necessarios, e que se priorize o fortalecimento da legislacao
urbanistica e do planejamento urbano como instrumentos de ordenag¢ao do territorio
municipal.
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