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1. INTRODUCAO

Este parecer trata da analise do Projeto de Lei n° 14.675/2025, que propoe a alteracao
do artigo 149 da Lei n® 9.321/2019 (Plano Diretor do Municipio de Jundiai). O objetivo
da alteragao € permitir que areas institucionais possam ter sua destinagao original
modificada para viabilizar a implantacao de programas habitacionais de interesse
social desenvolvidos por érgaos ou entidades da administragao publica.

2. ANALISE DO MERITO

A Camara Técnica de Analise da Legislagcao Urbanistica analisou o PL em tela e
reconheceu a extrema relevancia e urgéncia da matéria tratada pelo Projeto de Lei n°
14.675/2025. A promocao de habitacao de interesse social € fundamental para o
desenvolvimento urbano justo e para a reducao do déficit habitacional em Jundiai,
especialmente para as familias de baixa renda, que enfrentam dificuldades devido ao
elevado custo do solo no municipio. A intencao de viabilizar moradia digna para a
populagdao em situacao de vulnerabilidade € louvavel e alinha-se aos principios do
direito a moradia e da fungao social da propriedade.

Consideramos a proposta meritoria em seu escopo de facilitar a producado de
habitacao social. No entanto, este Conselho manifesta uma preocupagao quanto a
suficiéncia desta alteragao legislativa isolada para garantir a efetiva e juridicamente
segura transformacao do uso de areas institucionais para fins habitacionais. Embora
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a justificativa do projeto mencione o alinhamento com o artigo 110 da Lei Organica do
Municipio de Jundiai, que trata da alienagao de bens municipais, € crucial uma analise
mais aprofundada sobre eventuais outras disposicoes na Lei Organica ou em
legislagcOes correlatas que possam representar obstaculos ou requerer adequacoes
complementares para a plena consecucao dos objetivos do projeto.

Adicionalmente, quanto ao projeto de lei 14.675/2025, a DAE entende que a alteracao
nao devera abranger as areas contidas na lei 2405/80 e nas zonas de conservagao
hidrica da APA, conforme o decreto 43.284/98.

Ademais, o Plano Diretor &€ o instrumento basilar da politica de desenvolvimento e
expansao urbana. Alteragdes pontuais, ainda que bem-intencionadas e urgentes,
podem gerar desdobramentos que necessitam ser avaliados dentro de uma
perspectiva mais ampla e integrada do planejamento territorial. Nesse sentido, o
CMPT entende que propostas de alteracao do Plano Diretor, como a presente,
ganhariam em robustez e legitimidade se debatidas de forma conjunta e articulada no
Forum de Avaliagao do Plano Diretor a se realizar no final do ano de 2025.

3. PARECER E RECOMENDACOES

Diante do exposto, de posse do parecer da Camara Técnica de Analise da Legislacao
Urbanistica, e das demais discussoes ocorridas durante sua plenaria, o CMPT:

a) Manifesta-se favoravelmente ao mérito e a urgéncia do Projeto de Lei n®
14.675/2025, reconhecendo a importancia crucial de buscar solugées para o
deficit habitacional de interesse social no Municipio e nao devera abranger as
areas contidas na lei 2405/80 e nas zonas de conservacao hidrica da APA,
conforme o decreto 43.284/98.

b) Recomenda que, dada a natureza da matéria, o Projeto de Lei n° 14.675/2025
seja encaminhado para discussao e deliberagdo aprofundada no ambito do
Forum de Avaliacao do Plano Diretor, previsto para ocorrer no final do corrente
ano. Esta abordagem permitira uma analise integrada com ampla participacao
social, em consonancia com as diretrizes do Estatuto da Cidade e com a
necessidade de estudos técnicos ja apontada pela Procuradoria Juridica da
Camara Municipal.

c) Sugere que, paralelamente a discussao no Férum, seja realizada uma analise
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juridica complementar para verificar se existem outras disposicdes na Lei
Organica do Municipio de Jundiai ou em outras leis municipais que necessitem de
adequacao para assegurar a plena viabilidade e seguranca juridica da destinacao
de areas institucionais para programas habitacionais de interesse social.

Acreditamos que a discussao conjunta e planejada das alteragcées no Plano Diretor é

o caminho mais adequado para garantir um desenvolvimento urbano sustentavel,
inclusivo e democraticamente construido para Jundiai.

Jundiai, 22 de maio de 2025.

Camara Tecnica de Analise da Legislagao Urbanistica
Conselho Municipal de Politica Territorial de Jundiai - CMPT
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