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Parecer do Conselho Municipal de Politica Territorial de Jundiai

CAMARA TECNICA DE ANALISE E LEGISLACAO URBANISTICA (CTALU)

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL (CMPT) - JUNDIAI/SP

Referéncia: Projeto de Lei n.© 14.627/2025

Assunto: Analise do Projeto de Lei n.© 14.627/2025, de autoria do Vereador Henrique Carlos
Parra Parra Filho, que "Altera o Plano Diretor para estabelecer novos prazos de validade para
documentos oficiais emitidos pela UGPMA, e redefinir critérios para o indeferimento de
processos em tramita¢ao, quando da mudanca na legislagao".

Data: 24 de abril de 2025

I. INTRODUGAO

A Camara Técnica de Analise e Legislacao Urbanistica (CTALU), no ambito de suas
atribuicoes junto ao Conselho Municipal de Politica Territorial (CMPT) de Jundiai, e em
atencao a solicitagdo de analise referente ao Projeto de Lei (PL) n.© 14.627/2025,
apresenta este parecer técnico. A referida proposicao legislativa objetiva alterar os
Artigos 344 e 345 da Lei Municipal n.° 9.321, de 11 de novembro de 2019 (Plano Diretor
do Municipio de Jundiai).

Il. ANALISE TECNICA

Apos analise do Projeto de Lei n.© 14.627/2025 e da documentagao anexa, incluindo o
Oficio PR-DL 69/2025 e o Despacho n.° 13/2025 da Procuradoria Juridica da Camara
Municipal, esta Camara Técnica tece as seguintes consideracoes:

1. Da Oportunidade da Alteracao Legislativa: Reafirmando posicionamento
anterior, esta CTALU entende que o Plano Diretor, como instrumento mestre do
planejamento e desenvolvimento territorial, deve ser objeto de alteracoes de
forma integrada e contextualizada. Modificagcoes pontuais, ainda que relevantes,
devem preferencialmente ser consolidadas e debatidas no ambito do Férum de
Avaliacdo do Plano Diretor, previsto para o final deste ano. Tal procedimento
assegura uma visao sistémica, maior coesao normativa e a ampla participacao da
sociedade na construcao das politicas urbanas, conforme preconiza a gestao
democratica da cidade.

2. Do Conteudo e Relevancia do Projeto de Lei: Nao obstante a recomendacao

] BarbeiranTes



CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA TERRITORIAL - CMPT
JUNDIAI - SP

procedimental acima, a CTALU reconhece a extrema relevancia e pertinéncia

dos temas abordados pelo PL n.° 14.627/2025 para o desenvolvimento territorial

de Jundiai. A proposta visa:

o Revisar os prazos de validade de documentos urbanisticos essenciais,
como certidoes, diretrizes, estudos de impacto e projetos aprovados
(alteracao do Art. 344). A definicao de prazos claros e adequados é
fundamental para conferir agilidade e eficiéncia aos processos
administrativos, desestimulando a retencao de projetos aprovados sem
execucgao por periodos excessivamente longos, o que pode contribuir para o
combate a especulagcao imobiliaria, ao incentivar a efetiva concretizacao
dos empreendimentos licenciados dentro de horizontes temporais razoaveis.

o Estabelecer critérios claros para a transicao de legislagao aplicavel a
processos em tramitacao (alteragao do Art. 345). Ao assegurar a aplicagao da
legislagao vigente a época do protocolo, salvo opcao formal do interessado
pela nova lei, e definir limites para alteragdes em projetos sob analise
(evitando descaracterizagdo substancial), a proposta confere maior
seguranca juridica aos cidadaos e investidores. Garante-se previsibilidade e
0 respeito aos direitos e expectativas gerados com base na legislagao
anterior sob a qual os projetos foram inicialmente concebidos e protocolados.
Isso € crucial para a manutencao de um ambiente de negocios estavel e para
a protecao da confianca legitima no planejamento municipal.

I1l. CONCLUSAO E RECOMENDAGAO

Considerando:

e A necessidade de discutir alteragcdes ao Plano Diretor de forma integrada no
Forum de Avaliagao previsto;

e A inegavel relevancia e pertinéncia do PL n.© 14.627/2025 ao propor medidas que
conferem seguranca juridica, previsibilidade aos processos urbanisticos e que
podem auxiliar no combate a especulacao imobiliaria;

e A importancia de respeitar os prazos e protocolos de projetos submetidos a
analise do poder publico;
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Esta Camara Técnica de Analise e Legislagdo Urbanistica (CTALU) manifesta-se
favoravel aos objetivos e as tematicas abordadas pelo Projeto de Lei n.°
14.627/2025.

Contudo, em linha com a necessidade de um debate amplo e integrado sobre o Plano
Diretor e considerando as recomendag¢des da Procuradoria Juridica da Camara
Municipal quanto a necessidade de estudos técnicos e participagao popular,
recomenda-se que a discussao aprofundada e a deliberacao final sobre esta
proposta ocorram no ambito do Forum de Avaliagao do Plano Diretor. A CTALU se
coloca a disposi¢cao para contribuir tecnicamente nesse processo.
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